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Gemeinde Denklingen
Erlauterungen zu den Rahmenplédnen
1 (HauptstraBe/Lorenz-Paul-StraRe) und 2 (HauptstraBe/BirkenstraRe)

Ziele
e StraBenraum mit ortstypischer Charakteristik erhalten
durch
=> Erhalt der ortsbildprdgenden Bausubstanz durch Nutzungsénderung der Wohnwirt-

>

>
>
>

schaftsgebdude

Erhalt der markierten Raumkanten; entweder durch Erhalt der vorhandenen Gebaude
oder Neubau an gleicher Stelle

Erhalt der eingezdunten Vorgarten und der nicht eingezaunten Rasenflachen
Rickbau von grof¥flachigen Versiegelungen zwischen Geb&auden und Stralle

Erhalt der Baume

e Gebaudestruktur erhalten
durch

>

Erhalt des vorhandenen Gebdudevolumens durch Nutzungsénderung sowohl von
Hauptgebauden als auch Scheunen und ortsbildpragenden Nebengeb&uden; notfalls
Neuerrichtung an gleicher Stelle mit ahnlicher Kubatur und ahnlicher Gestaltung; Ver-
meidung von Doppelhausern direkt an der Hauptstralle

Wahrung der duReren Gestalt durch Erhalt pragender Elemente wie z. B. Tore; zu-
sétzliche Offnungen sind méglich, wenn der Gebaudecharakter weiterhin erkennbar
bleibt.

Ruckbau zu hoher landwirtschaftlich genutzter Gebaude (Nr. 50, Nr. 62) auf das an
der westlichen StralRenseite stadtebaulich vertretbare Gibliche MaR WH bis 6,5 m, FH
bis 11,0 m (ggf. auch héher bis max. 11,7 m; FH ist abhéangig von der Geb&audebreite,
die Dachneigung soll 35° nicht Uberschreiten; die Dachneigung i. V. m. WH ist hier
das entscheidende Kriterium fir das Einfuigen).

Im R2 an der Ostseite der HauptstralRe liegt das stadtebaulich vertretbare tbliche
MaR bei WH <= 6,0 m, FH bis 10,0 m; das Gebaude Hauptstrale 43 fallt aus dem
Rahmen und weist Abmessungen auf, die auf der Westseite (iblich sind. Die Gebaude
HauptstralRe 41 und 45 fallen bei jeweils einem Kriterium aus dem Rahmen (WH, FH),
entsprechen aber ansonsten dem Rahmen der stlichen Hauptstralie.

In den zur HauptstraBe gelegenen Gebauden kdnnen auch mehr als 2 WE zugelas-
sen werden, z. B. 4, die Anzahl ist im Zusammenhang mit der Organisation der Stell-
platze zu sehen.

Abstufung der GebaudegréRen im R1 von der Westseite der Hauptstrae zur Lorenz-
Paul-Strae mit maRvoller Ergédnzung von ahnlich strukturierten Neubauten (Vor-
schlag Kubatur: 9 x 12 m, WH 5,80 m, FH 10,0 m, max. 2 WE je Geb&ude) in den
Baulliicken

Abstufung der GebaudegrofRen von der Ostseite der Hauptstralle zur BirkenstraRe
mit maRvoller Erganzung von ahnlich strukturierten Neubauten (Vorschlag Kubatur:
7,5x10,5m, WH 5,3 m, FH 8,3 m, max. 2 WE je Gebaude) in den Bauliicken
Denkmaéler erhalten, zweckméaRige Verwendung durch neue Nutzung
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= Die GRZ ist fur die Grundsticke mit zu erhaltendem Geb&udebestand kein geeigneter
MaBstab.

= Fur die GR gibt es kein absolutes MaR. Hier konnen die Angaben der Baufibel heran-
gezogen werden (150 — 300 gm sowie >300 gm), wobei die gréReren Anwesen auf
der westlichen Seite der Hauptstralle im R1 liegen.

e Freirdume und zusammenhdngende Griinstrukturen erhalten
durch
= Entsprechende Platzierung von erganzenden Gebauden oder Abriss von Gebauden
=> Erhalt der pragenden Baume
= Rickbau von Versiegelungen
= Stellplatze z. B. in zu erhaltenden Nebengebauden unterbringen

o Dorfliche Struktur der Parzellen erhalten
durch
= Beibehaltung der Parzellenbreiten

= Schaffung/Sicherung von Wegebeziehungen (z. B. durch Dienstbarkeiten, stéddtebau-
lichen Vertrag, Vorkaufsrecht)

Munchen, 10.07.2024
i. A.

Kulosa

Der Gemeinderat der Gemeindg
Erlauterung) Bestandteil der Sate
als Anlage beigefugt wird.

Denklingen, 25.07.2024

Der Gemeinderat der Gemein@ g£n hatin seiner Sijzung am 24.07.2024 beschlossen, dass der Rahmenplan 2 (inkl. Erlduterung)
Bestandteil der Satzung tber diefa} e¢Sanierungsgebietes ,Ortskern” vom 11.09.2020 wird und als Anlage beigefiigt
wird. T
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