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Die Gemeinde Denklingen erlalt aufgrund

- der 88 2 Ab§.1,9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

—\Ides Art.23 d;er Gemeindeordnung (GO)

- des Art.91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzVO)

in der zum Zeitpunkt des Beschlusses giiltigen Fassung diesen
Bebauungsplanes als
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FESTSETZUNGEN
BEBAUUNGSPLANUNG

Geltungsbereich
BEEEREEE Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet

Wohnungen fiir Betriebsinhaber, -leiter, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sind
nach §1 Abs.6 Nr.2 und §8 -Abs.3 Nr.1 BauNV ausnahmsweise zuléassig, wenn diese
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in der Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind.

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von
mehr als 200 m? sind unzuléssig.

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind aus-
nahmsweise zulassig.

Lagerplatze und untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.
Maf der baulichen Nutzung

GRZ 05 hoéchstzuladssige Grundflachenzahl, z.B. GRZ 0,5

WH 8,5 maximale Wandhdhe in Metern; z.B. 8,50

Die Wandhéhe in Metern wird traufseitig von OK EG-FertigfuBboden bis Schnittpunkt
AuRenseite AuBenwand mit Oberkante Dachhaut gemessen.

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflache, Héhenlage der Gebaude

b _ besondere Bauweise
Es wird offene Bauweise festgesetzt mit der MaRRgabe, dass
Gebaude zuldssig sind, deren Lange mehr als 50m betragen.
Die Abstandsflachen nach Art.6 BayBO sind einzuhalten.

Baugrenze

Die Oberkante des EG-RohfuRbodens darf hochstens 0,30 m Uber der Oberkante der
angrenzenden &ffentlichen oder internen Stralden, in der Fahrbahnmitte liegen. Aus-
nahmen bei Gebiuden von mehr als 50 m kénnen zugelassen werden, wenn sie sich
aufgrund des bestehenden Geléndeverlaufes ergeben. Sockel dirfen in der Fassade

nicht sichtbar ausgebildet werden.

Gestaltung der baulichen Anlagen, Werbeanlagen

Gebaude entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen miissen nach langstens 40 m eine
deutlich erkennbare Gliederung, z.B. durch Versatz oder unterschiedliche Fassaden-
gestaltung, erhalten.

Bis einschlieRlich 12m Hausbreite sind flachgeneigte Dacher mit einer Neigung von
héchstens 22° zuldssig. Ab 12m Hausbreite sind flachgeneigte Déacher mit einer Nei-
gung von héchstens 5° zuldssig. Die Firstrichtung muB parallel zur Gebaudelangsseite
verlaufen. Extensiv begriinte Flachdécher sind zuldssig. Die Vegetationsschicht muf3
mindestens 10 cm stark sein.

Als Dachhaut fir Hauptgebaude mit einer Dachneigung bis 22° sind Tonrote und
graue Dachdeckungen zuldssig. Alle anderen Farben sind unzuléssig. Als Dachhaut
fur Hauptgebdude mit einer Dachneigung bis hochstens 5° sind Dacheindeckungen
nur in nicht reflektierender Ausfiihrung zuléssig.

Die Wandhohe kann ausnahmsweise um bis zu 2m fir Dachaufbauten und Dachkon-
struktionen von untergeordneter GrofRe Uberschritten werden.

Dachgauben sind unzuléssig

Als sichtbare Materialien fir AuBenwande sind zugelassen: helles Sichtmauerwerk,
Sichtbeton, geschlammtes Mauerwerk, Putz, Holz, Metall, Glas, Keramik, Terracotta,
schwach reflektierende Profilbleche. Grelle Anstriche sowie Signal- und Leuchtfarben
sind an den GebaudeauRenflachen unzuléssig.

Die Baukdrper sind auf einem Rechteckgrundri® zu entwickeln.

An den ZufahrtsstraBen in das Gewerbegebiet ist eine Ubersichtstafel (max.GroRe
2,0x3,0m) zulassig. Werbeanlagen an oder in Verbindung mit Einfriedungen sind un-
zulassig. Werbeanlagen innerhalb der Baugrundstiicke diirfen nicht Uber der Traufe
angebracht werden. Elektronische Werbeanlagen wie z.B. Schriftenlaufbander, Pro-
jektionsflachen, Bildschirme oder blinkende Leuchtanlagen sind in jeder GroR3e unzu-
lassig.

Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen

Die erforderlichen Stellpldatze und Garagen sind auf den Privatgrundstiicken zu erstel-
len. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Stellplatze fir Kraftfahrzeu-
ge durfen auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den Bau-
grenzen und den angrenzenden ErschlieBungsstraen angeordnet werden.

Pro Grundstlick ist nur eine Zufahrt zulassig. Zufahrten dirfen an der StraRenbegren-
zungslinie eine Breite von 6 m nicht tberschreiten.

Zum norddstlichen Eckgrundstlick sind drei Zufahrten zulédssig. Zwei Zufahrten dirfen
an der StraBenbegrenzungslinie jeweils eine Breite von 6 m nicht Uberschreiten. Die
dritte Zufahrt darf eine Breite von 3.50m nicht Uberschreiten.

Zum sudlichen Eckgrundstlick sind zwei Zufahrten zulédssig. Die Zufahrt an der Wern-
her-von Braun-StraRe darf an der StraBenbegrenzungslinie eine Breite von 6 m nicht
Uberschreiten. Die zweite Zufahrt am Malfinger Steig darf eine Breite von 3.50m
nicht Uberschreiten. Sollte das Grundstlick in zwei kleinere Einheiten geteilt werden,
so sind flr das an der Ecke zur KreisstraRe gelegene Grundstlick zwei Zufahrten mit
einer Breite von 6,0m und einer Breite von 3,5m zulassig.

7.1

7.2

8.1

8.2

9.1

9.2

9.3

9.4

9.6

10

10.1

10.2

1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

4.1

4.2

Einfriedungen

Als Einfriedung sind nur sockellose, transparent wirkende Zaune, wie Maschendraht-
oder Metallgitterzdune bis zu einer Hohe von max. 2,00m zulassig.

Private Freiflachen mit Nutzungsbindungen sind von Einfriedungen freizuhalten.

Offentliche Verkehrsflachen

StralBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflachen

Imissionsschutz

%
Innerhalb des Plangebietes sind nur solche Anlagen und Betriebe zuldssig, deren fla-
chenhaftes Immissionsverhalten (zugehoriger Fahrverkehr eingeschlossen) in Form der
je gm Grundflache abgestrahiten Schallleistung einen immissionswirksamen flachen-
bezogenen Schallleistungspegel von

tagstiber 60 dB(A)/gm
nachts 45 dB(A)/gm
nicht Gberschreiten

Wohnungen gem. 88 Abs.3 Nr.1 BauNVO u.dgl. sind so auszuflihren, dass bei von
aussen einfallendem Schall innen ein Mittelungspegel von 35/30 dB(A) tags/nachts
sowie ein mittlerer Maximalpegel von 45/40 dB/(A) tags/nachts nicht Uberschritten
wird (VDI 2719).

Biiro- und Sozialraume u.dgl. sind so auszuflihren, dass durch den von aussen einfal-
lenden Schall innen ein Mittelungspegel von 40dB(A) nicht Ubrschritten wird (VDI
2719).

Die Einhaltung der angegebenen Schallpegelwerte ist im Rahmen des Bauvollzuges
Uber ein Schallschutzgutachten nachzuweisen, das zum jeweiligen Bauantrag oder
Antrag auf Nutzungsandrung vorzulegen ist. Ausnahmen hiervon sind im Einzelfall mit
Zustimmung der Immissionsschutzbehérde beim Landratsamt moglich (z.B. bei lar-
marmen Nutzungen).

Anlagen und Betriebe, welche unter die Gefahrenklasse Il oder Ill der Richtlinie fir
den Strahlenschutz der Feuerwehren fallen (Bekanntmachung des Bayr. Staatsmini-
steriums des Innern vom 16.08.1984), sind unzulassig.

Siedlungswasserwirtschaft, Gewéasserschutz

Einleitungen von nichthauswasserdhnlichen Abwaéssern aus Industrie- und Gewerbe-
betriehen sowie aus sonstigen privaten, kemmunalen und gewerblichen Einrichtungen
in offentliche Abwasseranlagen dirfen nur unter Einhaltung der Bestimmungen ‘der
jeweiligen Entwéasserungssatzung erfolgen. Weiterhin ist zu priifen, ob fir derartige
Einleitungen zusétzlich eine Genehmigungspflicht nach Art.41c Bayer.Wassergesetz

(BayWG) besteht.

Die Zustimmung flr die vorgenannten Einleitungen ist vorab in jedem Falle beim Be-
treiber der 6ffentlichen Abwasseranlage (Gemeinde Denklingen) einzuholen bzw. in
Fallen, in denen der Art. 41c BayWG zutrifft, bei der Kreisverwaltungsbehorde zu be-
antragen.

GRUNORDNUNGSPLANUNG

Allgemein

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind wahrend der geplanten
BaumaRBnahmen sowie bei der Gestaltung und Pflege von Freiflachen die Ziele des
Naturschutzes und Landschaftspflege gemaR &1 Abs.1 des BNatSchG und Art.1,
Abs. 2 des BayNatSchG zu berlcksichtigen.

Bei Teilung von Grundstlicken ist an den neugeschaffenen Grundstliicksgrenzen bei-
derseits ein je 3 m breiter privater Grinstreifen zu schaffen. Jeweils 4Laubbdume
(Arten s.Punkt 4.4) sind entlang dieser Grundstlicksgrenze auf beiden Grundstiicken
einzeln oder in Gruppen zu pflanzen.

Private Griinflachen

Private Freiflachen mit Pflanz- und Nutzungsbindungen

Gestaltung der Flache als 1-2 schirige krauterreiche Wiesenmischung mit festge-
setzter Baumart.

Fir je 5 ebenerdige offene PKW-Stellplatze und je 200 gm Lagerflache ist mindestens
ein Laubbaum (Arten s. Punkt 4.4), wenn notwendig mit einer Pflanzscheibe von
mindestens 2,0 x 2,0 m, zu pflanzen. Bestehende Bdume werden angerechnet.

Unbebaute Grundsticksflachen, auch innerhalb der Baugrenzen - soweit sie nicht fir
Geh- und Fahrflachen, Stellplatze oder Lagerflachen vorgesehen sind, sind von Ver-
siegelung freizuhalten und zu begriinen.

Im Bereich von HochbaumaRBnahmen und bei erforderlichen Erdbewegungen ist der
Oberboden fachgerecht zur Wiederverwertung zu sichern.

Zu bepflanzende Flachen Uber unterirdischen Gebauden sind mit mindestens 60cm
Oberboden zu bedecken.

Private befestigte Freiflachen

Versiegelte Flachen sind auf die notwendigen Verkehrsfldchen zu beschréanken. Befe-
stigte Flachen, Stellplatze, Geh- und Radwege sind wasserdurchlassig zu gestalten
(wasserdurchlassige Betonsteine, breitfugiges Pflaster, Rasenpflaster, Rasengitter-
steine, Schotterrasen, Mineralbetondeckej.

Offentliche Griinflachen

: L Der 10m breite Griinstreifen entlang der KreisstraRe LL17 ist
als extensiv genutzte Magerwiese zu gestalten.

[ o e B Die Offentliche Griinflache nérdlich des Malfinger Steiges ist
als 1-2 schrige krauterreiche Wiesenmischung auszufiihren.

In diesem Bereich ist nur eine Zufahrt, mit Ausnahme von Feuerwehrzufahrten, zulas-
sig. Die Zufahrt ist mit Rasengittersteinen zu gestalten. Bei Grundstiicksteilung ist ei-
ne zweite Zufahrt moglich.

Geholzpflanzung

5.1

5.2

5.3

5.4

b.b

‘ @ @ vorhandene, zu erhaltende Baume
‘ @ @ zu pflanzende Badume entlang der Kreisstraf3e

Festgesetzte Baumart: Tilia cordata, Winter-Linde, Solitdrhochstamm, Kronenansatz
2,0 m, Stammumfang (StU) 20-25cm. Weitere Baum- und Buschpflanzungen sind auf
diesen Flachen unzulassig.

" @ @ zu pflanzende Baume in der Griinflache nérdlich des Malfinger

Steiges

vom Pflanzstandort kann abgewichen werden, solange die Zielvorstellung der Planung
bewahrt bleibt.

Festgesetzte Baumart: Betula pendula, Birke, Hst, StU 18-20cm, weitere Baum- und
Buschpflanzungen sind auf dieser Flache unzuléssig.

‘ @ @ zu pflanzende Einzelbdume/Baumgruppen entlang der westli-

chen Baugrenze

vom Pflanzstandort kann abgewichen werden, solange die Zielvorstellung der Planung
bewahrt bleibt.

10 Juglans regia, Walnuf3, Hast, StU 18-20

10 Pyrus communis, Osterreichische Weinbirne, Hst, StU 14-16

10 Pyrus communis, Griine Jagdbirne, Hst, StU 14-16

Soweit Baume in befestigten Flachen vorgesehen sind, sind daflr Pflanzflachen von
mind. 2,5x2,5 m vorzusehen. Im Bedarfsfall sind fiir die Sicherung der Wurzelrdume
entsprechende Baumschutzgitter bzw. Baumschutzplatten in den oben aufgefiihrten
MaRen einzubauen.

‘ @ @ zu pflanzende Einzelbdume in den private Freiflachen mit

Pflanz- und Nutzungsbindungen
vom Pflanzstandort kann abgewichen werden, solange die Zielvorstellung der Planung
bewahrt bleibt.

Festgesetzte Baumart: Prunus avium, Vogel-Kirsche, Hst, StU 28-20 -

Die nach den Festsetzungen gepflanzten Bdume und Straucher sind von dem jeweili-
gen Grundstlickseigentiimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu
schiitzen. Ausgefallene Pflanzen sind artengleich zu ersetzen. Bei zeichnerisch fest-
gesetzten Baumen sind geringfligige Abweichungen der Standorte zulassig. Die Pflan-
zungen sind spatestens 1 Jahr nach der Bezugsfertigstellung durchzufiihren.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
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Sichtdreiecke an der KreisstraBe LL 16 sind von jeglicher Be-
bauung, Lagerung und Bepflanzung von mehr als 0.8m Hohe UGber der Stralenober-

‘kante freizuhalten. Ausgenommen hiervon sind hochstdmmige Einzelbdume mit Kro-

nenansatz nicht unter 2,50m.

D _ Flachen flr Versorgungsanlagen
O Trafostation
@ Abwasserpumpstation
z.B. K25+ MaRzah! in Metern
Hinweise
— 00— vorhandene Grundsticksgrenze

1769 Flurstiicksnummer, z.B. FI.Nr.1769

W/////// bestehende Gebaude

bestehende Nebengeb&ude

Bei allen Einzelbauvorhaben sollen die Brauchwasser-Wiederverwertung und umwelt-
freundliche Energieversorgungsmaglichkeiten (z.B. Blockheizwerk, Sonnenenergie) in
hochstmdglichem Umfang angestrebt werden.

Die Versiegelung ist moglichst gering zu halten
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C.VERFAHRENSVERMERKE:

b)

c)

d)

e)

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.12.1998 die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu3 wurde
am 16.12.1998 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Birgerbeteiligung gemaR & 3 Abs. 1 BauGB mit o&ffentlicher
Darlegung und Anhoérung fir den Entwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 18.12.1998 hat in der Zeit vom 28.01.1999 bis
15.03.1999 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.6.1999
wurde mit der Begriindung in der Fassung vom 16.06.1999 gemaf §
3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.08.1999 bis 16.09.1999
ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
18.12.1998 wurden die Trager offentlicher Belange gemaR & 4
BauGB in der Zeit vom 28.01.1999 bis 15.03.1999 beteiligt.

Die Gemeinde Denklingen hat mit BeschluR des Gemeinderats vom
22.11.1999 den Bebauungsplan gemaR & 10 Abs.1 BauGB in der
Fassung vom 16.06.1999 mit der Begrindung in der Fassung vom
18.10.1999 als Satzung beschlossen.

Denklingen, 23.11.1999
Gemeinde Denklingen

/{@w (s

Erster Blrgermeister

Der Satzungsbeschlu® zu dem Bebauungsplan wurde am 24.11.1999
gemall § 10 Abs.3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Denklingen, 25.11.1999
Gemeinde Denklin




