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PRAAMBEL

Die Gemeinde Denklingen erléasst aufgrund

* der 889, 10 Abs. 1 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB),

* der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

* des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO),

* der Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und

* des Art. 3 des Gesetzes (ber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung
in der freien Natur (BayNatSchG)

folgende Satzung zur Anderung des Bebauungsplanes mit der amtlichen Bezeichnung ,Gewerbe-

gebiet Wernher-von-Braun-Stral3e”:

Dieser Bebauungsplanes ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches den rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Wernher-von-Braun-Strae” vom 16.06.1999, aus-
genommen die nicht geanderten Festsetzungen durch Text.

Zum Verstandnis und der einfachen Lesbarkeit wurden auch die nicht gedanderten Festsetzun-
gen durch Planzeichen in die Legende mit aufgenommen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes vom 16.01.2007 bleibt hierbei unberiihrt (Entfall der text-
lichen Festsetzungen | Bebauungsplanung 6.2-6.4).

A FESTSETZUNGEN

| Bebauungsplanung

1. Geltungsbereich

1.1 I:::I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

2. Art der baulichen Nutzung

21 GE Gewerbegebiet gemal3 8 8 BaNVO

3. MaRB der baulichen Nutzung
3.1 GRZ0,8 héchstzulassige Grundflachenzahl gemald 8 19 BauNVO, z.B. 0,5
3.2 WH125 héchstzulassige Wandhohe in Metern gemalf3 § 20 BauNVO, z.B. 12,5

Die Wandhohe in Metern wird traufseitig von OK EG-Fertigful3boden bis Schnittpunkt Aul3en-
seite Aulienwand mit Oberkante Dachhaut gemessen.



4.1

4.2

9.1

9.2

9.4

9.5

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
b besondere Bauweise gemal3 § 22 BauNVO
Es wird offene Bauweise festgesetzt mit der Mal3gabe, dass Gebaude zulassig sind, deren

Ladnge mehr als 50m betragen. Die Abstandsflachen nach Art.6 BayBO sind einzuhalten.

e Baugrenze gemal3 § 23 BauNVO

Offentliche Verkehrsfliche

Stral3enbegrenzungslinie gemal3 §9(1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache gemal3 §9(1) Nr. 11 BauGB

Immissionsschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die nachfolgenden Emis-
sionskontingente LEK nach DIN 45691: 2006-12 weder tags (6.00 h- 22.00 h) noch nachts
(22.00 h- 6.00 h) Gberschreiten.

Emissionskontingent tags : 60 dB(A)/m?
Emissionskontingent nachts : 45 dB(A)/m?

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5

Die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente an den relevanten Immissionsorten
aul3erhalb des Gewerbegebietes sowie die Einhaltung der nach TA Larm fir Gewerbegebiete
mal3geblichen Immissionsrichtwerte an den nachbarschaftlichen Immissionsorten innerhalb
des Gewerbegebietes ist im Rahmen des Bauvollzuges Uber ein Schallschutzgutachten nach-
zuweisen, das zum jeweiligen Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsédnderung vorzulegen ist.

Ausnahmen hiervon sind im Einzelfall mit Zustimmung der Immissionsschutzbehdrde beim
Landratsamt maéglich (z.B. bei larmarmen Nutzungen).

Anlagen und Betriebe, welche unter die Gefahrenklasse IIA oder IlIA der Feuerwehrdienst-
vorschrift 500- FwDV 500 ,Einheiten im ABC-Einsatz’; Einteilung in Gefahrengruppen im
Strahlenschutz fallen (Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministerium des Inneren vom
03.03.2005 Az.:I D 2-2212.17-1) sind unzulassig.”



i Griinordnungsplanung
2. Private Griinflachen
2.1 wird ersatzlos gestrichen.

4. Offentliche Griinflichen

--------
.......

........

.......

4.1 el Der 5 m breite Grlnstreifen entlang der Kreisstral3e LL17 ist als extensiv
genutzte Magerwiese zu gestalten.

4.2 - Die offentliche Griinflache nordlich des Malfinger Steiges ist als 1-2 schiirige
krauterreiche Wiesenmischung auszufiihren.
In diesem Bereich ist nur eine Zufahrt, mit Ausnahme von Feuerwehrzufahrten, zuléssig. Die
Zufahrt ist mit Rasengittersteinen zu gestalten. Bei Grundstlicksteilung ist eine zweite Zufahrt
moglich.

5. Geholzpflanzung
5.1 . vorhandene, zu erhaltende Bdume

5.2 ‘ zu pflanzende Baume entlang der Kreisstral3e
Festgesetzte Baumart: Tilia cordata, Winter-Linde, Solitdirhochstamm, Kronenansatz 2,0 m,
Stammumfang (StU} 20-25cm. Weitere Baum- und Buschpflanzungen sind auf diesen Fla-
chen unzuléssig.

5.3 ‘ zu pflanzende Baume in der Grinflache nérdlich des Malfinger Steiges
vom Pflanzstandort kann abgewichen werden, solange die Zielvorstellung der Planung be-
wahrt bleibt.
Festgesetzte Baumart: Betula pendula, Birke, Hst, StU 18-20cm, weitere Baum- und Busch-
pflanzungen sind auf dieser Flache unzuléssig.

5.4 ‘ zu pflanzende Einzelbdume/Baumgruppen entlang der westlichen Baugrenze
vom Pflanzstandort kann abgewichen werden, solange die Zielvorstellung der Planung be-
wahrt bleibt.
1 0 Juglans regia, Wal nul3, Hast, StU 18-20
1 0 Pyrus communis, Osterreichische Weinbirne, Hst, StU 14-16
1 0 Pyrus communis, Griine Jagdbirne, Hst, StU 14-16
Soweit Baume in befestigten Flachen vorgesehen sind, sind dafir Pflanzflachen von mind.
2,5x2,5 m vorzusehen. Im Bedarfsfall sind flr die Sicherung der Wurzelrdume entsprechende
Baumschutzgitter bzw. Baumschutzplatten in den oben aufgefiihrten Mal3en einzubauen .



5.6 ‘ zu pflanzende Einzelbdume in den private Freiflachen mit Pflanz- und Nutzungsbin-
dungen
vom Pflanzstandort kann abgewichen werden, solange die Zielvorstellung der Planung be-
wahrt bleibt.
Festgesetzte Baumart: Prunus avium, Vogel-Kirsche, Hst, StU 28-20

1] onstige Festsetzungen

e ey, Sr ey
2y ’
‘

1 ..M \.__\. Bauverbotszone entlang der Kreisstrale LL177

2 W Sichtdreiecke an der Kreisstrafl3e LL 16 sind von jeglicher Bebauung, Lage-
rung und Bepflanzung von mehr als 0.8 m Héhe Uber der Stral3enoberkante freizuhalten.
Ausgenommen hiervon sind hochstdmmige Einzelbdume mit Kronenansatz nicht unter

2,50m.
3 Flachen fur Versorgungsanlagen
4 © Trafostation
5 O Abwasserpumpstation
6+l Verbindliche Mal3anzahl in Metern, z.B. 7,0 m

7 A ___A Flachen mit Emissionskontingenten

B HINWEISE
1 \e— bestehende Grundstlicksgrenzen

2 1684 Flurstiicksnummer, z.B. FI.Nr. 1684/0
0

3 bestehende Gebaude

4 bestehende Nebengebaude

C NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1 —— Abwasserleitung

2 —@—— \Wasserleitung

3 — - — — 20kV-Kabel der LEW



VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Denklingen hat in der Sitzung vom 29.04.2014 die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Gewerbegebiet Wernher-von-Braun-Stral3e” im vereinfachten Verfahren gemalf3
8 13 BauGB beschlossen.

2. Die Beteiligung der berthrten Offentlichkeit gemafR § 13 Nr. 2 BauGB fiir den Entwurf der
2. vereinfachten Anderung in der Fassung vom 22.05.2014 hat in der Zeit vom 02.06.2014 bis
23.06.2014 stattgefunden.

3. Die Beteiligung der berGhrten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaf3
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB flr den Entwurf der 2. vereinfachten Anderung in der Fassung vom
22.04.2014 hat mit Schreiben vom 02.06.2014 stattgefunden.

4. Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderats vom 09.07.2014 die 2. Anderung gem.
8 10 Abs. BauGB in der Fassung vom 09.07.2014 als Satzung beschlossen. -

5. Ausfertigung der Satzung:
BI=1 51 d M1 5T [=15 Mo =1 [Pp—————————

(Siegel) Michael Kiel3ling, Erster Blirgermeister

6. Die Bebauungsplandnderung wurde am .........cccceceeernnnnnnns 2014 gem. 8 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB
ortslblich bekannt gemacht.

Die 2. Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.
Satz 1 und sowie Abs. 4 und 8§ 215 Abt. 1 BauGB wurde hingewiesen, ebenso auf § 47 VWGO.
Die 2. Bebauungsplananderung einschliel3lich Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde Denklingen zu jedermanns Eins1cht bereit gehalten und Uber
dessen Inhalt Auskunft erteilt.

Denklingen, den .....c.ccccvviiiiiniinnncveciennnnn,

(Siegel) Michael Kiel3ling, Erster Blirgermeister
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1. Anlass, Sinn und Zweck der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Die Schuster Maschinenbau (SMB) ist nach Jahren der Konsolidierung auf einem sehr guten Weg. Die
Produkte der SMB kommen auf dem Markt gut an, die Nachfrage und auch der Auftragseingang sind
markant gestiegen und die SMB hat sich ein Image geschaffen als solider Partner im Maschinenbau. Um den
Kundenanforderungen gerecht zu werden und die bestehenden Auftrage abarbeiten zu kénnen, bendtigt die
SMB mehr Platz und mehr Personal.

Kurzfristig wird deshalb voriibergehend eine zuséatzliche Produktions-/ Montagehalle in Schongau
angemietet. Gleichzeitig méchte SMB schnellstmoglich mit der Erweiterung der bestehenden Halle in der
Gemeinde Denklingen beginnen.

Der Erweiterungsbau soll am bisherigen Standort auf eigenem Grundstiick untergebracht werden. Neben der
zusétzlichen Produktions-/ Montagehalle sind zuséatzliche Stellplatze erforderlich und eine weitere Zufahrt
von Osten vorgesehen.

Dem Vorhaben stehen die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes entgegen. Um das Vorhaben auf
dem eigenen Grundstiick in wirtschaftlicher Weise verwirklichen zu kénnen, sind Anderungen einiger
Festsetzungen des Bebauungsplanes erforderlich.

Die SMB hat daher den Antrag gestellt, den Bebauungsplan zu dndern, um die vorgesehene Halle und die
Stellplatze auf dem Grundstiick unterbringen zu kénnen.

Da die Festsetzungen des Bebauungsplanes den heutigen Anforderungen an einen wirtschaftlichen
Gewerbebetrieb nicht mehr gerecht werden, hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 14.04.2014 dem
Vorhaben der SMB zugestimmt und den Beschluss zur zweiten Anderung des Bebauungsplanes
,Gewerbegebiet Wernher-von-Braun-StraRe” gefasst.

2. 1. Anderung des Bebauungsplanes

Im Januar 2007 sind im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes die textlichen Festsetzungen unter
Punkt | Bebauungsplan, 6.2 bis 6.4 entfallen, so dass es keine Einschrankungen fiir Anzahl und Breiten der
Grundstickszufahrten mehr gibt.

3. Umfang der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Die Anderungen des Bebauungsplanes beziehen sich auf die planzeichnerischen Festsetzungen. Die
textlichen Festsetzungen bleiben unberihrt.

Aus dem Antrag der SMB ergeben sich folgende Anderungen:

| Bebauungsplanung, Pkt. 3.1

Erhéhung der maximal zuladssigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 auf 0,8

| Bebauungsplanung, Pkt. 3.2

Erhohung der maximal zuldssigen Wandhéhe(WH) von 8,5m auf 12,5m

| Bebauungsplanung, Pkt. 4.2

Neufestlegung Baugrenze entlang der Wernher-von-Braun-Stral3e fiir die vom Bauherrn gewiinschte
Bebauung (siehe Lageplan)

| Bebauungsplanung, Pkt. 6.1

Direkte Zufahrt von neu geplanten Stellplatzen entlang der Wernher-von-Braun-Strale,
Stellplatzanordnung gemal} Lageplan
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Il Griinordnungsplanung, Pkt. 2.1
Entfall der privaten Griinflache entlang der Wernher-von-Braun-StraRe zur Unterbringung von
Senkrechtstellplatzen entlang der StralRe

Dariiber hinaus ergibt sich eine weitere Anderung aufgrund faktischer Gegebenheiten:

Il Griinordnungsplanung, Pkt. 4.1

Verringerung des 6ffentlichen Griinstreifens entlang der Kreisstrae LL17 von 10m auf 5m

| Bebauungsplanung, Pkt. 8.3

Festsetzung des vorhandenen FuRB- und Radweges als 6ffentliche Verkehrsflaiche mit Zweckbestimmung
Ful3- und Radweg

3.1. Anderung der Grundflichenzahl (GRZ)

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt eine GRZ von 0,5 fest. Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind
gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO die Garagen, Stellplatze und Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 sowie
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache mitzurechnen. Demnach darf 50% des Grundstiickes
nicht Gber- oder unterbaut werden oder mit Stellplatzen und Zufahrten versiegelt werden. Da dies nicht
mehr den heutigen Anforderungen an einen wirtschaftlich tragfahigen Gewerbebetrieb und einer
nachhaltigen Gemeindeentwicklung entspricht, soll die GRZ erh6ht werden.

GemaR § 17 Abs. 1 BauNVO ist in Gewerbegebieten grundsatzlich eine GRZ von 0,8 moglich. Die GRZ wird
daher von 0,5 auf 0,8 erhoht.

3.2. Anderung der Wandhohe (WH)

Die maximal zulassige Wandhohe ist im rechtskraftigen Bebauungsplan mit 8,5m festgesetzt. Die heutigen
Betriebsablaufe eines produzierenden Gewerbebetriebes erfordern héhere Hallen. Daher wird die maximal
zuldssige Wandhohe von 8,5m auf 12,5m erhoéht.

3.3. Anderung der Baugrenze

Die bisherige Baugrenze halt einen Abstand von 10m zur StraBenbegrenzungslinie. Dieser Abstand wird auf
3m verringert, um den Gewerbebetrieben eine hohere Flexibilitat zur Unterbringung der Gebdude auf dem
Grundstiick zu ermoglichen.

3.4. Anderung der privaten Griinfliche

Die private Griinflache, die eine Randeingriinung zwischen den Grundstilicken und der Wernher-von-Braun-
StralSe darstellt, entfallt, um entlang der Stralle Parkplatze oder Nebenanlagen unterbringen zu kénnen. Die
Parkplatze entlang der StralSe konnen insbesondere als private Besucher-Stellplatze fungieren und das
Parken im 6ffentlichen StraBenraum reduzieren.

Eine Randeingriinung auf den privaten Grundstiicken zur Wernher-von-Braun-StralSe ist weiterhin durch das
Pflanzgebot von Baumen gegeben. Daher ist der Entfall der privaten Griinflache an dieser Stelle vertretbar.

3.5. Anderung der offentlichen Griinfliche, Festsetzung FuB- und Radweg

Entlang der Kreisstralle LL17 wurde ein 6ffentlicher Griinstreifen mit einer Tiefe von 10m festgesetzt. Im Jahr
2005 wurde an dieser Stelle ein FuR- und Radweg hergestellt, so dass sich der Grinstreifen auf 5m reduziert
sowie auf einen weiteren schmalen Streifen Begleitgriin zwischen Fahrbahn und FuB- und Radweg. Um den
geanderten Bebauungsplan an die faktischen Gegebenheiten anzupassen, wird der 6ffentliche Griinstreifen
auf 5m reduziert und entlang der KreisstraBe eine Verkehrsflaiche mit Zweckbestimmung FuR- und Radweg
festgesetzt.
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3.6. Anpassung der Festsetzungen zum Immissionsschutz

Die textlichen Festsetzungen unter | Bebauungsplanung, Punkt 9. Immissionsschutz, 9.1, 9.4 und 9.5, werden
angepasst, da diese Festsetzungen auf veralteten Vorschriften und Normen beruhen. Im Zuge der

2. Anderung des Bebauungsplanes werden aufgrund neuer Vorschriften und Normen diese Festsetzungen
angepasst. In der Planzeichnung werden die Flachen, auf denen die Emissionskontingente verteilt werden,
umrandet.

4. Bebauungsplanverfahren
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wird im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB durchgefiihrt, da

die Anderungen die Grundziige der Planung nicht beriihren,

kein Vorhaben vorgesehen ist, welches die Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung begriindet, und

keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten (FFH-Gebiete und
Vogelschutzgebiete) bestehen.

Die Grundziige der Planung werden durch die Anderung nicht beriihrt, da die Planungskonzeption des
Bebauungsplans unangetastet bleibt. AuBerdem ist es der planerische Wille der Gemeinde, das bestehende
Gewerbegebiet nachhaltig zu starken und weiter zu entwickeln. Hierfir ist es erforderlich, sich den heutigen
Anforderungen an wirtschaftlich tragfihige Gewerbebetriebe anzupassen. Uber die Festsetzung der
Grundflachenzahl und der Wandhohe kann der Bedarf an unterschiedlichsten Grundstiicks- und
HallengroRen gewahrleistet werden.

Eine Produktions- und Montagehalle fiir Maschinenbau wird nicht in der Anlage 1 zum Gesetz Gber die
Umweltvertraglichkeitspriifung aufgefiihrt und unterliegt auch nicht nach Landesrecht der Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprifung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie in der ndheren Umgebung befinden sich keine Natura 2000-
Gebiete, die durch eine Produktions- und Montagehalle flir Maschinenbau beeintrachtigt werden kénnten.

Im vereinfachten Verfahren kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Behérden und
Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit abgesehen werden. AuBerdem wird abgesehen von der
Umweltprifung und dem Umweltbericht, von der Angabe, welche umweltbezogenen Informationen
verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung (§ 13 Abs. 2 und 3 BauGB).

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Triagern 6ffentlicher Belange
wird Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer angemessenen Frist geben (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3
BauGB).
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