Schnitt1-1 Die Gemeinde Denklingen erlasst aufgrund der §§ 1, 1a, 2 Abs. 1, 9, 10, 13 b und 30 Bau tzbuch i 3.3 Bei Einhaltung der Festset des Beb | k die B i i 4 g ; ;
~ , 1a, .1, 9,10, gesetzbuch (BauGB) in der A. Festsetzungen durch Planzeichen ; Ir'd der Festsetzungen des Bebauungsplans kann an die augrenzen gebaut werden. Soliten z.B. Erkenntnisse beim Planungstrager vorhanden die sich z.B.
////l//////////////////////////////é Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), und aufgrund der Verordnung iiber die bauliche 1. Geltungsbegrelch und Abgrenzungen Die gesetzlichen Grenzabstande nordlich der Parzelle 1 und sudlich der Parzelle 6 sind jedoch Geléndes oder aus Bodenauff[]llungengable?t:n \I/a;seg gdersil\ﬁ’fféllﬁgsllgitezn%e?ugoﬂgﬁ[:gseggftf)gﬁn:ir: i\éorznuuééuggrdes
Nutzung der Grundstiicke BauNVO, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. | S. 3786), Art. einzuhalten, ggf. sind hier z.B. die max. Zulassigen Wandhéhen zu reduzieren. BaumaBnahmen oder Nutzung bekannt werden, so sind diese gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu beriicksichtigen. In
81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 BayRS 1.1 O . Grenze des raumlichen Geltun sbereichs des Beb | diesem Fall ist die Untere Abfall- /Bodenschutzbehérde geman § 47 Abs. 3 KrWG und Art. 1 Satz 1 und 2 i. V.m. Art 1
2132-1-, zuletzt geéindert durch § 3 G zur Anderung des BaukammernG, des G iiber das ffentliche Versorgungswesen ' 9 SRalNg SRIATS 4. Gestaltung der Gebaude (Hauptgebaude einschlieBlich Gara en und Nebengebaude) BayBodSchG zu informieren. Die weiteren MaBnahmen wie Aushubliberwachung nach § 51 Abs. 1 N, 1u. 2 KIWG
lL-igcsjs%?)rgsdaeyregﬁ(gﬁgtﬁaal::%ﬁj:;r\;g n\f'ozn; 2;‘1&7.2;1 159 gses(ér\t/,les Sde_;gcg)ergeing%o;%g%n? f1u: der|1 ftfzrteistqatd B?tyc?m (h A?) iS der 4.1 Dacher 9 9 Art. 30 BayAbfG i. V. m. § 10 Abs. 2 Nrn. 5 - 8 KrWG, die Abstimmung von Verwertungs- und Enfsorgunésméfinahmen
i . Augu ; =S, , Bay -1-1-1, zule edndert durch Art. 9a ; = T : oo : ; : nach § 2 Abs. 1 Nr. 2 und § 3 Nachwei d fs. f issi
Abs. 2 Bayerisches E-Government- Gesetz vom 22.12.2015 ( GVBLI. S. 458), und der Verordnung Uber die Ausarbeitung 2. Art der baulichen Nutzung 4.1.1 Die Gebaude bei Eingeschossigkeit bis 2ur Traufe sind mit symmetrischen Sattel- oder Walm- 10 Abé?. 1S.10. V.m. §r11 A§bs. 2a§ng§lSs<‘:/r?éorsir?g?r?it Lcjfe? Sgtgrerr‘1azgfghg-/eé\ggenBsghw&ggéchhéerauen%%L;Tjtsetﬁ]urggtxmgen naeh
der Bauleitpléane sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. dachern und einer Dachneigung von 22° - 27° zu bauen. Garagen und 'Nebeng(.-:'baude_durfen.
19911 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), diese vom Architekturbiiro 2:1 @ Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Bauland wird als Allgemeines von der Dachform und Dachnelgung abweichend zum Hauptgebaude, Jedocoh nicht steiler, errichtet 5. Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist gemaB Bekanntmachung im MABI. Nr. 10/1985 S. 279 "Erhaltung der
R. Reiser, Minchen, und Biiro Dr. Blasy - Dr. @verland, L andschaftsarahitokt Dipl.Ing. D. Patalong, gefertigten Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung - BauNVO - fesigesetzt, werden. Zwerchgiebel sind allgemein 2uldssig, Dachgauben sind erst ab 27° zulassig. Versickerungsfhigkeit von Flachen" soweit wie méglich zu vermeiden Es gilt das Versickerungsgebot, sofern der
o Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan »UNTER DER HALDE I" als Der Verlauf des Gebaudefirstes muss tber die Gebaudeléngsseite erfolgen. Untergrund entsprechende Durchlassigkeiten aufweist und ein entsprechender Grundwasserflurabstand gegeben ist.
3.  MaB der baulichen Nutzung 4.1.2 Die Geb&ude mit Zweigeschossigkeit bis zur Traufe sind mit symmetrischen Sattel- oder Walm- - Das auf Dachfiéchen und sonstigen befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist grundsétzlich auf den
SATZUNG. dachern mit einer Dachneigung von 18-22° zu bauen. \C/irur)dstﬁckenkbreitﬂéchic? zu l\(er:siqkﬁrn. Eineg’ linienférmigen (Rigole) oder punktférmigen (Sickerschacht)
. GR 110 5 5 - hei di 5 ; Zwerchgiebel und Dachaufbauten (Dachgauben) sind unzulassig. o N orang kann grundsétzlich nicht zugestimmt werden.
mE= : : . 3.1 @rrundflache als HoghstmaB, z.B. 110 gm; bei dieser Grundfléche | sind Balkone und Dachiiberstande sind bis zu 110 cn('l zulégsig' so)weit sie jedoch %rtsunﬂblich iiber 80 cm hinausaehen - Das Niederschlagswasser von den éffentlichen Fahr- und Park/Stellfléchen ist unter Beachtung des DWA-Merk-
Hinweis: Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung, den Festsetzungen durch Planzeichen (= Ziffer A), den errassen mitzurechnen. ind sie i t mit bi 110 cm bei den Ab flach licksichti 8 ’ blattes M 153 moglichst ber belebte Bodenzonen (z. B. Muldenversickerung) méglichst breitflachig zu versickern
— Nachrichtlichen Ubernahmen (= Planzeichen B), den Hinweisen durch Planzeichen (= Ziffer C), den textlichen Fest- ) ana sie insgesamt mi % zu 119 cm bei den Abstandsflachen zu bqrucksmhtlg(_-}n. Fur das Dachwasser sind auch Rigolen zuléssig. .
setzungen (= Ziffer D), den Hinweisen durch Text (= Ziffer E), den Verfahrensvermerken und der Begriindung. 3.2 Die zulassige Grundfléche kann fir Terrassen um bis zu 15 % und flir Balkone um Garagen und Nebengebaude diirfen von der Dachform und Dachneigung abweichend zum Haupt- - Grundsétzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeitsblatter M 153 (Stand August
bis zu 7,5 % (iberschritten werden. gebéude, jedoch nicht _stellef, errichtet werden. ) ) 2007) und Arbeitsblatt A 138 (Stand April 2005) zu bemessen. Des Weiteren sind gegebenenfalls noch die
4.1.3 Die Dacheindeckung wird mit naturroten, rotbraunen, grauen und anthraziten Dachziegeln oder ATV-Arbeitsblatter A 117, A 118 und A 166 zu berlicksichtigen.
\ 3.3 I Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze, hier 2 Vollgeschosse Dachsteinen festgesetzt. Fir Nebengeb&ude und Garagen und erdgeschossige Anbauten sind - Aufdie Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), bzw. die Anderung zum 11.09.2008 und die
" ﬁpvrv)elchll:!ng_en vomhDachglndeCkungsmaterigl zulassig. _ gktltlJalisierte\rlw Technischen Regeln (TRENGW, TRENOG) dazu, wird hingewiesen.
3.4 WH 6.00 max. zuléssige Wandhéhe, z.B. 6,00 m: unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des 4.1.4 Nicht zu assig sowohl bei Sattel- und Walmdachern sind Dacheinschnitte (negative Dachgauben) - Sollte eine Versickerung nicht méglich sein, so ist dies durch entsprechende Nachweise zu belegen.
’ ErdgeschossfertigfuBbodens; oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der aufgehen- P g?a%ﬁgg::?n% :auurzgngSltg'al"tc-:huer:dwgrr?j:Eaaz%ﬁ' 1liF Gtdeschossias: Bt bereiche. Winteras + Mausdrénagen dlrfen am Abwasserkanal nicht angeschiossen werden.
———— den AuBenwand mit der Dachhaut. " Terr assentberdachungen und untergeordn etee,&n%easutegsvsvligeeErllggazTJgselaesr:L:Cn 9, V¥intergarten, 6. Belange des abwehrenden Brandschutzes: Von Seiten des abwehrenden Brandschutzes ist fiir die Léschwasser-
' . . Ansonsten sind Flachdcher und Pultdacher unzulassi 9 ’ versorgung Sorge zu tragen. Der Zugang, sowie die Zufahrt fir die Feuerwehren, ist nach DIN14 090 bzw. nach
3.5 FH 8,50 maximale Firsthohe, 2.B. 8,50 m; unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des 4.1.6 Aus gestalterischen Griinden sind aufgestanderte Anlagg'en fr Sonnenkollektoren/Photovoltaik %en H!cgtlinienéflﬁchen”f o d‘é" F?_u--e mr/’ehren versorgumaicken 2u berlcksichigen. Auf die Verpflichtung der
Schnitt 3 - 3 T Erdgeschossfertigfubodens, oberer Bezugspunkt ist dabei der Schnittpunkt der " Unzuldssi 405 von 48 mi/Stung) 15, Ser Loschwasserversorgung(Mindestwasserlieferung gema DVGW Merkblat
G : - - SIg. ) ) W 405 von 48 m3/Stunde) fiir das betroffene Gebiet wird hingewiesen (Art. 1 Abs. 2 BayFwG).
- beiden Dachfléchenoberkanten an der hachsten Stelle. 4.2 AuBenwande in Holz-Blockbauweise mit runden Stammen sind unzuléssig. ) 2 : = BEE)
7. Freiflachengestaltungsplane: Den Bauantrégen bzw. Antragen auf Genehmigungsfreistellung sind Freiflachengestaltung
(; » 4. Bauweise 5. Héhenelnstellung Ergeschoss pléne beizufugen mit folgenden Inhalten: ErschlieBung mit Materialangaben, AusmaB und Héhe zulassiger Abgrabunge
- _ 5.1 Auch aus Griinden des Hochwasserschutzes soll der ErdgeschossfertigfuBboden mindestens 0,30 m oder Aufschiittungen, Lage und Umfang der Vegetationsflachen; Standort, Art und GréBen der Bepflanzung.
4.1 0 offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO Uber dem anschlieBenden natirlichen Gelénde liegen. Ausnahmen davon kénnen im Baugenehmigungs- . , : e .
1131/2 verfahren zugelassen werden 8. Die Gemeinde Denklingen beabsichtigt, fir eine zlgige Bebauung des Bebauungsplangebietes ,Unter der Halde II* den
4.2 ii nur Einzelhauser zulassig mit max. 2 WE ' Iassdvon Bgu?;g‘otgn, so;’er/n die Grundstticke nicht innerhalb von 5 Jahren nach Rechtskraft des Bebauungsplanes beba
. - werden: % algebo.
6. Geldndeverinderungen 7) Im Geltungsbereich eines Beb, /ans k. ; ; oents ? ; 7
‘ 43 ___ ___Baugrenze 6.1 Das natiirliche Gelande ist zu erhalten. Geléndeverénderungen sind nur in dem unbedingten Umfang & e,he,z,,”/’,’isf,;f,ﬁ,,e’ﬁ,,f;ﬁf,,gimi’é‘;’;%f,’,""F’lfgf"”” o Gemeinde den Elgentiimer arch Bescheid S e
Basis 690.0 e . . bis zu 1,00 m zulassig, wobei dann der Geléndeverlauf gro flachig dem natirlichen Gelande anzupassen 1. sein Grundstick entsprechend den Festselzungen des Bebauungsplans zu bebaven oder
: T Baulinie 'St' Stlitzmauern sind zulassig bis zu 0,75 m, jedoch nicht an der Grundstﬂcksgrenze. 2. ein vorhandenes Gebéude oder eine vorhandene sonstige bauliche Anlage den Fesisetzungen
IF A i i Die Oberkante Gelénde darf nicht tiefer als 100 cm unter OK RohfuBboden liegen. des Bebauungsplans anzuypasse. |(....... ) )
Schnitt 4 - 4 45 L ____ Umgrenzung von Fléchen fir Garagen und Nebenanlagen Abgrabungen, die ein sichtbares Untergeschoss erméglichen, sind unzulassig. (7) Mit dem Baugebol kann die Verpfichtung verbunden werder, innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
Gelandeeinschni i B. G fah ins Kell : aen fir eine bauliche Nutzung des Grundstiicks erforderlichen Antrag auf Erteilung einer bauaufsichtlichen
. L elanaeeinschnitte, wie z.B. Garagenzufahrten ins Ke ergeschoss, sind ausgeschlossen. : i
4.6 Ga Ng Garagen, Nebenanlagen wie Gartengeratehauschen, Schuppen etc. 6.2 An den Grundstiicksgrenzen sind Auffiillungen bzw. Abgrabungen Uber bzw. unter die natirlichen und Genshmigung 2u stellen.
Garage . . . , o im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen neu festgelegten Gelédndeoberflachen unzuléssig. Die Héhen
=R 4.7 St Stellplétze; in wasserdurchldssiger Befestigung sind diese auch auBerhalb der der angrenzenden Geléndeoberflachen sind in den Bauplanungsunterlagen darzustellen. Nachbargrund- Verfahrensvermerke
Fléachen gem. Ziff. 4.5 zulassig sticke mussen vor Absturz oder Abschwemmen des Bodens oder abflieBendem Wasser geschiitzt werden. ,
Die Gemeinde Denklingen hat am 16.05.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
4.8 SD /WD Sattel- oder Walmdach: fiir Garagen und Nebengebaude sind Satteldacher mit 7.  Stellplétze fiir Pkw, Zufahrten, befestigte Grundstiicksflachen e ) _ o ) ,
geringerer Dachneigung von 18 - 27 © zulassig. 71 Es giﬁ die Stellplatzsatzung der Gemeinge Denklingen vom 27.03.2019. 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der Satzung in der Fassung
= i L b . 5 : = vom 10.07.2019 hat in der Zeit vom 15.07.2079 bis 20.09.2019 stattgefunden.
7.2 Garagen und Carports miissen mit ihrer Einfahrtsseite mindestens 5,0 m von 6ffentlichen Verkehrsflachen Die Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB hat mit E-Mail vom 15.07.2019 bis zum 27.09.2019
Basis 690.0 . entfernt angeordnet werden. Der Zufahrtsbereich darf nicht eingefriedet werden. Zufahrten diirfen stattgefunden. ' ' A A
447 5.  Verkehrsflache max. 6 m breit sein. Garagen miissen in erdgeschossiger Bauweise errichtet werden.
o . SiraBenbaarens it 4 Bomr . PP 7.3 Befestigte Flachen sind so zu gestalten, dass das Regenwasser dem Untergrund zugeflhrt wird. 3. Die éffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fir den Vorentwurf der Satzung in der Fassung vom 09.12.2019
Schnitt 5 - 5 : S senbegrenzungslinie und Begrenzung sons Iger Verkehrsflachen; Asphaltierte Flachen auf den Grundstticken sind nicht zulassig. hat in der Zeit vom 20.01.2020 'bis 20.02.2020 stattgefunden. .
Hinwels. Innerhalb dieser Linie Jst die Auntelung der Fidchen im Rahmen der weiteren Flachen von mehr als 30 gm sind nur in begriinter Form zu gestalten (Schotterrasen, Rasenpflaster Die Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB hat mit E-Mail vom 09.01.2020 bis zum 20.02.2020
Planung verdnderbar entsprechend technischer und gestalterischer Anforderungen! und Rasensteine). stattgefunden.
Garage 5.2 Offentliche Verkehrsfliche 8 Einfriedungen und Versorgungsleltungen 4. Der Gemeinderat von Denklingen hat laut Beschluss vom 22.04.2020 den Bebauungsplan in der Fassung vom
‘%9790* 0 6 Griin- und Frelflichen 8.1 Einfriedungen an den offentlichen Verkthsfléchen sind als Holz- oder Metallzaune zu errichten. 20.08.2020 und die Begrtindung in der Fassung vom 20.03.2020, als Satzung beschlossen.
: 8.2 Fur die Grengen zwischen den Gfundsfugken und zum AuBenbereich sind neben den in Nr. 8.1 5. Dieser Bebauungsplan ist identisch mit der vom Gemgfderat als Satzung beschlossenen Fassung.
. ) L ) ) genannten Zaunen auch Maschendrahtzdune zuléssig. Ausgefertigt am:
6.1 offentliche Grinflache (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) mit Zweckbestimmung: 8.3 Die Oberkante des Zaunes darf eine Héhe von 1,2 m tber Gelénde nicht (iberschreiten,
Verkehrsbegleitgriin und Muldenversickerung Oberflachenwasser 8.4 Zaune sind zur Sicherung der Durchgangigketit fiir Kleintiere sockellos mit einer Bodenfreiheit von den ..:
; — . ; . Y - mindestens 10 cm zu errichten.
Basis 690.0 6.2 private Eingriinungsflache mit Zweckbestimmung "Orts- und Landschaftsbild"; 8.5 Soweit erforderlich ist durch die Grundstickseigentimer auf den Baugrundstiicken das
bauliche Anlagen auBer Einfriedungen sind unzulassig. Aufstellen von Stromverteilerschrénken mit den Abmessungen L/B/H 1,0/0,35/ 1,20 m zu B
gestatten. (=5 A R )
6.3 Pflanzgebote 8.6 Alle Ver- und Entsorgungsleitungen einschl. Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu T Qisgeny / =
_ . . verlegen; diese durfen bis zu einem Achsabstand von 1,5 m nicht Uiberbaut werden. 5 M / Pof |
Schnitt 6 - 6 6.3.1 Baum zu pflanzen - groBkronig (1. und 2. Ordnung) aus der empfohlenen Artenliste A 8.7 Sendemasten fiir Mobilfunkanlagen sind nicht zulassig. 6. DexBesthiuss de& Bebauungsplanes duf
(siehe textl. Festsetzungen Ziffer D.9.4) bekanntgemaéht
A Cy R Lo
- PflanzgroBe: Hochstamm, StU 18 - 20, als StraBenbaum StU 20 - 25 9. I\éaﬂnar:’men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, §D(—:ér1 Eit:)au&;ngsplgré ist dgmirt1 in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 und
arage ) ) ) ) riinordnun s. 1 BauGB wurde hingewiesen.
~ 6.3.2 Baum zu pflanzen - kleinkronig (3. Ordnung) aus der empfohlenen Artenliste B (siehe .1 Um der versig elung des Bodens in der Landschaft entge enzuwirken, miissen Garageneinfah Der Bebauungsplan einschlieBlich Begrindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden in der Gemeinde
® > 9.1 U egelung geg , miss arageneinfahrten, ! : i ! i .
> textl. Festsetzungen Ziffer D.9.4) Park- und Steliplétze als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) Denklingen zu jedermanns Einsicht bereit gehalten nd iber dessen Inhalt Auskunit ertst
PflanzgréBe: Hochstamm, StU 16 - 18 oder in durchlassigem Verbundpflaster ausgefuhrt werden. %nkﬁfzgeg@" den
6.33 c oo oo Fliche zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Ortsrandgestaltung) aus der 9.2. Samtliches anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick zu versickern. Fr die Versickerung G?,m?'nde;_d
© 00 00 of empfohlenen Artenliste A bis C (siehe textl. Festsetzungen Ziffer D.9.4). Es sind nicht verunreinigtem Niederschlagswassers gelten grundsétzlich die Niederschlagswasserfreistellungs- :
Basis 690.0 heimische und standorttypische Arten und insbesondere Obstbaume zu verwenden. verordnung (NWFreiV) und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
. . . Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRNGW). Sollte eine Versickerung nicht méglich sein, so
TT3T73 s 6.4 Bei Baumpflanzungen ist Art. 47 und 48 des Ausfiihrungsgesetzes zum BGB vom 20.09.1982 (Grenz- wird die Einleitung von nicht verunreinigtem Niederschiagswasser von Dachflachen in den straBen- :
abstand von Béaumen, Strauchern usw.) zu beachten. Abstand von Baumen zu Privatgrundstticken mind. begleitenden Vorfluter unter Beachtung folgender Auflagen genehmigt: ~
2 m und zu landwirtschaftlichen Flachen mind. 4m. _ _ o a) Das anfallende Niederschlagswasser ist in einer geeigneten Riickhalteeinrichtung (naturnah
Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Baume, die wegen Krankheit oder aus Sicherheitsgriinden gestalteter Teich oder unterirdischer Wasserbehalter) zu sammeln und zu reinigen. Je Grundstick ist
entfernt werden miissen, sind durch entsprechende Nachpflanzungen mindestens gleicher Wuchs- i

ein Speichervolumen von mindestens 5 cbm nachzuweisen. Der Ablauf des gesammelten Nieder-
ordnung zu ersetzen. schlagswassers muss (iber eine entleerbare Schwimmerdrossel und einen Notiiberlauf erfolgen

i . Bebauungsplan mit integriertem
b) Das Niederschlagswasser ist nach der RUckhalteeinrichtung in eine Muldenversickerung bzw. einer G ememde . g p g
7.  Sonstige Festsetzungen ; ; e

in i Grinordnungsplan
. ) ) L den Offentlichen Regenwasserkanal einzuleiten. D E N K LI N G E N n n
7.1 A 4 Festgelegte Zufahrt; geringe Verschiebungen bis zu 1,5 m zuléssig Die Flache der Rigsolenversickerungganlage Mmuss 20% der angeschlossenen Dachgrundfléche betragen. UNTER DER HALDE |
S ) ) 3 . Die unterhalb der Sickerrohre eingebrachte Kiesschicht muss eine Mindestdicke von 0,60m aufweisen. : : .
‘ \ 7.2 \\\\@\\\\ Versickerungsfléchen fiir unverschmutztes Oberflachenwasser Das gesammelte Niederschlagswasser ist einer Wiederverwertung und Nutzung (z. B. Gartenbewasserung, Denklingen I Epfach | Dienhausen Mafstab 1 : 500
§ . T B0 M e ; ) ) ) Toilettenspulung etc.) zuzufiihren.
‘ 7.3 69050 festgelegte max. Héheneinstellung Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden in Metern Das Entwasserungskonzept ist in den Bauplanungsunterlagen darzustellen und einzureichen.
1131/4 Uber Normall Null, z.B. 699,50 m (NN
. 9.3 Die nicht bebauten Flachen sind innerhalb von 2 Jahren nach Baufertigstellung gartnerisch zu gestalten.
7.4 he 5| -5 MaBe in Metern, z.B.6 m, 5 m
9.4 Pflanzgebote und Pflanzliste OO g PRGN B  / n——
a) Pro 250 qm privater Grundstiicksflache ist ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. !» c’%g?.’“" /rlt- ‘,«7""; \// - 0\/ /]
B. Nachrichtliche Ubernahmen Die nachstehend genannten Arten sind verbindlich. T % ; Buc N7
o _ b) Artenlisten zu Festsetzungen durch Planzeichen, Ziffer A.6. S8 o g i& N
1. Grenze Wasserschutzgebiet, hier: weitere Schutzzone A) Artenliste Baum 1. Ordnung (groBkronig) > ‘S‘Jﬂ 2% & \6 \&
- . Acer platanoides Spitz-Ahorn :*@ % & . .:x'\\
Acer pseudoplatanus Bgrg-Ahqrn : o ‘e
C. Hinweise durch Planzeichen und Text Betula pendula Hénge-Birke 7, >
Carpinus betulus Hainbuche ¢ 2
1. e—————e  vorhandene Grundstiicksgrenze Juglans regia Walnuss
Prunus avium \S/ogeg(lrsche
0 Quercus robur teil-Eiche
2. aufzuhebende Grundstiicksgrenze Tilia cordata Winter-Linde
3. vorgeschlagene neue Grundstlicksgrenze Tilia platyphylios Sommer-Linde
] 5 B) Artenliste Baum 2. Ordnung (kleinkronig)
4 vorgeschlagene neue Gebaude écer campestre Fol dé ABGT
) 5 rataegus laevigata WeiBdorn
. vorhandens: Gebéude Prunus .S. Wild- und Zierkirschen
6. Flur-Nr., z.B. 454/1 Sobus aria Mehibeere
' Sorbus aucuparia Vogelbeere
7 Parzellen-Nummer, z.B. 2 Obstbaume i.S. (Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume etc.)
8. Unterteilung der StraBenverkehrsflache, z.B. in Fahrbahn, Griinstreifen, ... C) Artenliste Straucher . .
Amelanchier laevis oder lamarckii Felsenblrne
9. vorgeschlagene heimische Laubhecken Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
10. vorgeschlagene B&dume, Standort frei wahlbar Crataegus laevigata oder monogyna We|r3dorp
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
11, Straucher (PflanzgréBe Str. 2xv, 60-100): (siehe textl. Festsetzungen Ziffer D.9.4) Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
700, . 5 inien i Rhamnus cathartica Kreuzdorn
12, % m gagy Hohenlinien in Metern Ribes i.S. Johannisbeere, \c/)Vblststréchher i.S.
-H8 i AnQi | Rosa i.S. ild- und Zierrosen
— 13. & 698.60 Vorgeschlagene ca. Hoheneinstellung der Garagen (auch abhangig von Lage der Zufahrt!) Sambucus nigra Holunder
1127/1 Insceeamt e Stacaatv ij} SD/ WD 14, WU 20.kV.Elektro-Kabelleitung Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Taxus baccata Gemeine Eibe
WH 4,50 | . 15. Hinweise zur Anwendung der Nutzungsschablonen:
1. | GR 130 FH 8.50 22-27 ~ 10. Immissionsschutz
, Dl Zelln 1, 2 goten A SOWD Diejenigen Festsetzungen, wo wahlweise Regelungen einzuhalten sind, Es ist nur die Errichtung solcher Luftwarmepumpen zulassig, deren ins Freie abgestrahlte Schallleistung
2 | GR110 | WHBS,00 I 18-00° i o sind wie folgt anzuwenden: , 50 dB(A) nicht tberschreitet. Luftwarmepumpen, die diesen Schallleistungspegel nicht einhalten kénnen,
' FH 8,50 ) i eR1a0 | WH4S0 [y o5 | Essind entweder insgesamt die Festsetzungen der 1. Zeile sind entweder im Gebéude zu errichten oder entsprechend zu dammen. Es wird auf der, Leitfaden des
FH 8,50 (GR 130, tWGHF?’f?é 2&/'576)0%”21?2959%”; oF_de_rtabter der . Zail Landesamtes fir Umwelt , Tieffrequente Gerausche bei Biogasanlagen und Luftwérmepumpen (Auszug
2. |@rio [WHEOO [\ | 0o pyeaoaan LGB 110, 00, 18-22°) die Festsetzungen der 2. Zeile. Teil I1)" vom Februar 2011 verwiesen. (http://www.lIfu.bayern.de/laerm/luftwaermepumpen/doc/
FH 8,50 Eine Kombination der 1. und 2. Zeile ist unzuléssig. tieffrequente_geraeusche. teil3 luftwaermepumpen pdf)
< SR ' Ubersichtsplan; Quelle: Bayern Atlas
454/1 D. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1. Art der baulichen Nutzung _ . _ . E. HINWEISE DURCH TEXT N Kartengrundlage:
1.1 Das Bauland innerhalb des Geltungsbereiches wird als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO (WA) 1. Die Abwasserbeseitigung der hauslichen Abwasser der einzelnen Bauvorhaben ist dem gemeindlichen Abwasserkanal Digi Ig Flurk ge. G inde Denkii 201
festgesetzt. uzuflihren, wobei die einschi&gigen Satzungen und Vorschriften zu beachten sind. S&mtliche Bauvorhaben sind vor Be- igitale Flurkarte Gemeinde Denklingen von 9
1.2 Die Ausnahmen nach Abs. 3 sind nicht zulassig (gem. §§ 1 Abs. 9 i.V. mit § 4 BauNVO; § 13 b BauGB). zug jeweils an die zentrale Abwasseranlage anzuschlieBen.Der Anschluss an die zentrale Wasserversorgung ist zwingend. @
2. MaB der baulichen Nutzung MindestgrundstiicksqréBen Das Niederschlagswasser von den Baugrundstiicken _(Dach und Hof) ist auf den Baugrqndstﬂc_ken 2u versickern. L l , l ‘ '
2.1 Im Geltungsbereich sind entweder 2 Vollgeschosse blgs zur Traufe zuléssig, oder aber Erdgeschoss ?Vgge'i“;ﬂeigfgsighbag;‘msfsiﬁrd;gnﬁj:éexargggzgfgggl g{g‘lg&%’;{f&?ré” eine ordnungsgeméBe Sickeranlage eingeleitet, 0 10 20 30 40 50m
und ausgebautes Dachgeschoss. ) i '
2.2 Durch die Grundflachen gem. § 19 (4) BauNVO wie Garagen, Nebenanlagen, offene Stellplatze 2. Denkmalschutz: Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der Melde-
sowie deren Zufahrten darf eine GRZN von 0,50 nicht Uberschritten werden. . pflicht nach Art. 8 DSchG (Denkmalschutzgesetz). Die archaologische Denkmalpflege macht darauf aufmerksam, dass
§ 19 Abs. 4 Satz 2, zweiter Halbsatz, nachdem weitere Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaB Bodendenkméler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unter-
zugelassen werden kdnnen, bleibt davon unber(ihrt. liegen und dem Bayer. Landesamt flr Denkmalpflege Klosterberg 8, 86672 Tierhaupten, Tel.: 08271/8157/157-0, unver-
2.3 Die MindestgroBe der Baugrundstiicke betrégt 500 gm. zlglich bekannt gemacht werden miissen. Sta__m:lj: t 10%0172.22(2)1199
o i geéndert: A2
3. Bauweise, Grenzabsténde, Abstandsfliachen 3. Die anssssigen Iandyvirtschaftlichen Betriebe haben llnllhrey aktuellen Form Bestands- und Nutzungsschutz. Larm-, Staub- redakt. erginzt: 20.03.2020
- 3.1 Hauptgebude und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und der dafir festgelegten Flachen und Geruchsemmissionen aus landwirtschafticher Tat'%ke_'t S'ﬂd f‘;’},“%h a“f;e;ha'gv@'gs feglr_anmeanl oG - ﬁf :h[ ;‘Qd ) )
" zuléssig, Stellplétze auch auBerhalb, nicht jedoch in den Eingriinungsflachen gem. A.6.1 und A.6.2. am Wochenende hinzunehmen. Ansonsten werden landwirtschaftiiche und forstwirtschaftiiche elange nicht berahrt. STADTEBAU: o GRUNORDNUNG:
"y ; : [ i [ ‘0? (i : - Dr. land
) 5 PRI : : 5 ; ; = 4. Wasserwirtschaftliche Auflagen (Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten) Dipl.Ing. Rudolf Reiser, Architekt Buro Dr. Blasy - Dr. @verl
P 3.2 Nebengebaude und Gartengerétehéuschen sind bis zu 20 gm Grundflache und bis zu 3,50 m Firsthohe Wie die Ergebnisse der BaLngrur('tderkundung gem. Geotechnikum Nr. 1233.19 v. 26.11.2019 zeigen, sind im Baugebiet Regierungsbaumeister Beratende Ingenieure GmbH&Co. KG
> auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, nicht jedoch in den privaten Eingrinungsfléchen; die max. Auffillboden mit erhohten Stoffgehalten zu erwarten. AushubmaBnahmen in diesen Bereichen sind somit grundsétzlich AignerstraBe 29 81541 Miinchen Landschaftsarchitekt Dipl.Ing. D. Patalong,
S Gebaudelénge darf 5 m dabei nicht uberschreiten, von den Nachbargrenzen ist ein Abstand von mind. einer Aushubliberwachung durch einen Sachversténdigen ggfs. mit Beweissicherungsuntersuchungen zu unterziehen. Tel. 089/695590 + Fax. 089/ 6921541 MoosstraBe 3 82279 Eching am Ammersee
e 1,50 m einzuhalten. Trotz Abricken von 1,50 m zur Grenze handelt 6s sich um Grenzgeb&ude. Die Ergebnisse der Aushubiiberwachung sind der Abfall-/Bodenschutzbehérde vorzulegen. : : Tel. 08143 /997 - 100 + Fax, 08143 / 997 - 150
, Im Vorgartenbereich, das ist der Raum zwischen StraBe und straBenseitiger Baugrenze, sind E-Mail: staedtebau.reiser@t-online.de E-Mail: info@blasy-overland:de
Nebengeb&ude und Gartengerétehauschen, ausgenommen Fahrradabstellplatze, unzulassig. ' : ' :




