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Gemeinde Denklingen - Bebauungsplan Gewerbegebiet
"Sidlich der Epfacher StraBe" MaBstab: 1 : 1000
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Die Gemeinde DENKLINGEN erlasst aufgrund §§ 1a, 2, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), der Verordnung tiber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV), der Bayer. Bauordnung (BayBO) - und Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gliltigen Fassung diesen vom Architekturbtiro R. Reiser, Miinchen und Landschaftsarchitekt Christoph Goslich,
Diessen, gefertigten Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,,GEWERBEGEBIET AN DER
EPFACHER STRABE" als

SATZUNG

Hinweis: Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (= Ziffer A), den Festsetzungen durch Planzeichen
(= Ziffer B), den Hinweisen durch Planzeichen (= Ziffer C), den Kennzeichnungen ﬁ: Ziff. D), Textliche Fest-
setzungen (= Ziff. E), den Hinweisen durch Text (= Ziff F), den zugeordneten Ausgleichsflachen (= Ziffer G1, ...),
den Verfahrensvermerken und der Begriindung mit dem Umweltbericht.

PLANZEICHENERKLARUNG

B. FURDIEFESTSETZUNGEN

1, HE EEENEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Teile A, G1)
2. @ Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

a abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO; es sind Gebéude auch langer als
50 m zulassig.

GRZ 0,6 Grundflachenzahl 0,6
WH 9,0 Wandhéhe max. 9,0 m
FH 12,0 Firsthbhe max. 12,0 m

w

StraBenbegrenzungslinie / Begrenzung von Verkehrsflachen

........................

4
5
6
7. ‘ Baugrenze
8
9

offentliche Verkehrsflachen einschlieBlich Versickerungsbereiche;
Hinweis: Untertellung innerhalb StralBenbegrenzungslinie bzw.Gesamifidche veranderbar!

10. offentliche Verkehrsflachen im Bedarfsfall: der Ausbau richtet sich nach ErschlieBungser-
fordernissen und Grundstiicksteilung; ndhere Regelungen in den Grundstlcksvertragen!

11. offentlicher Feld- und Waldweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt; ebenfalls unzuléssig sind Zugénge!

dffentliche Griinflachen, Zweckbestimmung Gestaltung Orts- und Landschaftsbild,
wo durch Planzeichen B.12 nicht ausgeschlossen, flr Zufahrten (iberfahrbar.

Private Eingrinflachen; wo durch Planzeichen B.12 nicht ausgeschlossen, fir Zufahrten
Uberfahrbar.

Regenwasserriickhaltemulden und Retentionsbereiche; gleichzeitig Versickerungsflachen
fur unverschmutztes Oberflachenwasser; Lage veranderbar!

16. ‘ce B&ume und Straucher zu pflanzen; in der Lage veranderbar

B&ume und Straucher zu erhalten

Sichtdreieck 90 m x 3 m (ortseinwarts) und 200 x 3 m (ortsauswarts);
Jede Art von Bepflanzung sowie Ablagerung von Gegensténden lber 1,0 m Hbhe,
gemessen von der StraBenoberkante in Fahrbahnmitte, ist unzulassig.

Sicherheits-Sichtdreiecke der Bahnlinie, hier 200 m x 16 m und 265 x 6 m; Bauliche
Anlagen und Bepflanzungen sind hier erst dann zuldssig, wenn das Bahniibergangs-
konzept der Deutschen Bahn AG verbindlich abgeschlossen ist; Bepflanzungen sind

hier mit der DB abzustimmen!
Geplante Transformatorenstation (Bayernwerk AG; Standort wird noch nachgetragen!)

Anbauverbotszone (15 m vom Fahrbahnrand KreisstraBe: Bauverbot 15 m, hier stidseitig
reduziert auf 10 m; (nachrichtliche Ubernahme BayerStrWG)

Einfahrtsbereich

60/45 dB(A)/ gm

23.

w

immissionswirksamer, flachenbezogener Schallleistungspegel LEK tags/nachts in
dB(AYam, hier 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
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24. Abgrenzung der Teilflachen mit Emissionskontingenten(Berechnungsgrundlage DIN 45691)

C. FOURDIEHINWEISE DURCH PLANZEICHEN

e 2522 bestehende Flurstiicksnummern, hier FI.Nr. 2522, Gemarkung Denklingen
2 bestehende Flurstlicksgrenzen

3 __@_&_t?zza_qf_n____ Vorschlag fiir Grundstlcksteilungen mit ca.-FlachengréBe in Quadratmetern
4, -5- MaBzahlen in Metern, hier 5 m

5 Linienverlauf der Bahnlinie (Glterverkehr)

6 @ 103 Immissionsort It. Schalltechnische Untersuchung emplan, vom 16.09.2016,

Projekt-Nr. 2015 935
D. KENNZEICHNUNGEN

1. ’?ZY"X"X‘;% Umgrenzung der Flachen mit Altlastenverdacht; Flachen mit Altlastenverdacht
("Kennzeichnung") It. Untersuchung Kling Consult, vom 31.07.2015,
?< XX >_<_>‘i Projekt-Nr. 9977 a 02 (Altlastenkatasterflache Nr. 18101015) und
TTETTTTTTTTY Ergéanzende Altlastenerkundung, Gewerbegebiet Flur-Nrn. 2522 und 2524,
Denklingen, Projekt-Nr. 9977b 02 vom 17. Februar 2017, Kling Consult

2. Zur Sicherung der Erfordernisse des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB und der einschléagigen bodenschutz- und
abfallrechtlichen Regeln zur Beweissicherung und Stoffstromkontrolle sind folgende Anforderungen und
Auflagen zu beachten (dartiber hinaus wird auf die Hinweise Ziff. D.4 verwiesen!).

2.1 Aushubiiberwachung
Bei samtlichen AushubmaBnahmen ist eine fachlich qualifizierte Aushublberwachung durchzuflhren.
Die Aushubiiberwachung hat sich an den einschlagigen Anforderungen der TR LAGA M 20, die
Probenahme an den Vorgaben der Mitteilung der LAGA 32 PN 98, zu orientieren.
Bodenmaterial ist in der Regel in der Feinfraktion < 2mm zu untersuchen. Das in Haufwerken
zwischengelagerte Aushubmaterial ist gegen Wind- und Wasserverfrachtung zu sichern.
Die MaBnahmen sind zu dokumentieren, die Dokumentation ist dem Landratsamt vorzulegen.

2.2 Beweissicherungsuntersuchungen
Im Zuge der Riickbau- und Aushubtiberwachung sind nach Riicksprache mit den zustandigen Fachstellen
grundsétzlich Beweissicherungsuntersuchungen mit Anwendung der in der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) genannten sowie der fiir Bayern geltenden fachlichen Regeln (Anhange 1
und 2 der BBodSchV, Merkblatter des (ehemaligen) Bayer. Landesamtes fiir Wasserwirtschaft Nr. 3.8/1,
3.8/4, 3.8/5 u. 3.8/6) durchzufiihren, sofern signifikante Bodenkontaminationen im Aushubniveau (Aushub-
sohle u. -bdschungen) nicht ausgeschlossen werden kénnen.
Eine verbindliche Beweissicherungspflicht besteht fiir Riickbau- und Aushubvorhaben im Bereich von in
einem Bebauungsplan gekennzeichneten Altlasten- bzw. Altlastenverdachtsflachen.
Des Weiteren besteht eine verbindliche Beweissicherungspflicht im Lage- und hydraulischen Einwirkbereich
von Entwésserungseinrichtungen, wie z.B. Rigolenanlagen und Sickerschéchten. Derartige Anlagen sind
nur in Bereichen zuléssig, in denen die Einhaltung der Vorsorgewerte der BBodSchV (Z 0-Werte der TR
LAGA M 20 in der Fraktion < 2mm) dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim vorab nachgewiesen werden.

2.3 Verwertungs- und EntsorgungsmafBnahmen
Verwertungs- und EntsorgungsmaBnahmen von Bodenaushub und Bauschutt sind nach Vorlage der Ergeb-
nisse der Aushub- und Rickbautliberwachung mit dem Landratsamt Landsberg am Lech abzustimmen.
VerwertungsmaBnahmen innerhalb und im Umfeld des Baufeldes sind grundsatzlich nur bei Einhaltung
des Zuordnungswertes Z 0 nach TR LAGA M 20 bzw. bis zur Einbauklasse Z 0 zuléssig. Ausnahmen
hiervon sind mit dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim und Landratsamt Landsberg am Lech abzustimmen.

2.4 Bodenkontaminationen
Von der Aushubiiberwachung festgestellte Bodenkontaminationen sind gem. § 4 Abs. 2 - 4 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) im Bereich von Sanierungsschwellwertliberschreitungen in
Abstimmung mit den zustandigen Behérden abzugrenzen, zu sanieren oder zu sichern.

2.5 Bodenluft
Soweit vom Sachversténdigen Belastungen der Bodenluft (LHKW, BTEX, Deponiegashauptkomponenten)
nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind in Abstimmung mit den Fachbehdrden Bodenluftunter-
suchungen vorzunehmen, deren Ergebnisse bauliche SchutzmaBnahmen erforderlich machen kénnen.

2.6 Anforderungen bei sensiblen Flachennutzungen
Bei Flachen, wie Altlastenverdachtsflachen, Aufflllungen etc., bei denen eine, bzgl. des Wirkungspfades
Boden - Mensch, sensible Nutzung z.B. durch Spiel-, Freizeit- und Gartennutzung nicht ausgeschlossen
werden kann, oder bei denen sich eine entsprechend sensible Nutzung im Laufe der Zeit einstellt, ist bei
Spiel-, Freizeitnutzung eine mindestens 0,35 m, bei Nutzgartennutzung eine 0,60 m machtige Deckschicht
aus unbelastetem Bodenmaterial nachzuweisen, oder eine potentielle Geféhrdung ist durch geeignete
MaBnahmen zur Nutzungseinschrénkung zu verhindern.
Dieser Nachweis kann durch eine Oberbodenuntersuchung der in der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) einschlagigen Untersuchungsbereiche mit Nachweis der Einhaltung der
Priif-/Vorsorgewerte der BBodSchV oder durch einen hinsichtlich Bodenbelastungen aussagekraftigen
Herkunftsnachweis vom Einbaumaterial mit Uberwachung und Dokumentation durch den Gutachter
erfolgen. Die Nachweise/Dokumentationen sind dem Landratsamt Landsberg am Lech vorzulegen.



E. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Das mit GE gekennzeichnete Bauland ist gemaB § 8 BauNVO als Gewerbegebiet festgesetzt.
Anlagen fur kulturelle, kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergniligungsstatten
sind nicht zuldssig (§ 8 Abs. 3 i.V. mit § 1 Abs. 5-9 BauNVO).

1.2 Einzelhandelsagglomerationen von jeweils fiir sich betrachtet nicht-groBflachigen Einzelhandelsbetrie-
ben in rdumlich-funktionalem Zusammenhang und mit Gberdrtlich raumbedeutsamen Auswirkungen
sind als EinzelhandelsgroBprojekte zu bewerten und daher im Gewerbegebiet unzulassig.

Hinwels: Nach dem Urtell des BayVGH vom 14. 122016 (Az. 15 N 15. 1207) dirfen auch keine Fidchen
fr Einzelhandelsgrolprojekte ausgewiesen werden, wenn sie aer Nahversorgung dienen und eine
Verkaufsfidche von 1.200 qm dberschresten."

1.3 GemaB §1 Abs. 6 Nr.2und § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, allgemein zuléassig.

1.4 Lagerplatze und untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb
der Gberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

1.5 Abwasserintensive Betriebe sind nicht zulassig.

1.6  Fur gewerbliche Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist vom Bauwerber ein
Nachweis zur Einhaltung der festgesetzten Schallleistungspegel im Rahmen des bauaufsichtlichen
Verfahrens vorzulegen ?siehe auch Ziff. E.7.2).

2. MaB der baulichen Nutzung und GrundstiicksgroBen
2.1 Die zulassige Grundflache darf durch Anlagen geméaB § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer Grund-
flachenzahl von max. 0,8 Gberschritten werden.

2.2 Die MindestgréBe fiir die einzelnen Gewerbegrundstlcke wird geméas § 9 Abs. 1 BauGB mit 2.000 m2
festgesetzt.

3. Bauweise

3.1 Es wird gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO die abweichende Bauweise festgesetzt; damit sind Gebdudelangen
gréBer und kleiner 50 m zulassig. Die gesetzlichen Grenzabstande der BayBO (Abstandsfléchen) sind
einzuhalten.

3.2 Die Héhen der Grenzbebauung werden abweichend von Art. 6 Abs. 9 BayBO mit einer max. Wandhdhe
von 3,75 m und einer max. Firsthéhe von 7,0 m festgesetzt.

3.3 Die sonstigen Bestimmungen des Art. 6 BayBO gelten weiterhin.

4. Hohen der Gebédude

4.1 Wand- und Firsthéhen
Als maximale Hohen Uber dem Bezugspunkt werden festgesetzt:
Wandhéhe (WH) 9,0 m
Firsthohe (FH) 12,0 m
Hinwers.: Unterer Bezugspunkt fir die Bestimmung der Wand- und Firsthéhen ist der mittlere Hohen-
punkt der ErschlieBungsstrae zum Baugrundstiick.
Die Wandhéhe gemaB Ziffer 4.1 darf bei zwei Vollgeschossen max. 9,0 m, die Firsthéhe max. 12,0 m
betragen. Als Ausnahme ist fur Buro- und Geschéftsgebaude eine dreigeschossige Bauweise zulassig,
wobei dann die festgesetzte Wandhéhe von 9,0 m um max. 3,00 m und die Firsth6he um max. 2,00 m
tiberschritten werden kann. Die Ausnahme soll erteilt werden ab einem Abstand von 50 m sudlich der
KreisstraBenachse.

4.2 Die zuléssi%en Héhen diirfen in begriindeten Fallen durch untergeordnete Gebéaudeteile tiberschritten
werden (z. ) . durch Treppenh&user, Aufzlige, Liftungsschéchte um max. 3,0 m, durch Kamine um
max. 5,0 m).

4.3 Mit den Bauantragen ist ein Héhenplan vorzulegen, in dem die genaue Héhenlage der Gebaude, das
bisherige und das zukiinftige Gelande sowie die anliegende ErschlieBungsstraBe dargestellt sind; die
Hoéhenangaben sind auf NN zu beziehen.

5. Bauliche Gestaltung und Werbeanlagen

5.1 Es sind geneigte Dacher zwischen 12 und 25° als Pult- und Satteldach zuléssig, ebenso Flachdacher.
Beim Satteldach als Dachform muss die Firstrichtung parallel zur Gebaudelangsseite verlaufen.
Flachdacher sind zulassig.
Hinweis: Fur Fldchddcher werden elne extensive Dachbegrinung und Solarenergiegewinnungsaniagen emprohier.

Fir gewerblich genutzte Geb&ude ist aus Griinden der Baugestaltung bei geneigten Dachern nur eine
Dachneigung von max. 15° zuléssig.

5.2 Furr AuBenwande und Dacher sind gedeckte Farbténe zu verwenden.
Grelle, leuchtende oder glanzende Oberflachen sind nicht zuléassig.

5.8 Gelandeveranderungen sowie Abgrabun?en und Aufschiittungen sind ausnahmsweise in geringem
Umfang - max. halbe Fassadenlange auf einer Gebaudeseite - zuléssig.

5.4 Innerhalb der Anbauverbotszone von 15 m, gemessen vom Fahrbahnrand der KreisstraBe, sind Werbe-
anlagen oder sonstige Hinweisschilder nicht zuldssig.



5.5 Werbeanlagen sind nur an Haupgebéauden bis Unterkante Fenster des 1. Obergeschosses bis zu
einer maximalen H6he von 0,40 m zulassig.
Bewegliche Werbeanlagen und wechselnde optische Zeichen sind unzulé‘ssig. Leuchtreklamen
sind nur ausnahmsweise zuléssig in der Zeit von 7.00 - 22.00 Uhr. An den ZufahrtsstraBen in das
Gewerbegebiet ist eine Ubersichtstafel (max. GréBe 2 x 2 m) zulassig.

6. Stellplétze

6.1 Bet%ﬁend Stellplatze ist die Verordnung Uiber den Bau und Betrieb von Garagen sowie tber die Zahl der
notwendigen Stellplatze (GaStellV) vom 30. November 1993 (GaStellV 1993; GVBI S. 433, BayRS
2132-1-1) anzuwenden. Die erforderliche Zahl der Stellplatze bemisst sich nach der Anlage zur Garagen-
und Stellplatzverordnung.

6.2 Es durfen nur versickerungsféhige Beldge zur Ausfihrung kommen (z.B. Rasensteine, Schotterrasen
u.a.). Die Stellplatzflachen sind auf die angrenzenden Grunflachen zu entwéssern, eine Entwésserung
Uber 6ffentliche Verkehrsflachen ist nicht zuléssig.

6.3 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen geméaB §14 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

6.4 Tiefgaragen sind zuléssig innerhalb der Baugrenzen. Die Dachflache von Tiefgaragen ist, soweit sie
nicht mit Geb&auden liberbaut wird, als Flachdach auszubilden und zu begriinen. Die Uberdeckung
mit Oberboden muss geléndebliindig sein und dabei mindestens 0,50 m betragen.

7. Immissionsschutz

7.1 Fir die im Lageplan gekennzeichnete Flache »Bebauungsplan Siidlich der Epfacher StraBe" werden
Emissionskontingente nach DIN 45691 wie folgt festgesetzt:
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche folgende Emmissionskontingente Lex
nach DIN 45691 nicht Gberschreiten.
Tabelle: Emmissionskontingente Lex

Quartier Flache in ha Emissionskontingent in Lex dB(A) Im2

tags nachts
(6.00 h-22:00h) | (22:00 h - 6.00 h)

BP Sudlich der Epfacher
StraBBe 2,7 60 45

R::? Priifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
schnitt 5.

Ein Vorhaben ist auch schalltechnisch zuléssig, wenn der Beurteilungspegel Lrj den Immissionsrichtwert
an den maBgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

Die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente an den relevanten Immissionsorten auBerhalb
des Gewerbegebietes sowie die Einhaltung der nach TA Larm fiir Gewerbegebiete maBgeblichen
Immissionsrichtwerte an den nachbarschaftlichen Immissionsorten innerhalb des Gewerbegebietes ist
im Rahmen des Bauvollzuges lber ein Schallschutzgutachten nachzuweisen, das zum jeweiligen Bau-
antrag oder Antrag auf Nutzungsénderung vorzulegen ist.

Ausnahmen hiervon sind im Einzelfall mit Zustimmung der Immissionsschutzbehérde beim Landratsamt
maoglich (z.B. bei larmarmen Nutzungen).

Fur Betriebsleiterwohnungen, Wohnungen flir Bereitschaftspersonal und Blironutzungen sind mit dem
Bauantrag geeignete Nachweise vorzulegen, dass die Anforderungen der DIN 4109, Schallschutz im
Hochbau, Ausgabe 2016, an den baulichen Schallschutz eingehalten werden.

Die schalltechnische Untersuchung des Bliros emplan, Augsburg, Prinzregentenstr. 5, vom 16.09.2016,
Projekt-Nr. 2015 935 ist Bestandteil des Bebauungsplans.

(Die genannte DIN 45691. Fassung 2006-12 kann in der Gemeinde Denklingen eingesehen werden.)

7.2 Hinwelse zum lmmissionsschutz
- Die Fldchen, auf denen die Emissionskontingente vertellt werden, sind im Bebauungsplan
gem. Festsetzung 2. B.22 gekennzelchnery))
- Die festgesetzten Emissionskontingente bedeuten, aass nachts im Freien ohne besondere Schallschuiz-
vorkehrungen nicht gearbeitet werden kann unad ber gerauschintensiven Arbelten im Gebauadeinneren
erfibhte Anforderungen an den Schallschuiz zu stellen sind.

7.3 Anlagen und Betriebe, welche unter die Gefahrenklasse IIA oder IIIA der Feuerwehrdienstvorschrift 500 -
FwDV 500 ,Einheiten im ABC-Einsatz“; Einteilung in Gefahrengruppen im Strahlenschutz fallen
(Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministerium des Inneren vom 03.03.2005 Az.:I D 2-2212.17-1)
sind unzuldssig.

Griinordnung

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaB zu beschranken.

Bei der Teilung von Grundstlicken ist an den neu geschaffenen Grundstiicksgrenzen beiderseits
ein je 2,5 m breiter privater Griinstreifen mit Baumen und Strduchern zu gestalten. In gegenseitigem
Einvernehmen kénnen Baume und Straucher auch néher als 2 m an die Grenze gepflanzt werden.

fo Yo X
(SR

8.3 Die unbebauten Grundstiicksflachen, auch innerhalb der Baugrenzen, soweit sie nicht fir Geh- oder
Fahrflachen, Stellplatze oder Lagerflachen vorgesehen sind, sind gértnerisch mit Wiesenflachen,
Baumen und Strauchern zu gestalten.




8. Griinordnung
8.1 Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaB zu beschrénken.

8.2 Beider Teilung von Grundstiicken ist an den neu geschaffenen Grundstlicksgrenzen beiderseits
ein je 2,5 m breiter privater Griinstreifen mit Baumen und Strduchern zu gestalten. In gegenseitigem
Einvernehmen kénnen B&ume und Straucher auch naher als 2 m an die Grenze gepflanzt werden.

8.3 Die unbebauten Grundstiicksflachen, auch innerhalb der Baugrenzen, soweit sie nicht fiir Geh- oder
Fahrflachen, Stellplatze oder Lagerflachen vorgesehen sind, sind gértnerisch mit Wiesenfléachen,
Baumen und Stréduchern zu gestalten.

8.4 Der ca. 10 m breite Griinstreifen entlang der KreisstraBe LL 16 ist als extensiv genutzte Magerwiese
zu gestalten.

8.5 Die offentliche Grinflache entlang dem Bahngelande ist mit heimischen Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. 20 % der Flache sind mit Strauchern zu bepflanzen. Die in der Plan-
zeichnung eingetragenen zu pflanzenden Baume durfen in ihrer Lage soweit veréndert werden, dass
sie zu keiner Beeintrachtigung der in diesem Bereich befindlichen Leitungen (Wasser, Abwasser)
fuhren. Die 6ffentlichen Griinflachen sind, sofern keine anderweitigen griinordnerischen Festsetzungen
bestehen, als extensive Wiese herzustellen.

8.6 Pro 300 gm Bauflache sind jeweils 1 heimischer groBkroniger Laubbaum und 5 Strucher zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten (PflanzgréBen gem. Ziff. 8.10). Bei Ausfall ist nachzupflanzen.

8.7 Die Ortsrandeingriinung - 6ffentlicher Granstreifen - entlang der nérdlichen ErschlieBungsstraBe ist
als einreihiger Pflanzstreifen mit Baumen und Strauchern auszufiihren.

8.8 Pflanzenauswahl - Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Prunus spinosa Schlehe
Ligustrum vulgare Liguster
Viburnum lantana wolliger Schneeball
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa rubiginosa Zaunrose
Cornus mas Kornelkirsche
Baume 1. Wuchsklasse
Ainus incana Erle
Betula pendula Birke
Ouercus robur Stileiche
Tilia cordata Winterlinde

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Béaume 2. Wuchsklasse
Prunus avium Vogelkirsche
Carpinus betulus Hainbuche

8.9 PflanzgréBe
Baume 1 . Wuchsklasse: Hochstamm 3x verpflanzt mit Ballen
Stammumfang 16 - 18 cm
B&aume 2. Wuchsklasse: Hochstamm 3x verpflanzt mit Ballen
Stammumfang 14 - 16 cm
Straucher: versetzte Straucher
GréBe 60-100 cm Pflanzabstand 2 x 1 m

8.10 Die auf dieser Grundlage gepflanzten Gehdlze sind zu erhalten und zu pflegen. Beschadigte oder
ausgefallene Pflanzen sind in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

9. Oberflichenwasserversickerung und Altlastenverdachtsfldche Nr. 18101015
Auf den im Altlastenverdacht stehenden Flachen, die im Bebauungsplan gem. Ziff. D.1 gekennzeichnet
sind, darf nicht gezielt durch diese Flache versickert werden.

10. Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 1,50 m als sockelloser Maschendraht- oder Gitterzaun,
ausgenommen innerhalb der Sichtdreiecke, zulassig. Dies gilt nicht fiir Flachen gem. B.17 (Sicherheits-
dreieck der Bahn!)

11. Versorgun?/sleltungen

11.1 Samtliche Versorgungsleitungen (Strom, Fernmeldetechnik usw.) sind sowohl in &ffentlichen als auch
in privaten Grundstlcksflachen unterirdisch zu verlegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB).

11.2 Hinweis: Den Grundstlickeigentlimern wird empfohlen, ein erdverlegtes Leerrohr (DN 50) fir die
Fernsprechversorgung von Gebauden bis zum 6ffentlichen Grund zu verlegen.

12. Ausgleichsflachen

Fur die vorgesehenen Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind unter Anwendung des Leitfadens

zur Eingriffsregelung des Bayerischen Umweltministeriums 12.307 gm Ausgleichsfléche notwendig.
Der Ausgleich erfolgt extern unter Berlicksichtigung der "Verzinsung" von 5.096 gm aus dem Okokonto
mit einer Flache von 7.211 gm auf FIL.Nr. 247/2, Gmkg. Epfach.

Die geplante AusgleichsmafBnahme ist in Abstimmung mit der UNB spétestens mit ErschlieBung des
Baugebietes umzusetzen. Sie ist gesichert durch Eigentum der Gemeinde Denklingen. |

Die Ausgleichsflache ist sodann dem Landesamt fiir Umwelt, AuBenstelle Nordbayern im Okofléchen-
kataster zu melden (Art. 9 Satz 4 BayNatSchG).



.HINWEISE DURCH TEXT

Immissionen: Von der Bahnlinie wirken LArmimmissionen auf das Baugebiet ein. Mit Geruchs- und Larm-
immissionen durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstlcke ist zu rechnen.

Denkmalschutz: Bodendenkmaéler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unter-
liegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG (Denkmalschutzgesetz). Die archdologische Denkmalpflege
macht darauf aufmerksam, dass Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage
kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege,
Klosterberg 8, 86672 Tierhaupten,Tel.: 08271/ 8157/157-0, unverziglich bekannt gemacht werden mussen.

Wasserwirtschaftliche Auflagen (Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten)

Es durfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im

Bauzustand zu beachten.

Eine Versiegelung der Geléndeoberflache ist geméB Bekanntmachung im MABI. Nr. 10/1985 S. 279 "Erhal-
tung der Versickerungsfahigkeit von Flachen" soweit wie mdglich zu vermeiden.

Es gilt das Versickerungsgebot, sofern der Untergrund entsprechende Durchléssigkeiten aufweist und ein
entsprechender Grundwasserflurabstand gegeben ist.

Das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser der Baugrundstiicke
ist grundsatzlich auf den Grundstticken breitflachig zu versickern. Einer linienférmigen (Rigole) oder punkt-
formigen (Sickerschacht) Versickerung kann grundsétzlich nicht zugestimmt werden.

- Das Niederschlagswasser von den &ffentlichen Fahr- und Park/Stellfldchen ist unter Beachtung des DWA-Merk-

blattes M 153 mdglichst Uiber belebte Bodenzonen (z. B. Muldenversickerung) breitflachig zu versickern.

- Grundsétzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeitsblatter M 153 (Stand

4.1.
4.2.

August 2007) und Arbeitsblatt A 138 (Stand April 2005) zu bemessen. Des Weiteren sind gegebenenfalls noch
die ATV-Arbeitsblatter A 117, A 118 und A 166 zu berucksichtigen.

- Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), bzw. die Anderung zum 11.09.2008 und die

entsprechenden aktualisierten Technischen Regeln (TRENGW, TRENOG) dazu, wird hingewiesen.

- Sollten jedoch im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht

oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt werden, sind diese im Einvernehmen mit dem Wasser-
wirtschaftsamt zu erkunden, abzugrenzen und ggf. sanieren zu lassen.

- Die erforderlichen MaBnahmen sind durch einen fachkundigen Sachverstandigen (Bereich Bodenschutz) in

Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim festzulegen, die notwendigen Untersuchungen durch-
zuftihren, die fachgerechte Ausfiihrung zu tUberwachen sowie die gewerteten Ergebnisse in einem Bericht
zusammen zu fassen, der dem Landratsamt Landsberg a. Lech und dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim

zeitnah und unaufgefordert vorzulegen ist.

- Kontaminiertes Aushubmaterial ist in dichten Containern oder auf befestigter Fldche mit vorhandener Schmutz-

wasserableitung zwischen zu lagern, zu untersuchen und nach Vorliegen der Untersuchungsergebnisse
ordnungsgemaf zu entsorgen.

- Eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber belastete Aufflllungen ist nicht zuléssig.

- Kontaminierte Auffiillungen im Bereich von evtl. geplanten Versickerungsanlagen sind entsprechend den Sicker-
wegen vollstandig auszutauschen und ordnungsgemaB zu entsorgen. LAGA - Boden sind dabei einzuhalten.
Dies ist durch Sohl- und Flankenbeprobungen zu belegen.

Der Parameterumfang ist mit dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim im Vorfeld abzustimmen.

- Als Auffiillmaterial darf nur schadstofffreies Material (z. B. Erdaushub, Sand, Kies usw.) verwendet werden.

- Falls der Einbau von Recycling-Bauschutt aus aufbereitetem Bauschutt und StraBenaufbruch in technischen
Bauwerken flr den Erd-, StraBen- und Wegebau geplant ist, sind die Vorgaben des Leitfadens "Anforderungen
an die Verwertung von Bauschutt in technischen Bauwerken" vom 15. Juni 2005 zwingend zu beachten.

- Sollte eine Versickerung nicht moglich sein, so ist dies durch entsprechende Nachweise zu belegen.

- Hausdranagen dlirfen am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden.

- Alle Bauvorhaben sind an die offentliche Abwasseranlage anzuschlieBen.

Zu beachtene Hinweise zur gekennzeichneten Altlastenfldche (Planzeichen D.1)

4.3.
4.4.

4.5.

Bei Arbeiten im Bereich von Altablagerungen sind die 11 Richtlinien fir Arbeiten in kontaminierten Bereichen", der
Tiefbau Berufsgenossenschaft, BGR 128 sowie die Technischen Regeln fiir Gefahrstoffe TRGS 524" zu beachten.
Name, Adresse und Erreichbarkeit des mit den UberwachungsmaBnahmen beauftragten Sachverstandigen sowie
der Beginn der Arbeiten ist dem Landratsamt Landsberg am Lech mindestens eine Woche vorher mitzuteilen.

Bei Feststellun? von Auffalligkeiten bei der Aushubliberwachung ist das Landratsamt Landsberg am Lech zu
informieren, ggf. ist das weitere Vorgehen abzustimmen.

Samtliche VerwertungsmaBnahmen sind entsprechend den Vorgaben der TR LAGA M 20 Nr. Il 1.2.4 sowie 1.4.4
zu dokumentieren. Die Dokumentation ist dem Landratsamt Landsberg am Lech nach Absch luss der MaBnahme
vorzulegen. Die einschlagigen Nachweispflichten bzgl. Verwertungs- und EntsorgungsmaBnahmen sind zu

beachten (Nachweisverordnung - NachwV i. d. aktuellen Fassung).
Bei Arbeiten im Bereich eines Bebauungspla nes sollten die wesentlichen Inhalte der 0.a. Dokumentation nach

Méglichkeit als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Des Weiteren sind sdmtliche MaBnahmen in einem Abschlussbericht textlich und fotografisch zu dokumentieren.

Die Dokumentation ist dem Landratsamt Landsberg am Lech vorzulegen.
Der beauftragte Sachverstandige ist dem Landratsamt Landsberg am Lech vorab zu benennen.

Auf die von der Bahnlinie ausgehenden Emissionen (Erschutterungen und Larm) wird hingewiesen.
Eventuelle erforderliche LarmschutzmaBnahmen werden nicht vom Baulasttrager der Bahnlinie tibernommen.

Auf die Verpflichtung der Gemeinde zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung (Mindestwasserlieferung geman
DVGW Merkblatt W 405 von 48 m3/Stunde) flir das betroffene Gebiet wird hingewiesen (Art. 1 Abs. 2 BayFwG).

Hinweise der Lechwerke AG / Stromversorgung
Im radumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans "stdlich der Epfacher StraBe" verléauft ein erdverlegtes

Kupferkabel.

Auf die bestehenden 20-/1-kV-Kabelleitungen entlan? der Epfacher StraBe wird hingewiesen.
e

Im Bereich des zukinftigen Gewerbegebietes verlauten zur Zeit keine Leitungen.
Die zukunftige Stromversorgung ist nach entsprechendenr 1-kV-Kabelnetzerweiterung aus den umliegenden

Transformatonenstationen gesichert. Die Neubauten erhalten Kabelanschllsse



8. Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage anzuschlieBen.

lI?as dffentliche Kanalnetz ist entsprechend den technischen Regeln (DIN EN 752) zu erstellen und zu
etreiben.

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlieBen. Die hierzu erforderliche
Wasserverteilung ist so auszufiihren, dass ausreichende Betriebsdriicke und auch die Bereitstellung von
Léschwasser im Brandfall Gber die 6ffent-che Anlage gewahrleistet sind.

Einleitungen von nicht hausabwasseréhnlichen Abwassern aus Industrie- und Gewerbebetrieben sowie aus
sonstigen privaten, kommunalen und gewerblichen Einrichtungen in 6ffentliche Abwasseranlagen diirfen nur
unter Einhaltung der Bestimmungen der jeweiligen Entwésserungssatzungen erfolgen. Weiterhin ist zu priifen,
ob fur derartige Einleitungen zusatzlich eine Genehmigungspflicht nach § 58 W/AGbesteht.

Die Zustimmung fiir die vorgenannten Einleitungen ist vorab in jedem Fall beim Betreiber der &ffentlichen
Abwasseranlage (Gemeinde, Stadt oder Abwasserzweckverband) einzuholen bzw. in Féllen, in denen der

§ 58 WHG zutrifft, bei der Kreisverwaltungsbehdrde zu beantragen.

Ausdriicklich wird darauf hingewiesen, dass (gesammeltes) Niederschlagswasser auBerhalb der Altablagerung
in den nattirlich anstehenden Terrassenkiesen versickert werden soll. Der im Bebauungsplan als Altlasten-
verdachtsflache markierte Bereich ist von einer gezielten Versickerung auszusparen.

9. Den Bauantragen bzw. Antragen auf Genehmigungsfreistellung sind Freiflachengestaltungspléne einschlieBlich
der erforderlichen Gelandeschnitte beizufligen mit folgenden Inhalten: ErschlieBung mit Materialangaben,
Lage und Umfang der Vegetationsflachen,Standort, Art und GréBen der Bepflanzung, Lage, Hohe und Form

der Einfriedung, GréBe, Hohe und Ausformung der Aufschittungen und Abgrabungen.

G. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.12.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung fiur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.06.2016 hat in der Zeit
vom 07.07.2016 bis 18.08.2016 stattgefunden.

Die Unterrichtung der Behdrden nach § 4 Abs.1 BauGB und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2
BauGB wurde mit E-Mail vom 07.07.2016 mit Fristsetzung bis 18.08.2016 durchgefiihrt.

3.  Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.02.2017 wurde mit Begriindung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.04.2017 bis 05.05.2017 &ffentlich ausgelegt.

Die Unterrichtung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit E-Mail vom 27.03.2017 mit
Fristsetzung bis 05.05.2017 durchgefiihrt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.06.2017 wurde mit Begriindung gem.
§ 4a Abs. 3 i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.08.2017 bis 23.08.2017 &ffentlich ausgelegt.

Die Unterrichtung der Behorden nach § 4 a Abs. 3 i.V. mit § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit E-Mail
vom 07.08.2017 mit Fristsetzung bis 23.08.2017 durchgefiihrt.

5. Die Gemeinde Denklingen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 27.09.2017 den Bebauungsplan
geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 12.06.2017 als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt am:

\L\{,. e B legffing, Erster Blrgermeister

6. Der Béfammg/s?)lan wurde am %’..’.’.@.:.2017 gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie
Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.
Der Bebauungsplan einschiieBlich Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in
der (l:‘uemeinde Denklingen zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und tber dessen Inhalt Auskunft
erteilt.

!

KieBling, Er: Blrgermeister
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Teil A Stadtebau und Griinordnung
1.  Anlass und Ziele der Planung

In der Gemeinde Denklingen besteht eine Nachfrage nach gewerblichen Baugrundstlcken.
Durch Grunderwerb der Gemeinde ist es nun moglich, eine teilweise bereits im Flachennut-
zungsplan dargestellte gewerbliche Bauflache, zu deren VergréRerung die 26. Flachennut-
zungsplandnderung aufgestellt und zwischenzeitlich genehmigt wurde, zu entwickeln und
umzusetzen.

2. Vorbemerkung und Verfahren, planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Denklingen besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan, der mit Be-
scheid der Regierung von Oberbayern vom 11.09.1980 Nr. 420 - 6101/ LL 2-1/80 geneh-
migt wurde.

Die Bauleitplanung wird zweistufig im Regelverfahren aufgestellt. Die 26. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes fiir denselben Umgriff wurde bereits durchgefihrt .

3. Derzeitige planungsrechtliche Situation im Planbereich / Umfeld
3.1 Entwicklung aus dem Flachenutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Denklingen einschliel3lich der 26.
Anderung stellt den Anderungsbereich teils als gewerbliche Bauflache dar.

Muhlwegteald

g ears) Denklingen

&
e e,

Ausschnitt aus der 26. FNP-Anderung Lage des Baugebietes im Ortszusammenhang

Die neue Bauflache liegt naturrdumlich auf der fur bauliche Nutzungen belastbaren Lech-
Schotterterrasse 8stlich der Bahnlinie und sudlich der GV-StralRe Denklingen — Epfach im
Anschluss an bereits bebaute Bereiche.

Der Anderungsbereich umfasst 3,2 ha einschlieBlich Ortseingriinungsflachen und Verkehrs-
flachen. Die Flachen werden bisher fir die Landwirtschaft als Ackerflachen genutzt.
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3.2 Rechtsverbindliche Bebauungsplane im Umfeld dstlich der Bahnlinie

Nordlich des Baugebiets bestehen die rechtsverbindlichen Bebauungsplédne ,Malvinger
Steig" und ,An der Epfacher StraRe II* fir zwei Gewerbegebiete.

4. Lage und Beschaffenheit des neuen Gewerbegebietes
4.1 Lage im Raum

Die Gemeinde Denklingen liegt naturraumlich im Bereich der lller-Lech-Schotterplatten reiz-
voll im Lechtal und bietet gute Wohn- und Wirtschaftsbedingungen. Eine gute verkehrliche
Anbindung an die Wirtschaftszentren ist durch die Bundesstralle 17 Landsberg — Schongau,
und durch eine Anbindung Uber die Buslinien gegeben.

Denklingen hat 2.553 Einwohner und eine Gemeindeflache von 5.674 ha. Die Gemeinde hat
derzeit 2.473 sozialversicherte Arbeitsplatze (2.067 Einpendler und 685 Auspendler) (Stand:
2014).

Die Entfernung nach Schongau betragt ca. 14 km, diejenige nach Landsberg als Kreisstadt
ca. 17 km, Augsburg 63 km, Minchen 79 km.
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4.2 Regional- und Landesplanung (Region 14 und LEP 2013)

Fir die Region Miinchen (14) besteht ein verbindlicher Regionalplan. Danach liegt Denklin-
gen an keiner (iberregionalen Entwicklungsachse und ist landesplanerisch auch nicht als
zentraler Ort eingestulft.

Nach dem Regionalplan gehort der Raum zu den Gebieten, deren Struktur zur Verbesserung
der Lebens- und Arbeitsbedingungen nachhaltig gestarkt werden soll. InfrastrukturmaBig ist
die Gemeinde iber die gut ausgebaute teils bereits dreistreifige BundesstraBe 17 von
Landsberg nach Schongau gut an das leistungsfahige FernstraBennetz angebunden. Ebenso
besteht eine Anbindung der Gemeinde an die Bahnlinie Landsberg — Schongau, die jedoch
nur noch fir den Guterverkehr betrieben wird. Lt. Regionalplan 14 gehéren weite Teile der
Denklinger Flur im Westen des Ortes zum landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Die weitere Siedlungstatigkeit in Denklingen soll entsprechend des értlichen Bedarfs und
unter besonderer Riicksicht auf die natlrlichen Lebensgrundlagen erfolgen. Bei Wohn- und
Gewerbegebieten sollen Bauweisen in sinnvoller Verdichtung mit angemessenen Grund-
stlicksgréBen verwirklicht werden und Bauland fiir landliche Gewerbebetriebe zur Verfligung
gestellt werden.

Das Siedlungsleitbild des Regionalplanes geht von einer organischen Entwicklung aus, die
den Bedarf der ortsansassigen Bevélkerung beriicksichtigt.

5. Stadtebau und Landschaft
51 Lage und Abgrenzung des Planbereiches
Das Planungsgebiet liegt im AuRenbereich.

Der Standort liegt knapp 1 km siiddstlich des Dorfkernes von Denklingen auf dem linken
Lechhochufer. Die neue Baufléche liegt auf der Lech-Schotterterrasse. Das Gelénde liegt auf
einer mittleren Héhe von knapp (ber ca. 680 - 682 m GNN. Das Gelénde, in dem die Gewer-
begebietsflachen selbst liegen, ist augenscheinlich eben.

Das Bauland wird als Gewerbegebiet festgesetzt. Der Bebauungsplan ist rechtlich erforder-
lich, um das geplante Gewerbegebiet mit Anschluss an die vorhandene Bebauung zu ermog-
lichen.

Insbesondere sprechen die in § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB genannten Belange der Wirtschaft,
der Versorgung insbesondere mit Energie, die Erhaltung und Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen fir die Erforderlichkeit der Bauleitplanung.

Schiitzenswerte Wohnnutzung liegt nicht unmittelbar im Umfeld des geplanten Gewerbege-
bietes. Nérdlich und westlich des Gewerbegebietes bestehen einige (Betriebs-) Wohnungen.
Vielmehr handelt es sich ortsplanerisch um einen ginstigen Gewerbestandort, abseits von
Wohnbebauung. Im Norden schlieft ein Gewerbegebiet zwischen Gewerbestrale und Am
Malvinger Steig an.
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Ubersichtslageplan

Der Bebauungsplanumgriff umfasst 3,2 ha, wobei die Bauflache (Gewerbegebiet) 23.850 gm
betragt, der Rest sind &ffentliche ErschlieBungsflachen und Verkehrsgriin-, bzw. Eingrii-
nungsflachen. Dariiber hinaus liegt im Planbereich auch teilweise die Verkehrsflache der LL
16, um die Anbindung einschlieBlich der Sichtdreiecke sinnvoll festsetzen zu kénnen. Dies
gilt auch fir die wichtigen freizuhaltenden Sichtdreiecke der Bahnlinie.

Schutzgebiete und Biotope sind auf den landwirtschaftlich genutzten Fléachen nicht vorhan-
den. Sldlich der Epfacher StralRe besteht entlang der KreisstralRe eine lockere Baumreihe,
die erhalten werden soll. Oberflachengewasser sind nicht vorhanden, der Grundwasserflur-
abstand ist natirlicherweise hoch. Die Versickerungsfahigkeit ist gut.

5.2 Geplante Nutzungen: Gewerbegebiet GE (§§ 8 i.V. mit 1 Abs. 5-9 BauNVO)

Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Hier soll — aus-
gehend von den Darstellungen des rechtswirksamen Fldchennutzungsplanes - ein (bliches
Gewerbegebiet fur produzierende Nutzungen &stlich der Bahnlinie realisiert werden.
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Anlagen fur kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecken werden nicht zugelassen.
Grund hierfiir ist, dass die Gemeinde diese Mischnutzungen im Ortskern, d.h. méglichst im
Bereich westlich der Bahnlinie ansiedeln will und &stlich der Bahnlinie die Gewerbeflachen.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter sind im GE zulassig, sind jedoch dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
geniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet zu errichten.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf wurden hinsichtlich der zulassigen Nutzungen
die einschlagigen Belange beriicksichtigt. Allerdings wurde der Einzelhandel im Gewerbege-
biet deshalb nicht generell ausgeschlossen, da in Denklingen keine nennenswerten ein-
schlagigen Laden zur Grundversorgung Uberhaupt noch vorhanden sind. Sondergebietsbe-
zogene Einzelhandelsnutzungen mit Verkaufsflachen gréfer 800 gm sind im Gewerbegebiet
jedoch nicht zulassig. Dariiber hinaus hat die Hohere Landesplanungsbehdrde im Rahmen
der 26. FNP-Anderung und des aufzustellenden Bebauugnsplans folgende Hinweise gege-
ben:

,Falls die Ansiedlung von Nahversorgungsbetrieben innerhalb des Planungsgebietes weiter-
verfolgt wird, ist zu beachten, dass auch Agglomerationen von jeweils fiir sich betrachtet
nicht-groRfldchigen Einzelhandelsbetrieben — in réumlich-funktionalem Zusammenhang und
mit (iberértlich raumbedeutsamen Auswirkungen — als Einzelhandelsgrof3projekte zu bewer-
ten sind (vgl. LEP 5.3). Diese sind im Gewerbegebiet regelmé&lig nicht zuléssig.

Wir weisen allerdings darauf hin, dass in Gewerbegebieten durch geeignete Festsetzungen
die Entstehung unzulédssiger Einzelhandelsagglomerationen auszuschlieen ist (vgl. Urteil
des VG Hvom 14.12.2016, AZ: 15 N 15.1201)."

5.3 ErschlieBung

Erschlossen bzw. giinstig erschlieRbar ist das Geldnde durch die bestehende Kreisstralle
LL 16 im Norden, wobei Einzelzufahrten unzuldssig sind.

Der kreiseigene Tiefbau, SG 15, H. Ried hat zur Kreisstrale vorab am 03.03.2015 folgendes
mitgeteilt:

,Grundsétzlich bestehen von Seiten des Landkreises als Strallenbaulasttrdger Kreisstrallen
keine Einwédnde gegen die Anlage des Gewerbe-/Sondergebietes siidlich der LL 16 (Epfa-
cher Weg).

Die Anbauverbotszone betragt 15 m. In begriindeten Ausnahmeféllen kann eine Reduzie-
rung auf 10 m in Aussicht gestelit werden.

Neben der Fahrbahn der Kreisstrafle sollte ein 10 m breiter Griinstreifen im dffentlichen Be-
sitz verbleiben. Dieser kann ggf. zum Anbau eines kiinftigen Geh- und Radweges genutzt
werden.

Die ErschlieBung soll iiber eine oder nach Bedarf zwei ErschlieBungsstralSen erfolgen. Ein-
zelzufahrten zur KreisstralRe werden in der Regel nicht zugelassen.

Die KreisstraRe wird nach den derzeitigen Ausbauabsichten des Landkreises im Bereich
&stlich der Bahnlinie lediglich verstérkt. Eine Verbreiterung der Strale und die Anlage eines
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Geh- und Radweges in Richtung Epfach ist zur Zeit nicht vorgesehen. Ein innerértlicher
Gehweg miisste von der Gemeinde hergestelit werden.*

Dariber hinaus kann ggf. auch - wie im Norden des bestehenden Gewerbegebietes — die
bahnparallele Strale erweitert werden, so dass ggf. eine RingerschlieBung zweckmaRig wa-
re.

Innere ErschlieBung und Wendeméglichkeiten

Grundsétzlich soll das geplante Gewerbegebiet langfristig erweitert werden, so dass dann
eine leistungsfahige SchleifenerschlieBung geschaffen wird, ggf. mit einer zweiten Ausfahrt
zur Kreisstral3e. Fur den 1. Bauabschnitt sollen der 6ffentliche Feld- und Waldweg zwischen
Gewerbegebiet und Bahnlinie und auch der Feld- und Waldweg suidlich Gewerbegebiet er-
halten bleiben. (Hier kann dann auch im Brandfall ein Feuerwehrnotweg angeboten werden.)

5.4 Griinordnung

Zur Gestaltung des Vorhabens und zur Eingriffsminimierung werden auf der Bauflache ver-
schiedene grinordnerische Malnahmen festgelegt, insbesondere eine umlaufende mind.
5,0 m - 10 m breite Eingrinungsflache. Auf der Westseite ist aus Sicherheitsgriinden im Be-
reich des unbeschrankten Bahniibergangs ein 200 x 16 m groRes Sichtdreieck und eines
von 265 x 6 m, jeweils gemessen vom Andreaskreuz, einzuhalten. Aufgrund des nahen
Bahnuberganges wird die urspriingliche Idee einer bahnparallelen ErschlieBungsstrale in
diesem Bereich aufgegeben und nur ein &ffentlicher Feld- und Waldweg (Bestand) festge-
legt. Zusammen mit einer 5 m breiten Randeingriinung entsteht eine gute Eingrinung des
Gewerbegebietes nach Westen hin zur Bahnlinie in einer wirksamen Gesamtbreite von 10 —
15 m. Damit kann fiir das Gewerbegebiet zum Dorf hin eine raumwirksame 6&ffentliche Griin-
flache sichergestelit werden. Die Umsetzung der festgelegten Pflanzungen des Bebauungs-
plans erfolgt dann im Freiflichengestaltungsplan, der dem Bauantrag verbindlich beizufiigen
ist.

Direkt an der nordwestlichen Ecke des Baugebiets befinden sich zwei erhaltenswerte Bdume
bzw. Gehdlzgruppen, die als zu erhalten im &ffentlichen Raum festgelegt sind. Im tbrigen
besteht entlang der Kreisstrae LL 16 stdlich eine lockere Baureihe, die im 10 m Griinstrei-
fen erhalten wird.

5.5 Ver-und Entsorgung, Wasserschutzgebiete

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt in keinem bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebiet und auch in
keinem Vorranggebiet ,Wasserversorgung®.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung kann durch Anschluss bzw. Verldngerung an die zentrale Wasser-
versorgung erfolgen.

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung ist liber das 6ffentliche Kanalnetz sicherzustellen; der 6ffentliche
Kanal in der GewerbestralRe ist ausreichend aufnahmefahig.
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Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch Anschluss an das Versorgungsnetz der LEW vorgenom-
men.

Hausmdll

Die Beseitigung des privaten Hausmiills geschieht durch die 6ffentliche Abfallentsorgung.

5.6 Immissionen

5.6.1 Gewerbliche Immissionen

Nach den Orientierungswerten der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau betragen die ein-
schlagigen Orientierungswerte im Gewerbegebiet (GE) 65 dB(A) tags / 50 dB(A) nachts).

Die Planung geniigt damit den Grundanforderungen des § 50 Bundesimmissionsschutzge-
setz und beriicksichtigt die Anforderung des Baugesetzbuches nach qualifizierter stadtebau-
licher Entwicklung und sparsamem Umgang mit Grund und Boden.

Die einschlagigen Anregungen der Unteren Immissionsschutzbehdrde am Landratsamt
Landsberg am Lech wurden bereits im Vorentwurf beriicksichtigt.

Fur den Bebauungsplanumgriff ,Stdlich der Epfacher Strale® wurde darliber hinaus durch
das Biro emplan, Prinzregentenstrale 5, 86150 Augsburg eine Schalltechnische Untersu-
chung vom 16.09.2016, Projekt-Nr. 2015 935 erstellt. Nachfolgend wird das zusammenge-
fasste Ergebnis wiedergegeben. Die Untersuchung ist als Anlage 5 der Begriindung beige-
fugt und Teil des Bebauungsplans.

8. Zusammenfassung

Die Gemeinde Denklingen plant die Ausweisung eines neuen Gewerbegebiets sidlich der
Kreisstrae LL 16, der Epfacher Stra8e, und &stlich der Stral3e ,An der Bahn". Das Bebau-
ungsplangebiet umfasst eine Fldche von etwa 2,7 ha.

Noérdlich und westlich des Bebauungsplangebiets befinden sich bereits gewerbliche Nutzun-
gen, welche im Zug der friiheren Bauleitplanung jedoch schalltechnisch nicht geregelt wur-
den. Innerhalb der Gewerbegebiete befinden sich zuldssige Wohnnutzungen in Form von
Inhaberwohnungen u. &..

Es handelt sich vor Ort um gewerbegebietstypische Betriebe ohne erhebliches Stérpotential
In der stidwestlichen Nachbarschaft des Planungsgebiets liegt ein ehemaliges Holzwerk, das
mittlerweile stillgelegt ist.

Unter Beriicksichtigung der bestehenden gewerblichen Fldchen und des Gebietscharakters
war einerseits eine Einschatzung der gewerblichen schalltechnischen Vorbelastung vorzu-
nehmen, und andererseits eine Kontingentierung der hinzukommenden Fldchen vorzuneh-
men.

Beurteilungsgrundlage ist hierbei grundsétzlich die TA Ldarm, 1998, die Kontingentierung er-
folgte auf Grundlage der DIN 45691, Gerduschkontingentierung, aus 2006.

Eine detaillierte Prognose nach dem Anhang A 2.3 der TA L&rm wurde hierbei nicht vorge-
nommen und war auch nicht erforderlich, da sich das Mal3 der zuléssigen Emissionen und
Immissionen an den bereits realisierten und noch zuldssigen Wohnbebauungen im Gewerbe
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und in der Nachbarschaft zu orientieren hat. Hierdurch sind die vorhandenen Betriebe und
das hinzukommende Gewerbe schalltechnisch nach TA Ldrm beschrankt.

Im Zug der vorliegenden Untersuchung wurden fiir die vorhandenen und das geplante Ge-
werbegebiet gebietstypische Emissionsansétze gewéhlt und (berpriift, ob die dann getroffe-
nen Ansétze konform zu den Anforderungen der TA Lérm sind.

In der Folge wurde ein geeignetes Kontingent fiir die hinzukommende Gewerbefliche be-
messen und als Satzungsvorschlag fiir den Bebauungsplan formuliert.

Unter den genannten Randbedingungen kommen wir zu folgenden Ergebnissen:

1.

Der gebietstypischen Ausweisung des Gewerbegebiets stidlich der Epfacher Strafle
stehen keine schalltechnischen Anforderungen durch das bestehende Gewerbe entge-
gen. Zwar ist der Bestand in den existierenden Bebauungspldnen schalltechnisch nicht
bestimmt geregelt, jedoch faktisch beschrénkt durch die zuldssigen Wohn- und Biironut-
zungen im Gewerbegebiet.

Selbst wenn dem nicht so wére unterschreitet das hinzukommende Gewerbe mit der
vorgesehenen gewerbetypischen Kontingentierung an allen maf3geblichen Immissions-
orten die Immissionsrichtwerte der TA Ld&rm um mehr als 10 dB(A), womit diese au3er-
halb des Einwirkungsbereichs des neuen Gewerbes liegen.

Dem Grunde nach wére es daher auch méglich, das zuldssige Emissionsverhalten, d. h.
die Emissionskontingente tags und nachts um bis zu 4 dB(A) anzuheben, ohne dass
sich hieraus ein Konflikt i. S. der Anforderungen der TA Larm ergeben wiirde.

Verkehrslenkende MalBnahmen nach Punkt 7.4 der TA Lérm werden u. E. nicht erforder-
lich, da die ErschlieBung des Gebiets ohnehin von Norden her und mithin abseits beste-
hender SchutzbedUirftiger Nutzungen erfolgt.

Punkt 7 dieser Untersuchung enthélt einen Vorschlag zur Regelung der Belange des Schall-
schutzes in der Satzung des Bebauungsplans.*

5.6.2 Verkehrsimmissionen Kreisstralle LL 16
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e Verkehrsbelastung der Kreisstrae 16 (Stand 2010)
e 1.946 Kfz/ 24 Stunden, davon 104 LKW (= 5,3 %)

Zahlstelle Nr. 80319777 (Epfacher Strae vor Einmindung B 17)
e 14.141 Kfz/ 24 Stunden, davon 1437 LKW (= 11,9 %)

Zahlstelle Nr. 80319149 (Hohenfurch stidlich)

Das Landratsamt Landsberg am Lech, Sg. ,Kreiseigener Tiefbau" hat im Verfahren darauf
hingewiesen, dass das notwendige Sichtdreieck in Richtung B 17/Epfach 200 m / 3m betragt.

5.7 Altlastenverdachtsflachen

Im Vorfeld hat eine Altlastenerkundung fir das geplante Gewerbegebiet Flur-Nrn. 2522 und
2524 im Auftrag der Gemeinde Denklingen, Projekt-Nr. 9977a 02 vom 31. Juli 2015, durch
das Fachbiro Kling Consult, Krumbach, stattgefunden. Als wesentliches Ergebnis ist hier
festzuhalten (Auszug aus dem Bericht; siehe auch Anlage).

JAusgehend von der durchschnittlichen Gesamtméchtigkeit der Auffiilllungen von etwa 2,50
m ergibt sich bei einer etwa dreieckigen Flache mit einer Kantenlédnge von rund 40 m x 50 m
eine Kubatur vorn rd. 2.500m> die in diesem Bereich erwartet werden kann. Das Schad-
stoffpotential der in diesem Bereich erkundeten Auffullungen beschrénkt sich vorrangig auf
den Gehalt von PAK, untergeordnet Schwermetalle.” (Quelle: Fachbiiro Kling Consult)

Ein Vorschlag fiir das ,Weitere Vorgehen® ist in ZIff. 5. Des Gutachtens enthalten.

Der nordwestliche Teilbereich des geplanten Gewerbegebiets Flur-Nr. 2522 und 2524 in
Denklingen (Landkreis Landsberg am Lech) wurde aufgrund eines auffélligen Befunds bei
einer frither durchgefiihrten Aufschlusshbohrung (RKS 1) durch ergénzende Baggerschrfe
erkundet. Zur rdumlichen Eingrenzung einer hier zu erwartenden Altablagerung entspre-
chend den historischen Unterlagen des Landratsamts wurden 5 Baggerschirfe bis zum
Erreichen des nattirlichen Untergrunds abgeteuft. Dabei wurden anthropogene Auffiillungen
lediglich in den Schiirfen SCH 1 und SCH 2 nachgewiesen. Unter Berlicksichtigung der
Ergebnisse der Kleinrammbohrungen RKS 1 kann davon ausgegangen werden, dass
das Zentrum der Altablagerung mit bis zu 4 m méchtigen Auffillungen im Bereich SCH 1 zu
suchen ist. Insbesondere nach Nordosten (SCH 2) nimmt die Méchtigkeit der Auffiillun-
gen deutlich ab.

Bodenanalysen an ausgewdéhiten Bodenproben der Auffiillungen weisen ein vergleichsweise
geringes Schadstoffpotential der im Untersuchungsgebiet angetroffenen Auffillungen auf.
Nachweisbar sind vorwiegend PAK, untergeordnet Schwermetalle (vorwiegend Blei) und
untergeordnet MKW. Sonstige deponietypische Schadstoffe waren nicht nachweisbar oder
sind in vernachlidssigbar geringen Konzentrationen vorhanden. Ergdnzende Eluat-
Untersuchungen zeigen an, dass die vorwiegend im Bereich SCH 1 angetroffenen Schad-
stoffe in unléslicher Bindungsform vorliegen. Nachdem im tieferen und natiirlich anstehenden
Untergrund (quartére Kiessande) keine Auffélligkeiten feststellbar waren, kann davon ausge-
gangen werden, dass eine Mobilisierung der Schadstoffe und somit eine Grundwasserge-
fahrdung nicht vorhanden ist.

Durch die Bebauung des geplanten Gewerbegebiets wird unseres Erachtens die derzeitige
Situation verbessert, da bisher in den Untergrund eindringendes Niederschlagswasser durch
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die weitgehende Versiegelung der Flachen unterbunden wird. Dazu muss das in diesem
Teilbereich anfallende Niederschlagswasser jedoch auflerhalb der Altablagerung in den hier
natiirlich anstehenden Terrassenkiesen dem Untergrund zugefiihrt werden.

Die ggf. beim Aushub anfallenden anthropogenen Auffiillungen miissen hinsichtlich der wei-
teren Verwertung/Entsorgung entsprechend den Vorgaben nach Eckpunktepapier bzw. nach
LAGA klassifiziert werden. Hierzu sind Haufwerksbeprobungen gem. den Vorgaben nach
LAGA PN 98 bzw. der Deponie Info 3 durchzufithren. Sofern im Bereich der Altablagerungen
Erdarbeiten durchgefiihrt werden, sind diese durch einen Sachversténdigen zu (berpriifen
und die Schadstofffreiheit von Griindungssohle und Béschungen ggf. zu dokumentieren.“

s B0

\." / S

Kieinrammbohrung {RKS)
Schwere Rammsondierung (DPH)
Baggerschurt (SCH)

Umgriff Gewerbegebiet {geplant)

Urrcriff der Altablagerung

»6 Zusammenfassung

Sollten derartige Erkenntnisse beim Planungstrédger vorhanden sein, die sich z.B. aus einer
gewerblichen Vornutzung des Geléndes oder aus Auffiillungen ableiten lassen, so sind diese
geméal § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB zu berticksichtigen. In diesem Fall wird empfohlen, die weite-
ren MaBnahmen entspr. § 7 Abs. 3, § 47 Abs. 3, § 51 Abs. 1, Nr. 1 u. 2 Kr'WG und Art. 1
Satz 1 u.2, Art. 12 BayBodSchG mit der Unteren Abfall-, Bodenschutzbehérde abzustim-

I3

men.

Die Untere Abfallbehérde des Landratsamtes Landsberg am Lech, hat in ihrer Stellungnah-
me vom 13.07.2016 mit Verweis auf die Stellungnahme vom 02.09.2015 folgendes mitgeteilt:

.Zum Wirkungspfad Boden-Grundwasser teilt das WWA WM mit, das die altlastenverdachti-
ge Untersuchungsflache auBerhalb von Wasserschutzgebieten, Uberschwemmungsgebieten

12
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oder wasserwirtschaftlicher Vorranggebieten liegt. Aufgrund der dem WWA vorliegenden
Daten ist ein Grundwasserspiegel von > 20 m unter Gelande anzunehmen. Grundlage fur
diese Annahme sind die Grundwassermessstellen ,Denk039" und ,Denk022" in ca. 550 m
Entfernung in nordéstlicher Richtung. Nach den Ergebnissen der Baugrunduntersuchung
wird eine ca. 4 m machtige Auffilllung vermutet, welche ihr Zentrum im Bereich des Bagger-
schurfes ,Sch 12" zu haben scheint. Hinsichtlich der Untersuchungsparameter wurde PAK
bis maximal 7,5 mg/kg und Blei mit bis zu 220 mg/kg (vgl. Anlage 5 - Ubersicht der Untersu-
chungsergebnisse) nachgewiesen. In den Eluaten der entsprechenden Proben konnten al-
lerdings keine Gehalte Giber der Bestimmungsgrenze nachgewiesen werden.

Mit der Bewertung des Gutachters besteht aus wasserwirtschaftlicher Sicht Einverstandnis.
Da die Untersuchung eine Voruntersuchung zu der geplanten Bauleitplanung in diesem Be-
reich darstellt, werden besonders die Empfehlungen zur Niederschlagswasserversickerung
sowie des evtl. vorbeugenden Aushubs fiir sinnvoll erachtet. Entsprechende Hinweise sollten
nach Auffassung des WWA WM im Bebauungsplan mit aufgenommen werden.

Zum Wirkungspfad Boden-Mensch wird folgendes mitgeteilt:

Bei der vorliegenden Altlastenerkundung wurde nur im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden
- Grundwasser untersucht. Eine Aussage zum Wirkungspfad Boden - Mensch kann aus dem
vorliegenden Bericht nicht getroffen werden, weil eine hierfir geeignete und standardisierte
Untersuchung (Beprobungstiefen 0-10 cm, 10-35 cm) nicht durchgefihrt wurde.

Sollte das nordostliche mit Schadstoff (z.B. PAK) belastete Areal aber wie beschrieben durch
Bebauung vollstandig versiegelt werden, wére eine Belastung fiir den Wirkungspfad Boden -
Mensch nicht zu befiirchten.

Zum weiteren Vorgehen besteht von Seiten der Bodenschutzbehérde ein grundsatzliches
Einverstandnis mit den Bewertungen des Gutachters sowie den Vorschldgen zum weiteren
Vorgehen unter Nr. 5 des Gutachtens der BIKC Nr. 9977a 02 v. 31 Y2015,

Angesichts des vom Sachversténdigen empfohlenen Teilaushubes von Verflllbereichen bis
2,0 m Tiefe wird dartiber hinaus vorgeschlagen, einen vollstandigen Voraushub und die Ent-
sorgung zu quantifizieren und hinsichtlich der Machbarkeit zu prufen. Hierbei sollten die Auf-
wendungen in Konsequenz der nachfolgend genannten Festsetzungen und Hinweise und
damit verbundener Risiken beriicksichtigt werden.

Fir die Bauleitplanung kann aus Sicht der Bodenschutzbehdrde davon ausgegangen wer-
den, dass eine baubegleitende Bewaltigung der Altlastenproblematik grundsétzlich erfolgen
kann, wenn sichergestellt ist, dass die Erfordernisse des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sowie die
einschlagigen bodenschutz- und abfallrechtlichen Regeln zur Beweissicherung und Stoff-
stromkontrolle beriicksichtigt werden. Hierzu sind im Bebauungsplan Festsetzungen und
Auflagen zu formulieren, die sich an nachfolgend genannten Vorschlagen orientieren Kon-
nen. Damit die Anforderungen ausreichend genau verortet werden kdnnen, ist der Aufful-
lungsbereich mit Nr. 15.12 PlanZV zu kennzeichnen. Hierzu sind die Aufflllungsgrenzen
zwischen Schurf 1 und Schurf 5. 4 und 3 noch genauer zu erfassen (erfolgt: 17.02.2017!).

1. Aushubiiberwachung

Bei samtlichen AushubmaRnahmen ist eine fachlich qualifizierte Aushublberwachung
durchzufihren.
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Die Aushubliberwachung hat sich an den einschlégigen Anforderungen der TR LAGA M 20,
die Probenahme an den Vorgaben der Mitteilung der LAGA 32 PN 98, zu orientieren. Bo-
denmaterial ist in der Regel in der Feinfraktion < 2mm zu untersuchen. Das in Haufwerken
zwischengelagerte Aushubmaterial ist gegen Wind-, und Wasserverfrachtung zu sichern.

Die MaRnahmen sind zu dokumentieren, die Dokumentation ist dem Landratsamt vorzule-
gen.

2. Beweissicherungsuntersuchungen

Im Zuge der Ruckbau- und Aushubiiberwachung sind nach Riicksprache mit den zustandi-
gen Fachstellen grundsétzlich Beweissicherungsuntersuchungen mit Anwendung der in der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) genannten sowie der fiir Bayern
geltenden fachlichen Regeln (Anhénge 1 und 2 der BBodSchV, Merkblatter des (ehemali-
gen) Bayer. Landesamtes fiir Wasserwirtschaft Nr. 3.8/1, 3.8/4,3.8/5 u. 3.8/6) durchzufiihren,
sofern signifikante Bodenkontaminationen im Aushubniveau (Aushubsohle u. -béschungen)
nicht ausgeschlossen werden kdnnen.

Eine verbindliche Beweissicherungspflicht besteht fiir Riickbau- und Aushubvorhaben im
Bereich von in einem Bebauungsplan gekennzeichneten Altlasten- bzw. Altlastenverdachts-
flachen.

Des Weiteren besteht eine verbindliche Beweissicherungspflicht im Lage- und hydrauli-
schen Einwirkbereich von Entwé&sserungseinrichtungen, wie z.B. Rigolenanlagen und Sic-
kersch&chten. Derartige Anlagen sind nur in Bereichen zuléssig, in denen die Einhaltung der
Vorsorgewerte der BBodSchV (Z 0-Werte der TR LAGA M 20 in der Fraktion < 2mm) dem
Wasserwirtschaftsamt Weilheim vorab nachgewiesen werden.

3. Verwertungs- und Entsorgungsmaflnahmen

Verwertungs- und EntsorgungsmafRnahmen von Bodenaushub und Bauschutt sind nach Vor-
lage der Ergebnisse der Aushub- und Rickbauiiberwachung mit dem Landratsamt Lands-
berg am Lech abzustimmen. VerwertungsmaRnahmen innerhalb und im Umfeld des Baufel-
des sind grundsétzlich nur bei Einhaltung des Zuordnungswertes Z 0 nach TR LAGA M 20
bzw. bis zur Einbauklasse Z 0 zuldssig. Ausnahmen hiervon sind mit dem Wasserwirt-
schaftsamt Weilheim und Landratsamt Landsberg am Lech abzustimmen.

4. Bodenkontaminationen

Von der Aushubiiberwachung festgestellte Bodenkontaminationen sind gern. § 4 Abs. 2 - 4
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) im Bereich von Sanierungsschwellwertiiberschrei-
tungen in Abstimmung mit den zustandigen Behdrden abzugrenzen, zu sanieren oder zu
sichern.

5. Bodenluft

Soweit vom Sachverstandigen Belastungen der Bodenluft (LHKW, BTEX, Deponiegashaupt-
komponenten) nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind in Abstimmung mit den Fachbe-
hérden Bodenluftuntersuchungen vorzunehmen, deren Ergebnisse bauliche SchutzmaR-
nahmen erforderlich machen kénnen.

6. Anforderungen bei sensiblen Flichennutzungen

Bei Flachen, wie Altlastenverdachtsflachen, Auffillungen etc., bei denen eine, bzgl. des Wir-
kungspfades Boden - Mensch, sensible Nutzung z.B. durch Spiel-, Freizeit- und Gartennut-
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zung nicht ausgeschlossen werden kann, oder bei denen sich eine entsprechend sensible
Nutzung im Laufe der Zeit einstellt, ist bei Spiel-, Freizeitnutzung eine mindestens 0,35 m,
bei Nutzgartennutzung eine 0,60 m machtige Deckschicht aus unbelastetem Bodenmaterial
nachzuweisen, oder eine potentielle Gefdhrdung ist durch geeignete MaRnahmen zur Nut-
zungseinschrankung zu verhindern.

Dieser Nachweis kann durch eine Oberbodenuntersuchung der in der Bundes- Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) einschlagigen Untersuchungsbereiche mit Nachweis
der Einhaltung der Priif-Norsorgewerte der BBodSchV oder durch einen hinsichtlich Boden-
belastungen aussagekraftigen Herkunftsnachweis vom Einbaumaterial mit Uberwachung und
Dokumentation durch den Gutachter erfolgen.

Die Nachweise/Dokumentationen sind dem Landratsamt Landsberg am Lech vorzulegen.

Hinweise

1. Bei Arbeiten im Bereich von Altablagerungen sind die 11 Richtlinien fir Arbeiten in konta-
minierten Bereichen”, der Tiefbau Berufsgenossenschaft, BGR 128 sowie die Technischen
Regeln fiir Gefahrstoffe TRGS 524" zu beachten.

2. Name, Adresse und Erreichbarkeit des mit den Uberwachungsmafinahmen beauftragten
Sachverstandigen sowie der Beginn der Arbeiten ist dem Landratsamt Landsberg am Lech
mindestens eine Woche vorher mitzuteilen.

3. Bei Feststellung von Auffalligkeiten bei der Aushubiiberwachung ist das Landratsamt
Landsberg am Lech zu informieren, ggf. ist das weitere Vorgehen abzustimmen.

4. Samtliche VerwertungsmaBnahmen sind entsprechend den Vorgaben der TR LAGA M 20
Nr. Il 1.2.4 sowie 1.4.4 zu dokumentieren. Die Dokumentation ist dem Landratsamt Lands-
berg am Lech nach Abschluss der MaBnahme vorzulegen. Die einschlagigen Nachweis-
pflichten bzgl. Verwertungs- und EntsorgungsmaRnahmen sind zu beachten (Nachweisver-
ordnung - NachwV i. d. aktuellen Fassung).

5. Bei Arbeiten im Bereich eines Bebauungsplanes sollten die wesentlichen Inhalte der o.
Dokumentation nach Méglichkeit als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Des Weiteren sind samtliche MaRnahmen in einem Abschlussbericht textlich und fotogra-
fisch zu dokumentieren. Die Dokumentation ist dem Landratsamt Landsberg am Lech vorzu-
legen. Der beauftragte Sachverstandige ist dem Landratsamt Landsberg am Lech vorab zu
benennen."

Erginzende Altlastenerkundung Projekt-Nr. 9977b 02 vom 17. Februar 2017

Das Fachbiiro Kling Consult hat eine erganzende Altlastenerkundung, Gewerbegebiet Flur-
Nrn. 2522 und 2524, Denklingen, Projekt-Nr. 9977b 02 vom 17. Februar 2017 vorgelegt.
Hierin wird der Aufforderung der Unteren Bodenschutzbehérde nachgekommen. In der Un-
tersuchung werden die Auffullungsgrenzen zwischen Schurf 1, (und 2), Schurf 5, 4 und 3
noch prazisiert.

,Im Vergleich zu den Ergebnissen der friheren Untersuchungen haben sich jedoch nur ge-
ringfugige Veranderungen der Auffullungs-Grenze nach Stden und Studosten ergeben. Die
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zur raumlichen Eingrenzung ausgefiihrten Schiirfe zeigen, dass die siidliche und siiddstli-
che Begrenzung der Auffillung mit scharfem Kontakt zum natirlich anstehenden Unter-
grund zwischen den Aufschliissen SCH 8 und SCH 9 (Abstand ca. 4 m),den Schiirfen SCH
6 und SCH 10 (Abstand ca.5 m} sowie den Schiirfen SCH 12 und SCH 13 (Abstand ca.2 m)
verlduft. Innerhalb dieses Bereichs nimmt die Gesamtméchtigkeit der Auffiillungen nach
Norden bzw. Nordwesten vergleichsweise rasch auf Werte bis zu 1,5 m und 2,5 m zu und
erreicht im bereits friiher durchgeftihrten Schurf SCH 1 einen Maximalwert von bis zu 4.4
m.” (Quelle: Auszug Gutachten!)

Auf die Ergebnisse des Gutachtens in Anlage 2 wird verwiesen.

5.8 Kultur- und Sachgiiter

Der Raum Denklingen ist ein sehr altes Siedlungsgebiet. Ostlich der Bahnlinie und ca. 1,5
km nérdlich verlduft ein historisches Wegestiick (RémerstraBe - via claudia).

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss deshalb auch mit Bodendenkmalern ge-
rechnet werden, die jedoch dem Schutz der Art. 7 und 15 DSchG unterliegen. Es wird daher
empfohlen, vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten unter Beiziehung des Landesamtes fiir
Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, fachgerechte Sondagen durchzufiihren, um die
arché&ologische Situation zu klaren und unnétige Zeitverzégerungen zu vermeiden.

+Eventuell zu Tage tretenden Bodendenkméler unterliegen der Meldepflicht an das Bayrische Lan-
desamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde geméR Art. 8 Abs. 1 - 2 DSchG.*

DSchG Art. 8,1: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpfiichtet, dies unverziiglich der Unteren Denk-
malschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpfiichteten befreit die Ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnis-
ses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8,2: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstén-
de vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

5.9 Belange der Bahn AG / DB Services Inmobilien GmbH, Niederlassung Miinchen

Die DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Miinchen hat bereits im Rahmen der 26.
FNP-Anderung zur fraglichen Gewerbegebietserweiterung darauf hingewiesen, dass fiir den
Ortsbereich Denklingen die Ausarbeitung eines Bahniiberganskonzeptes erforderlich sei,
und festgestellt, dass ohne Einigung tber das derzeit fur die Gemeinde Denklingen angeb-
lich neu erarbeitete Bahniibergangskonzept einer Anderung bzw. Neufestsetzung nicht zu-
gestimmt werden konne.

Die DB AG DB Immobilien weist fur die weiteren Planungen ferner darauf hin, dass bis zu
einer technischen Sicherung des Bahnlibergangs in Bahnkilometer 15,627 die Sichtflachen
auch wahrend der Errichtung des Gewerbegebiets und dessen Bauten uneingeschrankt frei
sein muissen.
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Nach Auffassung der Gemeinde Denklingen ist die 26. Anderung des Fléchennutzungsplans
unabhéngig vom Ausbau bzw. der Auflassung der beiden Bahniibergénge an der LL 16 und
der LL 17. Dies gilt auch im Hinblick auf die Aufstellung des Bebauungsplans ,Stdlich der
Epfacher StraBe". Auch die verfahrensgegenstandiiche Aufstellung des Bebauungsplans
,Stdlich der Epfacher StraBe " ist nicht von der Zustimmung der DB AG DB Immobilien oder
DB Netz AG abhangig.

Im Bebauungsplanentwurf ist aber das durch Grunddienstbarkeit bereits gesicherte Sicher-
heitsdreieck der Annaherungssicht von der KreisstraBe von Osten her mit 50 m x 200 m be-
reits festgesetzt. Weitere Spezifizierungen wurden von der DB AG trotz geforderter weiterer
Stellungnahmen nicht abgegeben.

Die DB AG DB Immobilien fiihrt in ihrem Schreiben vom 12.08.2016 weiter aus, dass bereits
bei 200 Verkehrsteilnehmern, die einmal hin und zurlick Uber den Bahnubergang in Bahnki-
lometer 15,627 fahren, dort eine technische Sicherung installiert werden misse und fordert
die Gemeinde/den Baulasttrager (KreisstraBe LL 16; Landkreis Landsberg am Lech) auf,
sich an den Kosten eines Bahniibergangspostens bis zur technischen Sicherung des Bahn-
{ibergangs zu beteiligen.

Die trotz zweimaliger Aufforderung nicht naher spezifizierte Behauptung, dass bereits 200
Verkehrsteilnehmer, die einmal hin und zuriick Gber den Bahnibergang fahren, ausreichen
wiirden, um dort eine technische Sicherung installieren zu missen, ist vor dem Hintergrund
des § 11 EBO nicht nachvollziehbar. Nach § 11 Abs. 7 Nr. 2 EBO dirfen eingleisige Bahn-
Ubergange bei maRigem Verkehr, also solche, die innerhalb eines Tages von weniger als
2.500 Kraftfahrzeugen tberquert werden, durch die Ubersicht auf die Bahnstrecke in Verbin-
dung mit hérbaren Signalen der Eisenbahnfahrzeuge gesichert werden oder bei fehlender
Ubersicht auf die Bahnstrecke mit besonderer Genehmigung durch hérbare Signale der Ei-
senbahnfahrzeuge, wenn die Geschwindigkeit der Eisenbahnfahrzeuge am Bahnlbergang
héchstens 20 km/h betragt.

Fir die Gemeinde Denklingen ist nicht erkennbar, warum eine Notwendigkeit bestehen soll,
von der Regelung des § 11 Abs. 7 Nr. 2 EBO abzuweichen. Nachdem die DB AG DB Immo-
bilien trotz zweimaliger Nachfrage keine Begriindung hierfur geliefert hat, besteht kein An-
lass, von der bisherigen Planung abzusehen.

Im Ubrigen wird der Bahniibergang bereits heute von weit mehr Fahrzeugen frequentiert, als
von 200, die einmal hin und zuriick fahren. Hinzu kommt ferner, dass auch nach Realisie-
rung des verfahrensgegensténdlichen Gewerbegebiets keine wesentliche Erhdhung des
Verkehrs auf der LL 16 und damit keine wesentlich starkere Frequentierung des Bahnuber-
gangs zu erwarten ist.

Eine Beteiligung an den Kosten des Bahnubergangspostens wird abgelehnt.

Darliber hinaus gibt die DB AG DB Immobilien weitere allgemeine Hinweise, unter anderem
auf eine ostlich der Bahnlinie laufende Telekommunikations-Freileitung und den hierfur er-
forderlichen Schutzabstand von 2 m beidseitig.

In Verbindung mit der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und $ 4 Abs. 2 BauGB hat die
Gemeinde im Rahmen der Abwéagung folgendes beschlossen:

,Durch den beabsichtigten Ausbau eines relativ kleinen Gewerbegebiets wird der Verkehr an
dem Bahniibergang allenfalls geringfiigig zunehmen. Eine Gefahrdung des Straten- oder
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Schienenverkehrs ist bei Einhaltung de rin § 11 A bs. 7 Nr. 2 EBO geregelten Anforderun-
gen an einen ungesicherten Bahnibergang zu erwarten. Die DB AG DB Immobilien tragt
nicht vor, dass die Anforderungen des § 11 Abs. 7 Nr. 2 EBO an einen ungesicherten Bahn-
Ubergang nicht eingehalten w erden koénnten; Anhaltspunkte hierfir sind fiir die Gemeinde
auch nicht erkennbar. Vielmehr tragt die DB AG DB Immobilien selbst vor, dass a m Bahn-
ubergang keine héhere Geschwindigkeit der Eisenbahnfahrzeuge als 20 km/h erlaubt ist.
Auch ist davon auszugehen, dass die Ubersicht auf die Bahnst reck e gesichert ist.

Sollte ein ungesicherter Bahniiberga ng irgendwann einmal nicht mehr aus reichen, bietet
das Eisenbahnrecht Mdglichkeiten und Verfahren herauf zu reagieren und ggf. einen erfor-
derlich werdenden Ausbau des Bahniibergangs vorzunehmen."

5.10 Okologische Bauleitplanung und erneuerbare Energien

Den Belangen des Klimaschutzes wird durch die Méglichkeit von Solar- und Fotovoltaikanla-
gen, die auf den geneigten Dachflachen méglich sind, Rechnung getragen. Die Forderung
regenerativer Energiequellen und der Energieeffizienzsteigerung ist durch die Méglichkeit
der Sudorientierung der Gebaude und deren weiten Abstédnde optimiert beziiglich Nutzung
solarer Energie und Vermeidung von Verschattung gegeben.

- Kopplung der Gewerbeentwicklung an vorhandene Siedlungsflichen und bestehende
Strallen

- Gebaude- und energieeinsparende Malinahmen durch eine lagemaRig effektive Ausrich-
tung der Gebaude, Kompaktheit der Gebaude, solare Ausrichtung, Vermeidung von Ver-
schattung

- Erhalt schutzwiirdiger Boden, Vernetzung von Griinrdumen
- Begrenzung der Bodenversiegelung und Durchgriinung groer versiegelter Flachen

- Integration von Versickerungsmulden und Regenriickhaltebecken in den stadtebaulichen
Entwurf

- Forderung von Dachbegriinungen und/ oder solarenergetischer Nutzung von Dachflachen

Gebaudeform und Kompaktheit

Die Kompaktheit von Gebauden spielt fiir den spateren Energieverbrauch der Gebsude eine
groe Rolle. Kompakte Bauformen haben einen niedrigeren Energieverbrauch und damit
einen geringeren Heizwarmebedarf. Dazu z&hlen z.B. flache Dachformen, keine Dachauf-
bauten oder Dacheinschnitte, keine Vor- oder Riickspriinge der Baukérper.

Dachbegriinung

Far Flachdacher und flach geneigte Dacher (< 10°) von Geb&uden ist es energetisch und vor
allem dkologisch sinnvoll, eine Dachbegriinung vorzusehen. Mit der Dachbegriinung wird ein
Beitrag zur Verminderung der Aufheizung von Siedlungsrdumen geleistet. Des Weiteren
kann bei Regen ein Teil des anfallenden Niederschlagswassers zunéchst tiber den Substrat-
aufbau der Dachbegrinung gespeichert werden, bevor es dann verzégert abgegeben wird
oder sogar verdunstet.

Baukérperausrichtung

Der passive Solargewinn ist abhangig von der GroRe und der energetischen Qualitat der
Fensterflachen. Die Hauptfassade, also die Flache mit dem gréRten Fensterflichenanteil soll
stets nach Stiden ausgerichtet sein. Die optimale Dachneigung liegt hier zwischen 25 und 40
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Grad. Bei Nutzung der solaren Strahlungsenergie auch zur Heizungsunterstiitzung sollte
eine steilere Dachneigung gewahlt werden, um die tiefer stehende Wintersonne besser aus-
zunutzen. Dies steht allerdings zum Teil im Widerspruch zur kompakten Geb&udeform und
muss abgewogen werden.

Verschattung (Gebaude, Topografie, Bepflanzun

Verschattung tritt auf durch andere Gebaude, Bepflanzung oder Topografie. Bei der Erstel-
lung des Bauentwurfes sollten daher die Aspekte des flachensparenden Bauens und die
Moglichkeit der solaren Energienutzung eng aufeinander abgestimmt werden.

Bepflanzung
Versiegelte Flachen heizen sich durch die Sonneneinstrahlung stark auf und beeinflussen

hierdurch die Umgebungs- und Innentemperatur von Geb&uden. Durch den Temperaturaus-
gleich in den kiihlen Nachtstunden wird u.U. ein Abkiihlen des Siedlungsgebietes vermindert.
Samtliche bepflanzte Flachen wie StraBenbegleitgriin, begriinte Dacher, geben weniger
Strahlungswarme ab. Deshalb sollten groRe versiegelte Flachen wie Parkplatzanlagen
durchgriint bzw. mit Rasenpflastern o0.a. belegt werden.

Die Verschattung durch Bepflanzung in den Siedlungsgebieten ist ebenfalls abzuwagen mit
deren positiven Wirkung auf das Klima. Baume tragen zur Frischluftproduktion bei, verrin-
gern die Staubbelastung und wirken als Schattenspender der Uberhitzung entgegen. AuBer-
dem bilden sie wichtigen Lebensraum fir Tiere, dienen dem Regenwasserriickhalt und pra-
gen das Ortsbild. Die Baumart, die Wuchshohe und die Anzahl der Badume sowie der Stand-
ort mussen bei der Uberplanung beriicksichtigt werden, um die Verschattung moglichst ge-
ring zu halten, den Nutzen der Baume aber gleichzeitig moglichst gro zu halten. Im 6ffentli-
chen Strakenraum des Gewerbegebietes werden einzelne Baume vorgesehen, die moglichst
auf der sudlichen bis westlichen StralRenseite angeordnet werden sollen.

6. Eingriffs- Ausgleichsbilanz

Im Zusammenhang mit der Anwendung der Eingriffsregelung des § 1a Baugesetzbuch wird
auf die Ausfiihrungen des Umweltberichtes des nachfolgen Umweltberichtes als Teil der Be-
griindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Epfacher Stralle” verwiesen.

4 Flachenbilanz

- Umgriff Flachenbilanz (einschl. Teilfl. Kreisstr.; ohne Sichtdreiecke Bahn) 31.158 gm

- Gewerbegebiet 23.850 gm
- Offentliche Verkehrsflache 3.525 gm
- Offentliche Bedarfsflache Verkehr 620 gm
- Offentlicher Feld- und Waldweg 1.160 gm
- 6ffentliche StraBenbegleitgrinflachen 2.003 gm
Summe 31.158 gm
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Teil B Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Die Umweltpriifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des Bauleit-
plans auf die Umwelt und den Menschen friihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz zur
Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zu-
sammenhalts in der Stadt" vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298), (§ 1 Aufgabe, Begriff und
Grundsatze der Bauleitplanung, § 1a erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, § 2, vor
allem Abs. 4 - Umweltpriifung).

Vorgehen bei der Umweltprifung:

Fir die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes wurden die Ergebnisse einer ortli-
chen Kartierung verwendet sowie Informationen aus dem Landschaftsplan der Gemeinde
Denklingen und dem Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fiir den Landkreis Lands-
berg.

Bei der Gliederung des Umweltberichtes wurde auf die Methodik des Leitfadens zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” des
Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen Bezug
genommen, um eine moglichst einfach nachvollziehbare Einbeziehung der Belange der
Eingriffsregelung in den Umweltbericht zu erreichen.

1. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
1.1 Grundlagen und Allgemeines

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Niederterrasse des Lechs 6stlich der
Bahnlinie und sidlich der KreisstraBe LL 16. Das Gelande ist weitgehend eben und wird heu-
te intensiv landwirtschaftlich als Maisacker genutzt. Nordlich der KreisstraBe bestehen ge-
werbliche Geb&ude.

Der Planungsraum ist nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands (OBLINGER (in
HIEMEYER, 1978) der Haupteinheit Lech-Wertach-Ebenen (047) zuzuordnen und innerhalb
dieser Einheit der Untereinheit ,Lechtal”.

Schutzgebiete nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz oder dem Bundesnaturschutzge-
setz sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Siidlich der Epfacher
StraBe" nicht ausgewiesen.

1.2 Schutzgut Boden

Ausgangsmaterial im Plangebiet ist Niederterrassenschotter. Es handelt sich um sandige
Kiese. Daruber hat sich eine flachgriindige Parabraunerde gebildet. Die Béden sind aufgrund
der Bewirtschaftung anthropogen tberpréagt.
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Bewertung des Schutzgutes Boden: Das Schutzgut Boden ist betroffen durch
Versiegelungen.

Bewertung gemaR Leitfaden: Kategorie Il unten
(mittlere Bedeutung fiir Naturhaushalt)

1.3 Schutzgut Wasser

Hauptvorfluter des Planungsraumes ist der Lech. Im Gebiet selbst sind keine natiirlichen
oder kinstlichen Still- oder FlieBgewéasser vorhanden.

Das Grundwasser steht in einer Tiefe von ca. 20 m an.

Die Versickerungsfahigkeit im Niederterrassenschotter ist gut. Dementsprechend empfindlich
ist der Untergrund gegen Schadstoffeintrage.

Das Plangebiet liegt in keinem bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebiet und auch in
keinem Vorranggebiet ,Wasserversorgung®.

Bewertung des Schutzgutes Wasser: Die Versiegelungen des Vorhabens fithren zu
Beeintrachtigungen des Oberflaichenwasserabflusses.

Bewertung geman Leitfaden: Kategorie | unten
(geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt)

1.4 Schutzgut Klima/ Luft

Der Planungsumgriff gehért klimatisch zum Bereich ,Schwabisches Alpenvorland®. Bedingt
durch die Stauwirkung der Alpen nimmt im Alpenvorland die Niederschlagsmenge von
Norden nach Suden zu, sie liegt in Denklingen bei 1.100 mm im Jahr und tiberschreitet damit
den Niederschlagsdurchschnitt des Bundesgebietes um ca. 50 %.

Im  Winterhalbjahr sind Nebelbildungen innerhalb der Niederterrasse bei ruhigem
Strahlungswetter besonders haufig. Sie I6sen sich nur hartnackig auf.

Das vorliegende Gebiet liegt in einem intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereich, auf dem
nachts Kaltluft entsteht. Allerdings gibt es im Plangebiet aufgrund des Bahndammes im We-
sten und der nérdlich der KreisstraBe LL 16 bestehenden gewerblichen Gebaude keine aus-
gepréagten Kaltluftstrome.

Bewertung des Schutzgutes Klima/Luft: Das Vorhaben verkleinert die Flachen fiir die
Kaltluftentstehung und reduziert die Verdunstungsmaéglichkeiten durch die Versiegelung von
Flachen.

Bewertung geman Leitfaden: Kategorie | oben
(geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt)

1.5 Schutzgut Arten und Lebensraume

Der GroBteil des Geltungsbereiches ist derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.
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Faunistisch bietet der Planungsraum aufgrund der Beeintrachtigung durch intensive landwirt-
schaftliche Nutzung und die nahe KreisstraRe nur noch wenigen unempfindlichen Allerwelts-
arten ein vollstandiges Lebensraumangebot. Deshalb wurden zum Artenschutz keine weite-
ren speziellen Untersuchungen vorgenommen.

AuBer zweier Baume an der Nordwestecke des Geltungsbereiches ist kein Gehdlzbestand
vorhanden.

Die potentiell natiirliche Vegetation entspricht der Pflanzengesellschaft, die sich ohne
Einfluss des Menschen in einem bestimmten Gebiet aufgrund der heutigen
Standortverhaltnisse als Dauer- bzw. Schlussgeselischaft einstellen wirde. Die potentiell
natirliche Vegetation im Plangebiet ist der Hainsimsen-Buchenwald. Sie gibt wichtige
Hinweise fur die standortgerechte  Pflanzenauswahl bei  Gestaltungs- und
Ausgleichsmalnahmen.

Schutzgebiete oder FFH-Gebiete sind durch die Planung selbst nicht betroffen. Die Biotop-
und Artenschutzkartierung des Landesamtes fur Umweltschutz enthalt fur den Planungsraum
keine Eintrage.

Bewertung des Schutzgutes Arten und Lebensrdume: Wegen angrenzenden Kreisstrale und
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sind die Flachen gestért. Im Geltungsbereich
kommen keine nach dem europdischen oder deutschen Artenschutzrecht besonders
gefahrdeten oder streng geschitzten Arten vor. Durch eine spéatere Bebauung ist eine
Gefahrdung solcher Arten hinsichtlich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten weder mittel-
noch unmittelbar gegeben. Dennoch sollte sich der Bauherr vor Beginn der
Baufeldfreimachung vergewissern, dass keine besonders geschitzten Arten zu Schaden
kommen.

Bewertung geman Leitfaden: Kategorie | oben
(geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt)

1.6 Schutzgut Landschaftsbild

Die Bedeutung des Landschaftsbildes und die Erholungseignung der Landschaft liegen ei-
nerseits in ihrem &sthetischen Eigenwert und andererseits in ihrer Funktion als Lebensgrund-
lage des Menschen. Dabei ist das Landschaftsbild durch Vielfalt, Eigenart und Naturlichkeit
charakterisiert. Seine Erholungseignung misst sich an der ErschlieBung, Freiraumausstat-
tung als auch an der Auspragung der Landschaftsstrukturen. Bei der vorliegenden Planung
ist die Landschaft unter dsthetischen Gesichtspunkten in Bezug auf ihre Eigenart, Vielfalt und
Schonheit untersucht worden.

Das Landschaftsbild im Untersuchungsraum ist durch eiszeitliche Vorgénge sowie die kultur-
historisch bedingte Nutzungsintensitét der Landschaft geprégt. Die Béden der Niederterrasse
unterliegen einer sehr langen intensiven Kulturnutzung, die ein ausgeraumtes monotones
Landschaftsbild zur Folge hat und damit landschaftsasthetisch beeintréchtigt ist. Einzig glie-
dernde Struktur sind die beiden Baume an der Nordwestecke des Geltungsbereiches.
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Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbild: Aufgrund der ebenen und ausgerdumten Land-
schaft ist das Gelédnde von Westen, Stiden und von Osten weither einsehbar, so dass bei der
baulichen Entwicklung gestalterische EinbindungsmaBnahmen zwingend notwendig sind.

Bewertung gemiaR Leitfaden: Kategorie | oben
(geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt)

1.7 Schutzgut Mensch

Der Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft behandelt das Schutzgut Mensch
nicht separat, sondern schlielt es im Schutzgut Landschaftsbild ein. Dennoch wird in diesem
Umweltbericht das Schutzgut Mensch abgehandelt, ohne dass allerdings eine Bewertung
nach dem Leitfaden durchgefiihrt wird.

Das Gebiet nérdlich des Plangebietes ist bereits vorbelastet durch vorhandene gewerblich
genutzte Gebaude. Die vorhandene Bebauung ist aufgrund der rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplane zuléssig.

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und des
Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedingungen beein-
flusst werden.

Die néchsten Wohngebaude liegen in ausreichendem Abstand innerhalb des Dorfgebietes in
einer Entfernung von ca. 100 m westlich der Bahnlinie und ca. 30 m nérdlich der KreisstraBe
im dortigen Gewerbegebiet.

Schédliche Umwelteinwirkungen in Form von erheblichen Gerauschbeldstigungen an dem
neuen Gewerbestandort sind wegen der ginstigen AuRenbereichslage und 6stlich der Bahn-
linie nicht zu erwarten. Zudem werden ausgehend von der einschlagigen DIN 18005, Teil 1
»Schallschutz im Stadtebau” im Gewerbegebiet die schalltechnischen flachenbezogenen
Schallleistungspegel mit

Tagslber 60 dB(A)
Nachts 45 dB(A) festgesetzt.

Hinsichtlich der Geruchs- bzw. Staubimmissionen sind ebenfalls schadliche Umwelteinwir-
kungen in Form von erheblichen Geruchs- bzw. Staubbeléstigungen aufgrund der Abstande
zum Dorfgebiet im Westen und zum Gewerbegebiet im Norden nicht zu erwarten.

Der Geltungsbereich hat als siedlungsnahe Freiflache eine gewisse Bedeutung fiir die Feier-
abenderholung. Diese wird durch die festgesetzte Eingriinung nicht wesentlich beeintrachtigt.

1.8 Gesamtbewertung des Bestandes gemiR Leitfaden

Ubersicht der Bewertung der Schutzgiter

Untersuchte Schutzgiiter Bedeutung der Schutzgiiter

Boden Kategorie Il, unten
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(mittlere Bedeutung fir den Naturhaushalt)

Wasser Kategorie | unten
(geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt)

Klima/ Luft Kategorie |, oben
(geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt)

Arten und Lebensraume Kategorie |, oben
(geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt)

Landschaftsbild Kategorie |, oben
(geringe Bedeutung fur Landschaftsbild)

Aus der Summe der Bewertungen fir die einzelnen Schutzglter ergibt sich in der Zusam-
menschau fiir den zu behandelnden Bereich (landwirtschaftliche Intensivnutzung) eine gerin-
ge Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild, wobei innerhalb dieser Kategorie der
obere Bereich zutreffend ist.

2. Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Stdlich der Epfacher StraBe" der
Gemeinde Denklingen sind Eingriffe in die Landschaft verbunden, die zu Verénderungen und
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes flhren. Die Eingriffe
sind:

Schutzgut Boden
—  Verlust der nattirlichen Ertragsfunktion des Bodens durch Uberbauung und Versiegelung

- Verlust der natlrlichen Speicher-, Puffer- und Filterfunktion des Bodens durch
Uberbauung und Versiegelung

- Verlust von flachgriindigen Béden mit potentieller Eignung fiir die Ansiedlung von Ma-
gerrasen

Schutzgut Wasser

- Beeintrachtigungen des Oberflachenwasserabflusses durch hohen Versiegelungsgrad
des Vorhabens, dadurch Reduzierung der Grundwasserneubildung

Schutzgut Klima/Luft

- Verlust von Flachen fiir die Kaltluftentstehung durch Uberbauung und Versiegelung

- Verringerung der Verdunstung durch die Versiegelung von Flachen

- weitere Belastung der Luft durch die betriebsbedingte Erhéhung des LKW- und PKW-
Verkehrs im Gewerbegebiet und auf den umliegenden VerkehrsstraBen

Schutzgut Arten- und Lebensraume

- Beeintrachtigung von verbleibenden Tierarten durch den Schwerlastverkehr zu allen Ta-
ges- und Nachtzeiten

Schutzgut Landschaftsbild
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- Veranderung der (iberschaubaren Landschaft durch bauliche Anlagen. Allerdings erfahrt
das Gelande durch groBzigige Gehdlzpflanzungen eine optische Aufwertung

3. Nullvariante

Bei dem Vorhaben handelt es sich um die Errichtung eines neuen Baugebietes. Die beste-
hende ErschlieBung kann genutzt werden. Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleiben die
bisherigen rechtswirksamen Darstellungen des Flachennutzungsplanes gliltig (Gewerbege-
biet im westlichen Teil, landwirtschaftliche Nutzung im &stlichen Teil). Zuséatzliche Auswir-
kungen auf die Umwelt sind dann nicht zu erwarten.

Die vorliegenden Grundstiicke sind fiir die vorgesehene Nutzung verfligbar. Die Lage steht
im rdumlichen Zusammenhang mit bestehendem Gewerbe direkt nérdlich der KreisstraBe,
jedoch auch in ausreichendem Abstand zu den néchstgelegenen Wohnh&usern.

4. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Nach § 13 des Bundesnaturschutzgesetzes sind alle Méglichkeiten zur Vermeidung der Ein-
griffserheblichkeit auszuschdpfen bzw. alle vermeidbaren Beeintrachtigungen zu unterlas-
sen. Die VermeidungsmaBnahmen kénnen bei der vorliegenden Planung jedoch nur allge-
meiner Art sein. Nach Uberprifung der Lage und der landschaftlichen Situation verbleiben
die unter 2. ,Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung” aufgefiihrten Eingriffe und
mussen deshalb minimiert und ausgeglichen werden.

5. Verbleibende Eingriffe gemaf Eingriffsregelung

Die durch einen Eingriff bedingten Auswirkungen auf den Naturhaushalt, das Landschaftsbild
und den Erholungswert eines Landschaftsraumes sind zu minimieren. Folgende Malinahmen
zur Eingriffsminimierung sind vorgesehen:

Schutzgut Boden
- Reduzierung der Versiegelungsflachen auf das unbedingt notwendige Mindestmaf

Schutzgut Wasser

- Minderung der Beeintrachtigungen des Wasserkreislaufs durch Versickerung des
Oberflachenwassers

- Verwendung von wasserdurchldssigen Belégen, soweit technisch méglich, bei privaten
Verkehrsflachen (Parkplatze, Wege)

Schutzgut Klima/Luft
- Verbesserung des Kleinklimas durch umfangreiche Gehdlzpflanzungen

Schutzgut Arten- und Lebensraume
- Steigerung der Artenvielfalt durch umfangreiche Pflanzungen

Schutzgut Landschaftsbild
- Bebauung in Nachbarschaft von bestehendem Gewerbegebiet; dadurch kein neuer
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Siedlungsansatz in der Landschaft
Festsetzung umfangreicher Pflanzbindungen zur landschaftlichen Einbindung der
baulichen Anlagen

Trotz der Mallnahmen zur Eingriffsminimierung verbleiben die unter 2. ,Beschreibung der
Umweltauswirkungen der Planung® aufgefiihrten Eingriffe in Natur und Landschaft. Sie
kénnen auch bei sorgféltigster Planung nicht vermieden werden.

Die verbleibenden Eingriffe missen ausgeglichen oder minimiert werden.

6. Ausgleichsflaichenbedarf
Folgende Faktoren werden festgelegt:

Gebiet geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (landwirtschaftliche Inten-
sivnutzung, kein Gehélzbewuchs, Flache ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbah-
nen).

Typ A: hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (gewerbliche Bauflache) ergibt nach dem
Leitfaden das Feld Typ A / Kategorie | und damit einen Ausgleichsfaktor von 0,3 bis 0,6.

Aufgrund der festgesetzten grinordnerischen Minimierungsmaflnahmen im Baugebiet
- Versickerung von Niederschlagswasser im Gebiet sowie Verwendung
versickerungsféhiger Beldge

- Festsetzungen fur umfangreiche Baumpflanzungen an den R&ndern und innerhalb des
Gebietes

ist eine Reduzierung der festgestellten Héchstwerte um 0,1 Punkte sachgerecht.
Die vorhandenen Strallen und die Flachen fiir die Ortsrandeingriinung sind kein Eingriff.

Dadurch ergibt sich folgende Ausgleichsverpflichtung (siehe beiliegende Karte ,Ausgleichs-
zustand — Eingriffsflache — Kompensation®):

Eingriffsflaiche 24.614 m? x Ausgleichsfaktor 0,5 =
Ausgleichsverpflichtung 12.307 m?

7 Ausgleichskonzept

Die Ausgleichsflachen kénnen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht
nachgewiesen werden. Sie werden vom kommunalen Okokonto abgebucht. Herangezogen
wird dafiir das Grundstiick Fl. Nr. 247/2 der Gemeinde Epfach. Zun&chst wird der im Oko-
konto fur das Grundstlick in den Jahren 2002 bis 2012 angefallene Zins in Hbéhe von
5.096 m? angerechnet. Die brigen 7.211 m? werden vom Grundstlick abgebucht gemafn
dem Lageplan im Anhang.
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8. MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Es ist vorgesehen, 2 Jahre nach Baufertigstellung gemeinsam mit der Unteren Naturschutz-
behérde zu Uberprifen, ob die festgesetzten Minimierungsmaflnahmen (Versickerung von
Niederschlagswasser, Baumpflanzungen, Ortsrandeingriinung), die zur Minderung des Aus-
gleichsfaktors geflihrt haben, umgesetzt worden sind. Andernfalls ist eine Neuberechnung
der Ausgleichsflachen durchzuflihren.

9. Zusammenfassung Umweltbericht

Die Planung stellt auch nach den Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen einen Eingriff
in Natur und Landschaft dar, der ausgeglichen werden muss.

Diese Ausgleichsflachen kénnen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht nachge-
wiesen werden. Sie werden vom kommunalen Okokonto abgebucht.
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Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Sidlich der Epfacher StraBe”

Anlage zum Umweltbericht - Ausgangszustand - Eingriffsschwere — Ausgleichsflachen

Gemeinde Denklingen
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9. Anregungen aus dem Bauleitplanverfahren
9.1 Landratsamt Landsberg, Ubliche Hinweise im Bauleitplanverfahren

.Laut aktuelle Datenlage des Altlasten-, Bodenschutz-, und Deponieinformationssystems
(ABuDIS) fiir den Landkreis Landsberg am Lech ist eine gefahrenverdéchtige Flache mit
erheblichen Bodenbelastungen oder sonstigen Gefahrenpotentialen bekannt, die in negativer
Weise auf die Wirkungsbereiche Boden — Mensch und Boden — Grundwasser in den Gel-
tungsbereich der o.g. Flachennutzungsplandnderung und des Bebauungsplanes einwirken
kénnen.

Sollten derartige Erkenntnisse beim Planungstréger vorhanden sein, die sich z.B. aus einer
gewerblichen Vornutzung des Geldndes oder aus Auffillungen ableiten lassen, so sind diese
gemdéll § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB zu berticksichtigen. In diesem Fall wird empfohlen, die weite-
ren Mallnahmen entspr. § 7 Abs. 3, § 47 Abs. 3, § 51 Abs. 1, Nr. 1 u. 2 KrWG und Art. 1
Salz 1 u.2, Art. 12 BayBodSchG mit der Unteren Abfall, Bodenschutzbehérde abzustim-
men.”

9.2 Wasserwirtschaftsamt Weilheim, Schr. vom 18.08.2016

.1. Beabsichtigte eigenen Planungen und MaBnahmen
Planungen oder Mafnahmen des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim liegen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes derzeit nicht vor.

2. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit liegen nicht vor.

3. Fachliche Informationen und Empfehlungen

3.1 Grundwasser

Im Umgriff bzw. Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Grundwasser-
messstellen des Landesgrundwasserdienstes oder Messstellen Dritter vorhanden. Belast-
bare Aussagen uber den Grundwasserflurabstand kénnen daher nicht getroffen werden. In
einer ca. 500 m westlich liegenden Grundwassermessstelle wurde nach dem entsprechen-
den Bohrprofil am 29.10.2013 Ein Grundwasserflurabstand von 30,60 m angesprochen. Es
wurden ausschlielllich Kiese angesprochen, welche sich bis in 2 m tiefe schiuffig darstell-
ten.

3.2 Lage zu Gewdssern
Oberirdische Gewdsser werden durch das Vorhaben nicht bertihrt.

3.3 Altlastenverdachtsfldchen

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes der Gemeinde ist die Altlastenkatasterflache Nr.
18101015 gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG), Stand 14. April 2011 auf-
gefiihrt. Diese im Altlastenverdacht stehenden Flédchen sind im Bebauungsplan in gebotener
Weise zu berticksichtigen d.h. es darf beispielsweise nicht gezielt durch diese Flache versic-
kert werden.
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3.4 Wasserversorgung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlieflen. Die
hierzu erforderliche Wasserverteilung ist so auszufiihren, dass ausreichende Betriebsdriicke
und auch die Bereitstellung von Léschwasser im Brandfall liber die &ffentliche Anlage ge-
wéhrleistet sind.

3.5 Abwasserentsorgung

3.5.1 Héusliches Schmutzwasser

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage anzuschliel3en.

Das d&ffentliche Kanalnetz ist entsprechend den technischen Regeln (DIN EN 752) zu er-
stellen und zu betreiben.

3.5.2 Industrieabwasser

Einleitungen von nicht hausabwasserdhnlichen Abwéssern aus Industrie- und Gewerbe-
betrieben sowie aus sonstigen privaten, kommunalen und gewerblichen Einrichtungen in
offentliche Abwasseranlagen dlirfen nur unter Einhaltung der Bestimmungen der jeweiligen
Entwésserungssatzungen erfolgen. Weiterhin ist zu priifen, ob fiir derartige Einleitungen zu-
sétzlich eine Genehmigungspflicht nach § 58 WHG besteht.

Die Zustimmung fiir die vorgenannten Einleitungen ist vorab in jedem Fall beim Betreiber der
offentlichen Abwasseranlage (Gemeinde, Stadt oder Abwasserzweckverband) einzuholen
bzw. in Féllen, in denen der § 58 WHG zutrifft, bei der Kreisverwaltungsbehérde zu beantra-
gen.

3.6.3 Niederschlagswasserbeseitigung
Unter Punkt ,5.7 Altlastenverdachisflachen” wurde ein Auszug aus dem Bericht zur Alt-
lastenerkundung durch die Fa. Kling Consult vom 31.07.2015 eingeftigt.

Darin wird darauf hingewiesen, dass (gesammeltes) Niederschlagswasser aullerhalb der
Altablagerung in den natirlich anstehenden Terrassenkiesen versickert werden sollen. Im
vorliegenden Bebauungsplanentwurf wurden diese Empfehlungen nicht umgesetzt. Eine
gezielte Versickerung durch Altlasten (nordé&stliche Ecke; richtig: nordwestliche Ecke!) ist
unzulassig. Der im Bebauungsplan als Altlastenverdachtsfléche markierte Bereich ist von
einer gezielten Versickerung auszusparen.

Informationen zur Niederschlagswasserbeseitigung finden Sie auf der Homepage des Was-
serwirtschaftsamt Weilheim im Bereich Service/Verdffentlichungen.

Wasserwirtschaftliches Ziel ist die naturnahe Bewirtschaffung des Niederschlagswas-sers.
Daher sollte die Fldchenversiegelung auf das notwendige Mindestmal3 reduziert werden.

Um den entstehenden Verlust wichtiger Bodenfunktionen (Filter- und Riickhaltevermdgen)
versiegelten Bodens abzumildern, kénnen MaRnahmen wie beispielsweise Dachbe-
grinungen und Zisternen mit Retentionsraum dienen.

4. Zusammenfassung

Unter Beachtung unserer Stellungnahme bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine
Bedenken gegen die vorliegende Bauleitplanung.

Es wird empfohlen, die Bodenschutzabteilung des Landratsamtes zu héren.”
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9.3 Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 10 Brand- und Katastrophenschutz,
Schr. v. 07.07.2016

,Die Gffentlichen Verkehrsfldchen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbrei-
te, Kurvenkriimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und unge-
hindert befahren werden kénnen. Die Tragféhigkeit muss dazu fiir Fahrzeuge bis 16 t (Achs-
fast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die DIN 14 090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf
Grundstiicken" verwiesen.

Es muss insbesondere gewéhrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem Ab-
stand von héchstens 50 m von den dffentlichen Verkehrsfldchen erreichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer" auch fiir Feuerwehr-
fahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von
mind. 18 m, fiir Feuerwehreinsétze mit einer Drehleiter DL(K) 2312 ein Durchmesser von
mind. 21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrénkungen (Halteverbot) zu ver-
fligen.

Zudem sind bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen fiir den durch die Ge-
meinde sicherzustellenden Brandschutz - Art. 1 des Bayer. Feuerwehrgesetzes — grund-
sétzlich folgende allgemeine Belange des abwehrenden Brandschutzes (Durchfiihrung wirk-
samer Ldscharbeiten und Rettung von Personen) zu liberprifen und bei Bedarf im Beneh-
men mit dem Kreisbrandrat durchzufiihren:

1. Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.8-5, Stand 08.2000, des Bayer. Lan-
desamts fiir Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) — Arbeitsblédtter W 331 und W 405 —
auszubauen. Gegebenenfalls ist der Loschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und
Richtwertverfahren des ehem. Bayer. Landesamts flir Brand- und Katastrophenschutz
zu ermitteln. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat gegenzuzeichnen.

2. Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die Ret-
tung von Personen Uliber zwei voneinander unabhéngige Rettungswege gewéhrleistet
sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhéhe unter-
halb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg auch (iber die Leitern der Feu-
erwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr (iber das erforderliche Rettungsgerét
(z.B. Drehleiter DL(K) 23-12 0.4.) verfigt. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten
der zweite Rettungsweg liber entsprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht
sichergestellt werden kann, sind zwei voneinander unabhéngige bauliche Rettungswege
(notwendige Treppen) erforderlich.

3. Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss miissen die notwendigen Fenster mit Leitern
der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

4. Die Feuerwehr ist bei der Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben oder anderer
besonderer Einrichtungen (z.B. Verwender von Radioisotopen 0.4.), die auf Grund der
Betriebsgréfle und -art und/oder der gelagerten, hergestellten oder zu verarbeitenden
Stoffe (z.B. radioaktive Stoffe, Séduren, brennbare Flissigkeiten, aggressive Gase etc.)
einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend auszuriisten.

Im Ubrigen verweisen wir auf die "Planungshilfen fiir die Bauleitplanung”, Fassung
2014/2015, herausgegeben von der Obersten Baubehérde im Bayerischen Staatsministeri-
um des Innern, insbesondere auf den Abschnitt II 3 Nr. 31-Brandschutz-. Wir haben uns
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nur aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes ge&uRert und diese AuBBerung innerhalb
der Regierung nicht abgestimmt.

9.4 Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Siid. Kempten,
Schreiben vom 07.07.2016

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom.
Deren Bestand und Betrieb miissen weiterhin gewéhrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen
von den Baumalnahmen beriihrt werden, missen diese gesichert, verdndert oder verlegt
werden, wobei die Aufwendungen der Telekom hierbei so gering wie méglich zu halten sind.
Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom befinden, entwidmet werden, biften wir gesondert mit uns in Verbindung
zu treten.
Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplédne unserer Telekommunikationsanlagen
bendtigen, kénnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de

Fax: +49 391 680213737

Telefon: +49 251 788777701
Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit Tele-
kommunikationsinfrastruktur im und au3erhalb des Plangebiets bleibt einer Priifung vorbe-
halten.
Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen
tiber den Ablauf aller MaBnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so friih wie
mdglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:
Deutsche Telekom Technik GmbH Technik Niederlassung Siid, PTI 23 Gablinger Stralle 2,
D-86368 Gersthofen

9.5 Lechwerke AG, Augsburg / LEW TelNet GmbH, Schreiben vom 13.07.2016
und 18.07.2016

Allgemeines: Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Stdlich der Epfacher
StraBe" sind wir mit einer Fernmeldekabelfrasse betroffen. Es handelt sich hier um ein
erdverlegtes Kupferkabel.

Bestehende Verhéltnisse: Zu lhrer Information und fiir die Planungsunterlagen Uberlassen
wir lhnen den Bestandsplan. In dem Kabellageplan der LVN GmbH ist unsere Fernmelde-
kabeltrasse mit aufgenommen und eingezeichnet. Dieser ist nur fliir Planungszwecke und
nicht zur Weitergabe an Dritte gedacht. Bitte beachten Sie den Bestand unserer Anlage bei
lhren weiteren Planungen.

Planerische Ziele: Hinsichtlich zukdlnftiger Entwicklungen kénnen zum derzeitigen Stand
noch keine Aussagen getroffen werden. Konkrete Planungen liegen derzeit nicht vor.
Auflagen und Hinweise: Bei weiterreichenden ErschlieBungsarbeiten des Baugebietes ist
nicht auszuschlieen, dass unsere Kabeltrasse ftangiert und gequert wird. Bei allen
notwendigen und erforderlichen Arbeiten am Kabel sind wir zu informieren. Die zum Schutz
der Fernmeldeleitungen zu treffende MalBnahmen sind mit der LEW TelNet GmbH friihzeitig
abzustimmen.
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Wir bitten Sie, uns auch weiterhin an den aktuellen Bauleitplanungen zu beteiligen. Alle
Planungen im Bereich der Kabeltrassen sind bei uns vorzulegen.
Da der Breitbandaushau gegenwaértig sehr gefragt ist, sind die Informationen (iber den aktu-
ellen Zustand oftmals in kiirzester Zeit nicht mehr zutreffend. Wir méchten deshalb ausdriick-
lich darauf hinweisen, dass die erteilte Auskunft nur fiir das Datum der Stellungnahme gilt.
Unter der Voraussetzung, dass die genannten Punkte bertcksichtigt werden, bestehen unse-
rerseits keine Einwénde.
Die Auskiinfte tber die Kabeltrassen beziehen sich ausschliefllich auf die Fernmeldekabel
der Lechwerke AG, welche durch die LEW TelNet GmbH betreut und beauskunftet werden.
Unsererseits bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Einwénde, wenn
der Bestand unserer elektrischen Betriebsmittel gewéhrleistet bleibt und die nachstehenden
Punkte berticksichtigt werden:

Bestehende 20-/1-kV-Kabelleitungen

Vorsorglich weisen wir auf die bestehende 20-/1-kV-Kabelleitungen - welche am Randbe-
reich entlang der Epfacher Stralle verlaufen - hin. Im Bereich des zukiinftigen Gewerbege-
biets verlaufen zurzeit keine Leitungen.

Die bestehenden Kabelleitungen sind im beigelegten Kabellageplan M = 1 : 500 zeichnerisch
dargestellt.

Der Schutzbereich der Kabelleitungen betrdgt 1 m beiderseits der Trasse.

Vor Aufnahme von Auspflockungs-, Grab- und Baggerarbeiten im N&herungsbereich der
Kabelanlagen sind die aktuellen Kabellageplédne bei unserer

Betriebsstelle Buchloe

Tel. 08241/5002-386

zu beschaffen

Eine detaillierte Kabelauskunft kann auch online unter https.//geoportal.lvn.de/apak/ abge-
rufen werden.

Stromversorgung

Die zuktinftige Stromversorgung ist nach entsprechender 1-kV-Kabelnetzerweiterung aus
den umliegenden Transformatorenstationen gesichert.

Soliten sich Betriebe mit einem (berdurchschnittlichen elektrischen Leitungsbedarf ansie-
deln, ist die Errichtung einer neuen Transformatorenstation mit 20-kV-Netzanschluss erfor-
derlich. Entsprechende Netzausbauplanungen erfolgen individuell nach Leistungsbedarf
der Gewerbebetriebe.

Die Neubauten erhalten Kabelanschliisse.

Allgemeines

Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten bitten wir um Anberaumung eines Spartengespréchs,

an dem alle Versorgungstréger teilnehmen, um die jeweiligen Leitungstrassen festzulegen.

Mit den Kabelverlegungsarbeiten, die im Zusammenhang mit dem Strallenausbau erfolgen,

kann erst nach Erfiillung nachstehender Voraussetzungen begonnen werden:

e Wasser- und Kanalleitungen sind eingebracht,

» das Planum der ErschlieBungsstral3e ist erstellt,

* die drtliche Auspflockung der StralBenbegrenzung mit Angabe der zu gehdrigen Héhen-
koten muss verbindlich gewéhrleistet sein.
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Fir den Fall, dass eine nachtrégliche Umlegung der Kabelleitungen wegen falscher Angaben
oder einer Anderungsplanung erforderlich wird, sind die Aufwendungen vom Verursacher zu
lragen.

Unter der Voraussetzung, dass die angefiihrten Punkte berticksichtigt werden, erteilen wir
Ihnen nach dem jetzigen Stand unserer Planungen und der derzeit tiberschaubaren weiteren
Entwicklung des Ausbaues unseres Leitungsnetzes zum vorliegenden Bauleitverfahren un-
sere Zustimmung.*

9.6 Regierung von Oberbayern, Hoéhere Planungsbehérde, Miinchen,
Schreiben vom 10.08.2016 und vom 04.04.2017

Morhaben

Das Gewerbegebiet im Osten Denklingens, Gstlich der Bahnlinie soll im Sinne einer Ange-
botsplanung nach Stden erweitert werden. Der Bebauungsplan setzt das Bauland (ca. 2,4
ha) des ca. 3,1 ha groen Bereichs als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO sowie als Ver-
kehrs- und Griinfldchen fest. Das Verfahren zur entsprechenden Anderung des Fldchennut-
zungsplans ist derzeit anhéngig.

Bewertung
Wie bereits in unseren Stellungnahmen zur genannten Fldchennutzungsplanédnderung (zu-

letzt vom 14.07.2016) festgestellt, ist die Planung mit dem Ziel LEP 3.3 Vermeidung von Zer-
siedlung vereinbar, da das Planungsgebiet unmittelbar an den_bestehenden Siedlungszu-
sammenhang anschlief3t. Auch ein Konflikt mit LEP 3.2 (Z) Innenentwicklung vor Aul3enent-
wicklung war nicht festzustellen.

Gem. LEP 3.1 (G) Flachensparen soll die Ausweisung von Baufldchen sich an einer nach-
haltigen Siedlungsentwicklung orientieren und flachensparend erfolgen. Diesem Grundsatz
wird durch die Nutzung der bestehenden ErschlieBung sowie durch die Reduzierung der
Versiegelungsfldchen auf das unbedingt notwendige Mal3 (vgl. Begriindung S. 18) Rech-
nung getragen. Weitere Optimierungsmdéglichkeiten sollten geprtift werden.

Gem. LEP 6.2.1 (Z) sind erneuerbare Energien verstérkt zu erschlieSen und zu nutzen. (vgl.
auch LEP 1.3.1 (G)) Insofern sind zudem Mdéglichkeiten zu priifen, die Nutzung erneuerba-
rer Energien in die Planung einzubeziehen.

Gesamtergebnis
Die Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung grundsétzlich nicht entgegen, wo-
bei den genannten Erfordernissen LEP 1.3.1 (G) und 6.2.1 (Z) Rechnung zu tragen ist.

Wir weisen allerdings darauf hin, dass in Gewerbegebieten durch geeignete Festsetzungen
die Entstehung unzuldssiger Einzelhandelsagglomerationen auszuschlieBen ist (vgl. Urteil
des VG Hvom 14.12.2016, AZ: 15 N 15.1201).“

9.7 Handwerkskammer filir Miinchen und Oberbayern, Miinchen, Schreiben
vom 04.05.2017

Die Gemeinde Denklingen kann durch Grunderwerb die bestehende Nachfrage nach
gewerblichen Baugrundstiicken bedienen und eine teilweise im Flachennutzungsplan
bereits als Gewerbegebiet ausgewiesene Flache erweitern.
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Die Handwerkskammer fur Munchen und Oberbayern unterstitzt und begrifit die Erweite-
rung der Gewerbeflachen. Es wéare wiinschenswert auf den neu entstehenden Flachen vor
allem auch kleinen und mittelsténdischen Betrieben durch bedarfsgerechte bzw. kleinteilige
Parzellierung eine Ansiedlung zu ermdglichen. Um negativen Auswirkungen auf die Entwick-
lung des Einzelhandels im Ortskern entgegenzuwirken, sollte der Einzelhandel im Gewerbe-
gebiet generell ausgeschlossen werden.
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Zusammenfassende Erkldrung ( § 10 Abs. 4 BauGB) zum Bebauungsplan ,,Gewerbe-
gebiet siidlich der Epfacher Strale”, Gmkg. Denklingen

1. Planungsmdglichkeiten

Bei Ausarbeitung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet sddlich der Epfacher Strafle” in
Denklingen wurde eine Bestandsaufnahme und Bewertung des Gebietes durch ein Land-
schaftsplanungsbdiro erstellt. Das geplante Gewerbegebiet liegt am Siidostrand von Denklin-
gen im Anschluss an eine bestehende gewerbliche Bebauung. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans wird heute als landwirtschaftliche Fldche intensiv genutzt. Die vorhandenen
ortsbildprdgenden Einzelbdume an der Kreissitralle LL 16 werden erhalten. In Denklingen
besteht eine rege Nachfrage nach Grundstiicken fiir Gewerbe sowohl von den einheimi-
schen Berieben als auch von Auswirtigen. Die Gemeinde bemliht sich deshalb, im An-
schluss an bestehende Gewerbegebiete im Gemeindegebiet gewerbliche Baufldchen aus-
zuweisen. In Denklingen kann das Vorhaben stadtebaulich am vertraglichsten &stlich der
Bahnlinie mit relativ geringen Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaftsbild durchgefihrt
werden.

2. Umweltbelange

Fir den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet siidlich der Epfacher Stralle” wurde ein Umweltbe-
richt angefertigt, in dem die Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet wurden.

Das Gebiet des Bebauungsplans liegt auf der Niederterrasse des Lechs sidlich der Kreis-
stralle LL16 (Epfacher Weg) und &stlich der Bahnlinie Landsberg — Schongau. Das Gelédnde
ist weitgehend eben und wird heute intensiv landwirtschaftlich derzeit als Ackerland genutzt.
Nérdlich der Kreisstral3e besteht das Gewerbegebiet ,Werner-von-Braun-Straf3e”.

Der Planungsraum ist nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands (OBLINGER (in
HIEMEYER, 1978) der Haupteinheit Lech-Wertach-Ebenen (047) zuzuordnen und innerhalb
dieser Einheit der Untereinheit ,Lechtal”. Schutzgebiete nach dem Bayerischen Naturschutz-
gesetz oder dem Bundesnaturschutzgesetz sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans
nicht ausgewiesen.

Aus der Summe der Bewertungen fiir die einzelnen Schutzgiiter ergibt sich in der Zusam-
menschau fiir den (berplanten Bereich eine geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt und Land-
schaftisbild, wobei innerhalb dieser Kategorie der obere Bereich zutreffend ist.

Das Landschaftsbild im Untersuchungsraum ist durch eiszeitliche Vorgédnge sowie die kultur-
historisch bedingte Nutzungsintensitdt der Landschaft geprégt. Die Béden der Niederterrasse
unterliegen einer sehr langen intensiven Kulturnutzung, die ein ausgerdumtes monotones
Landschaftsbild zur Folge hat und damit landschaftsdsthetisch beeintrdchtigt ist. Einzig glie-
dernde Struktur sind die Bdume entlang der Kreisstralle. Aufgrund der ebenen und ausge-
rdumten Landschaft ist das Geldnde von Norden und Osten weither einsehbar, so dass bei
der baulichen Entwicklung gestalterische Einbindungsmaf3nahmen zwingend notwendig sind.

3. Beteiligung der Offentlichkeit / Beteiliqung der Behérden

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Anregungen und Bedenken vorgebracht.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrdenbeteiligung wurde vom Amt fiir Erndhrung, Land-
wirtschaft und Forsten angeregt, dass Ausgleichsfldchen mdglichst im Zusammenhang mit
den dargestelften Baufldchen ausgewiesen werden sollen bzw. auf Fldchen mit méglichst
niedriger Bonitét.
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Das Wasserwirtschaftsamt Weilheim und die Untere Abfallbeh6rde haben mitgeteilt, dass auf
Teilflaéchen des geplanten Gewerbegebietes eine Altflastenverdachtsfliche besteht. Im Be-
bauungsplan wurden die einschldgigen Untersuchungen durchgefihrt und die notwendigen
MaRRnahmen festgesetzt. Unverschmutztes Niederschlagswasser ist zu versickern, jedoch
nicht im Bereich von Altlastenverdachtsfléchen.

Die Untere Immissionsschutzbehérde am Landratsamt Landsberg am Lech hat dem Gewer-
begebiet grundsétzlich zugestimmt. Im Rahmen des Bebauungsplans wurde die geforderte
schalltechnische Untersuchung mit Ldrmkontingentierung erarbeitet und die Ergebnisse im
Bebauungsplan festgesetzt. Die Forderung, dass die Einhaltung der festgesetzten Emissi-
onskontingente an den relevanten Immissionsorten aullerhalb des Gewerbegebietes sowie
die Einhaltung der nach TA Larm fiir Gewerbegebiete maligeblichen Immissionsrichtwerte an
den nachbarschaftlichen Immissionsorten innerhalb des Gewerbegebietes im Rahmen des
Bauvolizuges tiber ein Schallschutzgutachten nachzuweisen ist, wurde beriicksichtigt.

Die Héhere Landesplanungsbehdrde der Regierung von Oberbayern hat mitgeteift, dass das
Planungsgebiet an den bestehenden Siedlungszusammenhang anschliel3t. Die Ausweisung
fihrt insofern nicht zu einer weiteren Zersiedlung der Landschaft im Sinne LEP 3.3 (Z).

Die Handwerkskammer fiir Minchen und Oberbayern unterstiitzt die Gewerbegebietserwei-
terung, hat jedoch gefordert, dass der Einzelhandel im Gewerbegebiet generell ausge-
schlossen wird. Der Forderung wurde deshalb nicht nachgekommen, da in Denklingen keine
nennenswerten einschléagigen Laden zur Grundversorgung (berhaupt noch vorhanden sind.
Sondergebietsbezogene Einzelhandelsnutzungen mit Verkaufsflichen gréfer 800 gm sind
im Gewerbegebiet jedoch nicht zuldssig, wobei jedoch auf Forderung der Héheren Landes-
planungsbehdrde unzuldssige Einzelhandelsagglomerationen auch ausgeschlossen wurden.

Die DB AG DB Immobilien hat auf das erforderliche neu auszuarbeitende Bahniibergangs-
konzept hingewiesen. Ausgehend von einer Belastung des Bahniibergangs an der LL 16 von
2.100 Fahrzeugen in 24 Stunden gemé&l3 der letzten Verkehrszdhlung wird von der DB die
konkrete Gefahr geshen, ,dass mit Realisierung des geplanten Gewerbegebiets die geringe
Spanne zur Eingriffsschwelle nach EBO (berschritten wird und demnach eine technische
Sicherung des Bahnlibergangs nach EBQO notwendig werden wirde.”

Durch den beabsichtigten Ausbau eines relativ kleinen Gewerbegebiets wird der Verkehr an
den beiden Bahniibergédngen allenfalls geringfiigig zunehmen, inshesondere auch an dem-
jenigen an der LL 16. Eine Gefdhrdung des Strallen- oder Schienenverkehrs ist nicht zu er-
warten. Die Aufstelfung des verfahrensgegensténdlichen Bebauungsplans ist nach Auffas-
sung der Gemeinde Denklingen unabhédngig vom Ausbauzustand des Bahniibergangs an
der LL 16. Erforderlichenfalls bietet das Eisenbahnrecht, insbesondere das Eisenbahnkreu-
zungsrecht Mdglichkeiten und Verfahren, auf gednderte Verhéltnisse, etwa eine Verkehrszu-
nahme auf der LL 16, zu reagieren und gegebenenfalls ein hierdurch erforderlich werdenden
Ausbau des Bahniibergangs vorzunehmen.

Die Gemeinde ihrerseits lehnt auch die beabsichtigte SchlieBung des Bahniibergangs an der
BahnhofstraBe (LL 16) ab. Aus Sicht der Gemeinde ist sowohl dieser Bahniibergang, als
auch der an der LL 17 gelegene, aus stadteplanerischen Gesichispunkten zu erhalten. Beide
Bahniibergénge liegen an wichtigen Verbindungsstrallen nach Westen, die das Gemeinde-
gebiet und den Hauptort Denklingen mit dem (berdrtlichen Strallenverkehrsnetz, insheson-
dere der B 17, verbinden. Die LL 16 hat aufgrund des ausgebauten héhenfreien Anschiusses
an die B 17 aus Sicht der Gemeinde eine hervorgehobene Verkehrsbedeutung.
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Anlage 1: Altlastenerkundung, Gewerbegebiet Flur-Nrn. 2522 und 2524, Denklingen

Gemeinde Denklingen, Projekt-Nr. 9977a 02 vom 31. Juli.2015, Fachblro
Kling Consult, Krumbach

Anlage 2: Ergé&nzende Altlastenerkundung, Gewerbegebiet Flur-Nrn. 2522 und 2524,
Denklingen, Projekt-Nr. 9977b 02 vom 17. Februar2017, Fachburo Kling Consult, Krumbach
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Anlage 3: Zugeordnete Ausgleichsflache FI.Nr. 247/2, Gmkg. Epfach
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Fl. Nr 247/2 Gemarkung Epfach
Anteil Ausgleichsflache fur Bebauungsplan
“Burger- und Vereinszentrum™ 4 418 gm

FI. Nr. 247/2 Gemarkung Epfach
Anteil Ausgleichsfiache fur Bebauungsplan
"Gewebegebiet siidlich der Epfacher Stralle
7211 gm

FI Nr. 247/2 Gemarkung Epfach
Anteil Ausgleichsflache fur Bebauungsplan
"Obstwiese": 3.534 gm

Fi. Nr. 247/2 Gemarkung Epfach
Anteil Ausgleichsflache fir Bebauungsplan
"“Eichat": 6.075 gm

Gemeinde Denklingen
Okokonto

FI. Nr. 247/2 Gemarkung Epfach

Lageplan der 6kologischen Ausgleichsflache
1:5.000

Christoph Goslich Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt
Wolfsgasse 20
86911 Diefien - St. Georgen

1. Juli 2016
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Anlage 4: Wesentlicher Inhalt der DIN 18 980 (,Beschreibung®)
Inhaltliche Beschreibung der DIN 18920

In DIN 18920 geht es um "Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfldchen bei
BaumaBnahmen".

Man wendet diese Norm an bei der Planung und Durchfiihrung von BaumaBnahmen im Sied-
lungsbereich, um Bidume und Vegetationsflachen dabei weitgehend zu erhalten. Dies ist so wichtig,
weil “der &kologische, klimatische, d&sthetische, schiitzende oder sonstige Wert von Pflan-
zen/Pflanzungen durch Ersatz im Regelfall nicht oder erst nach Jahren erreicht wird".

Ursachen von Schiden bei 0.a. Mafinahmen sind u.a. Bodenverdichtung, -versiegelung, Erosion,
mechanische Beschédigung von Pflanzen, Bdumen, das Freistellen von B&dumen, die Absenkung des
Grundwassers, Verndssung und Feuer.

SchutzmaRnahmen

Fiir baumpflegerische MaBnahmen ist die ZTV-Baumpflege zu Rate zu ziehen. Sie ist zu beziehen
tiber die Forschungsgeselischaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. - FLL, Colmantstralie
32, 53115 Bonn.

Um vor Feuer zu schiitzen, miissen Feuerstellen mindestens 5m von der Kronentraufe (AuRere Be-
grenzung der Kronenschirmfidche, also der Bodenfldche, welche durch die Krone Uberdeckt wird) von
Bédumen und Stréuchern entfernt sein. Offenes Feuer (Windrichtung beachten!) muss mindesten 20 m
entfernt sein.

Vegetationsflachen miissen bei Baumal3nahmen in 1,60 m Abstand mit einem 2 m hohen Zaun ge-
schiitzt werden. Bei Bdumen ist das ebenso, wobei sédulenférmige Bdume einen Abstand des Zauns
von 5m bendtigen. Wenn diese Abstédnde nicht einzuhalten sind, dann sollen sie doch so grof3 wie
mdéglich gehalten werden. Falls auch dies nicht méglich ist, missen B&ume durch eine mindestens
2 m hohe Ummantelung aus Brettern, die zum Baum hin gepolstert ist, geschiitzt werden.

Wenn Bdume durch Eingriffe in ihrer Umgebung des Schutzes anderer Bdume beraubt werden(sog.
Freistellung), sind diese, wenn es die Baumart erfordert, an den Hauptésten und am Stamm gegen
Rindenbrand zu schiitzen.

Wurzeln diirfen nicht durch Auftragen von Boden beeintrdchtigt werden. Wenn dies im Einzelfall
unbedingt erforderlich ist, muss fiir ausreichende Beliiftung der Wurzeln gesorgt werden. Deswegen
darf zum Auftragen nur grobkémiges, durchldssiges Material verwendet werden. Vorher muss der
Wurzelbereich von organischen Stoffen schonend befreit werden. Der Wurzelbereich darf beim Auf-
tragen nicht befahren werden.

"Im Wurzelbereich darf Boden nicht abgetragen werden." Grdben, Mulden oder Baugruben sind nicht
im Wurzelbereich anzulegen. Falls dies unbedingt erforderlich ist, darf es nur in Handarbeit oder mit
Absaugtechnik ausgefiihrt werden. In jedem Fall missen solche Erdbewegungen mindestens das
Vierfache des Baumumfangs in 1m Héhe vom Stammful} entfernt sein. (Beispiel: Baumdurchmesser
in 1 m Hoéhe: 20 cm => 63 em Umfang => 2,52 m Abstand)

Wurzeln sind durch Schnitt zu zertrennen, und bei einem Durchmesser bis zu 2 cm sind die Schnittfla-
chen zu Glétten; bei dickeren Wurzeln sind die Schnittstellen mit wachstumsférdernden Stoffen zu
behandeln. Freigelegte Wurzeln sind gegen Frost und Austrocknen zu schdtzen. Durch Art und Weise
der Verfiillung ist fiir dauerhafte Durchliiftung und die Regenerierung beschédigter Wurzeln zu sorgen.
Wenn Wurzeln in erheblichem Malle gekappt wurden ist ggf.\ die Krone des Baumes entsprechend
auszulichten.

Bei unsicherem Boden und/oder tiefen Bodendffnungen ist mit Spundungen zu arbeiten. Wenn Bo-
dendéffnungen mit Wurzelverlust anstehen, ist mdglichst eine Vegetationsperiode vorher ein Wurzel-
vorhang anzulegen. Dieser solite einen Abstand von der Kronentraufe von mindestens dem Vierfa-
chen des Stammumfanges in 1m Héhe haben, und den ganzen Wurzelbereich umfassen. Jedoch
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sollte er héchstens so tief angelegt werden, wie die Bodendffnung erforderlich ist. Der Wurzelvorhang
ist sténdig feucht zu halten.

Fundamente im Wurzelbereich sind zu vermeiden. Falls unbedingt erforderlich, sind statt Streifen-
fundamenten Punktfundamente anzulegen. Geeighete Orte fiir solche Punktfundamente sind durch
Suchschachtungen zu ermitteln.

Wurzelbereiche sollten nicht stdndiger Belastung ausgesetzt sein. Falls dies unvermeidlich ist, solfte
die zu belastende Fldche mimimiert werden. Diese Fldche sollte mit einem druckverteilenden Vlies
abgedeckt und mit einem Auftrag von mindesten 20 cm drénschichtgeeigentem Material geschiitzt
werden. Als Oberstes ist eine feste Schicht aus Bohlen o.4. aufzubringen. Die Belastung von Wurzel-
bereichen ist auf eine madglichst kurze Zeitspanne zu beschrénken. Nach Ende des Bedarfs ist die
Abdeckung zu entfernen und der Boden in Handarbeit flach aufzulockern.

Bei ldnger als drei Wochen andauernder Grundwasserabsenkung sind Bdume wéhrend der Vegetati-
onsperiode genligend zu giel3en, ggf. ist eine Tiefenbewésserung anzulegen.

Es sollten keine Beldge in Wurzelbereichen aufgebracht werden. Falls dies unvermeidbar ist, sollten
die Beldge mdglichst schonend aufgebracht werden; dabei ist der Boden wenig zu verdichten. Versie-
gelnde Beldge diirfen nur bis zu 30 %, offene Beldge nur bis zu 50 % des Wurzelbereichs des ausge-
wachsenen Baumes abdecken.
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Anlage 5: Schalltechnische Untersuchung, Biiro emplan, Prinzregentenstralle 5, 86150 Augsburg,
vom 09/2016, Projekt-Nr. 2015 935
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