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Die Gemeinde Denklingen erlasst aufgrund der §§ 1, 1a, 2 Abs. 1,9,10und 13 a Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung

LQ der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), und aufgrund der Verordnung (ber die bauliche Nutzung
A Planzeichnung N der Grundstlicke BauNVO, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21, November 2017 (BGBI. | S. 3786), Art. 81 Abs. 2
. der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 BayRS 2132-1-l, zq|etzt
. 286 geandert durch § 3 G zur Anderung des BaukammernG, des G Uber das sffentliche Versorgungswesen und der Bayerischen
7 T Bauordnung vom 24.7.2015, des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
S Bekanntmachung vom 22. August 1998, (GVBL. S. 796), BayRS 2020-1-1-1, zuletzt geéndert durch Art. 9a Abs. 2
Bayerisches E-Government-Gesetz vom 92.12.2015 ( GVBI. S. 458), und der Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane sowie {iber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 1991. 18S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), diese vom Architekturblro R. Reiser,
Miinchen, gefertigten Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,,SONDERGEBlET KINDERTAGESSTATI‘E“
) als
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Flache fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) mit Zweckbestimmung:
Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Baugrenze

Umgrenzung der Flachen fur Stellplatze (St), Nebenanlagen (N) und Mull (M)
Grundflache (GR) in Quadratmetern, hier 950 gm

Grundflache (GRN) Stellplatze und deren Zufahrten, Nebenanlagen, FuBwege: 1000 gm
Zahl der Vollgeschosse, hier max. 2 Volligeschosse

Wandhdéhe max. 7,75 m

Firsthohe max. 9,25 m

Satteldach mit Dachneigung 10 - 18°

StraBenbegrenzungslinie / Begrenzung von sonstigen Verkehrsflachen

affentliche Verkehrsflachen

Verkehrsflachen privat; Lage auf dem Grundstlick entsprechend techn. Erfordernisse
geringfiigig bis 1 m verschiebbar!

Private Eingrinungsflachen mit Zweckbestimmung: i
Gestaltung Orts- und Landschaftsbild (Planzeichen (V) Verkehrsgrtin)

Private Grinflache mit Zweckbestimmung "Spielplatz" far die }findertagestétte,
gleichzeitig Versickerungsflachen fur unverschmutztes Oberflachenwasser

Unversiegelte Stellplatzflachen

zu pflanzende Baume groBkronig / kleinkrong; in der Lage festgelegt, Standort bis zu
2 m veranderbar, Pflanzenliste siehe Begrindung zum Bebauungsplan!

zu pflanzende Gehdlze und Laubhecken; Pflanzenliste siehe Begrindung zum
Bebauungsplan!

festgelegte max. Hoéheneinstellung Oberkante Erdgeschossfertig_fuBboden_in Metern
tber Normall null, hier max. 690,10 m GNN; eine tiefere Hoheneinstellung ist zulassig.

VermaBung, im Meter, z.B. max. 20,50 m

Versickerungsflachen fur unverschmutes Oberflachenwasser, siehe auch Ziff. D.9.
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FUR DIE NACHRICHTLICHE UBERNAHME, HINWEISE DURCH PLANZEICHEN UND TEXT
@ Baudenkmal It. Denkmalliste (= nachrichtliche Ubernahme |It. BayDSchG)
29 bestehende Flurstlicksnummern, hier 29, Gemarkung Denklingen
bestehende Flurstlicksgrenzen
bestehende Héhenlinien mit Hoéhenangabe in Metern NN, hier 444 miNN

geplante Gebaude der Kindertagesstatte

vorhandene Gelandehéhen aus der Vermessung, hier 689,92 m UNN

{1 kV-Elektro-Freileigung; die einschlagigen Sicherheitsanforderungen sind einzuhalten!

Denkmalschutz: Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 DSchG (Denkma|schutzgesetz). Die archaologische Denkmalpflege macht darauf
aufmerksam, dass Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, dem Bayer.
Landesamt fir Denkmalpflege, Klosterberg 8, 86672 Tierhaupten, Tel.: 08271/ 8157/157-0, unverziglich bekannt
gemacht werden mussen.

Fur jede Art von Veranderungen an den aufgefiihrten Baudenkmalern und in ihrem Nahebereich gelten die Bestimm-
ungen der Art. 4_6 BayDSchG. Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-,
Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 BayDSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsver-
fahren, von denen Baudenkmaler/Ensembles unmittelbar oder in ihrem Nzhebereich betroffen sind, zu beteiligen.

Beim schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser ist die Niederschla swasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und die dazu gehdrigen technischen Regeln (TRENGW, TRE GO) zu beachten.

10.Im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan beizufligen, in dem
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13.

14.

15.

16.

das Pflanzgebot und die Gestaltung und der Umfang der Befestigungsflachen nachgewiesen wird.

Die KITA ist barriefrei auszufihren. Die Hinweise der Behindertenbeauftragten des Landkreises LL vom 15.01.2020
sind zu beachten.

Bodenschutz

Wie die Ergebnisse der Baugrunderkundung gem. Kling Consult Nr. 1843-202-KCK v. 08.04. 2019 zeigen, sind im
Baugebiet Auffiillbdden mit erhdhten Stoffgehalten nicht aus-zuschlieBen. AushubmaBnahmen in diesen Bereichen
sind somit grundsatzlich einer Aushubiiberwachung durch einen Sachverstandigen ggfs. mit Beweissicherungs-
untersuchungen zu unterziehen. Die Ergebnisse der Aushubiiberwachung sind der Abfall-/Bodenschutzbehdrde vor-
zulegen. Des Weiteren ist bei der Herstellung von durchwurzelbaren Bodenschichten zu beachten, dass die ein-

schlagigen Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, Anhang 2) eingehalten werden missen.

Artenschutz
Der Gewolbekeller des alten Backhauses und die Baume sind auf Fledermausvorkommen und andere baumbewoh-
nende Arten wie Vogel zu untersuchen, um das Eintreffen von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gem.

§ 39 und 44ff BNatSchG ausschlieBen bzw. geeignete Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen in den Planungen be-
ricksichtigen zu kénnen. Nach Méglichkeit sollten bestehende Baume und Gehdlze erhalten werden. Neupflanzun-
gen brauchen viele Jahre, bis sie ein gleichwertiges Erscheinungsbild entwickeln und die Funktion als Lebensraum-
habitat erfillen. Zudem konnen die bestehenden Baume als attraktive Schattenspender im Garten der Kita dienen.

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsétzlich dem jeweiligen Bau-
herr, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss.

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu
schiitzen. Uberschissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind méglichst nach den
Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, hierfir von einem geeigneten Fachbiro ein
Verwertungskonzept er-stellen zu lassen.

Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. § 12 BBodSchV zur Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderung des § 12 BBodSchV einzuhalten.”

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet wird als Sonstiges "Sondergebiet
Kindertagesstatte" gem. § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, gleichzeitig als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung "Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen”.

MaB der baulichen Nutzung

Die zuldssige Grundflache betragt 950 gm fur Bebauungen. Fur die Grundflachen gem. § 19 Abs. 4
BauNVO wie offene Stellplatze sowie deren Zufahrten wird eine zusatzliche Grundflache von

max. 1.000 gm festgesetzt.

Bauweise, Grenzabsténde, Abstandsfldchen

A Im Geltur.\gsberemh" des Bebauungsplans wird gem. § 22 Abs. 4 BAUNVO die abweichende Bauweise festgesetzt;
danach sind auch langere Baukérper als 50 m zulassig. '

2 Hauptgebaude sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

.3 Stellplatze sind nur in den dafir festgelegten Flachen zulassig.

4 N_ebquebaude, Spielh&uschen und Gartengeratehduschen sind bis zu je 25 cbm umbauter Raum und bis zu 3,50 m

Firsthéhe auch auBerhalb der Baugrenzen und der Flachen far Nebenanlagen in der Gemeinbedarfsflache zulé’ssig.

Dariiber hinaus ist ein Lagerhauschen mit max. Grundflache von 6,0 x 5,2 x 3,0 m (L&nge x Breite X Wandhohe) als

Grenzbebauung an Stelle des bisherigen Backhauses (= D) zulassig.

Am Gehweg von der BirkenstraBe her ist ein Nebengebéude mit max. Grundflache von 12,5 x 3 m x 3 m zuléssig.

5 Die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung fir Dorfgebiet (MD) sind einzuhalten.

.1 Die Geb&aude sind mit geneigten Déchern und einer Dachneigung von 10° - 18° zu bauen.
.2 Als Dachelgde_ckpng$materlal sind kleinformatige Dachsteine in den Farbténen rot, rotbraun und grau zuléssig
ebenso zulassig ist eine Becheindeckung. ’

5. Hoheneinstellung der Gebdude

5.1 Bezugspunkt fur die Bestimmun? der Wand- und Firsthdhen ist die festgesetzte Hohe gem. Ziff. B.20.
(= Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden).
Hinwels. Als Wanadhdhe gilt das Mali von dem Bezugspunkt Ziff. 5.1 bis zum Schnitipunkt der Wand mit der Dachhaut
oder bis zum oberen Abschluss der Wand gemessen an der WandauBenseite, die Firsthohe vom Bezugspunkt bis
Zum oberen Schnitipunkt der Dachiidchen.

3
2. Gestaltung der Gebéude (Hauptgebaude einschlieBlich Nebengebaude)
4

6. Gelandeveranderungen

6.1 Das naturliche Gelande ist mdglichst zu erhalten; dariber hinaus sind Gelandemodellierungen fir die Anlage des
Spielplatzes bis zu 1,50 m zulassig, ansonsten sind Gelandeveranderungen auf max. 0,50 m zu beschréanken.

6.2 Auffullungen sind zuIassL? mit Anpassung des Gelandes zur Erreichung der festgelegten Hohenkoten des Gebé&udes;
dartiber hinaus sind bei Teilflachen Gelandemodellierungen bis zu 1,50 m Héhe zuléssig. '

Einfriedungen und Versorgungsleitungen

1 Einfriedungen an den offentlichen Verkehrsflachen sind als Holz- oder Metallzaune zu errichten.

2 Die Oberkante des Zaunes darf eine Héhe von 2,0 m Uber Gelande nicht Uberschreiten.

3 Zaunsockel sind nur zuléssig, wenn sie entweder bodeneben oder nicht sichtbar sind, und einen Bodenabstand von

mindestens 15 cm haben, um die Durchléssigkeit fur Kleintiere weiterhin gewahrleisten zu kénnen.

4 ;(t)ab:rll\ll_er[;ttellerschrénke sind so auf den Grundstiicken aufzustellen, dass ihre Vorderseite blindig mit der Einfriedung
schlieBt.

5 Alle Ver- und Entsorgungsleitungen (auch: Telekommunikationsleitungen) sind unterirdisch zu verlegen.

8. Stellplétze fir Pkw, Zufahrten, befestigte Grundstiicksfldchen

8.1 Fur die 8-gruppige Kindertagesstatte werden 19 Stellplatze festgesetzt. Die Stellplatzsatzung der
Gemeinde Denklingen ist nicht anzuwenden.

8.2 Stellplatze sind nur innerhalb der dafiir festgelegten Flachen zulassig, Nebenanlagen auch auBerhalb bis zu gesamt
50 gm Grunldflache. Stellplatze dirfen nur gepflastert, als Rasensteine und als Schotterrasen hergestellt werden;
Zufahrten kénnen auch asphaltiert werden. '

9. Oberflichenwasser und Versickerung

9.1 Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugéngen sind fir die Oberflachenbefestigung und de-ren Tragschichten nur
Materialien mit einem Abflussbeiwert kieiner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 %
Fugenanteil, wasser- und luftdurchlassige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.

9.2 Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Flachen muss auf den Baugrundstiicken
ordnungsgemaﬁ versickert werden. Die Versickerung soll vorzugsweise breitflachig und tber eine mindestens
30 cm machtige bewachsene Oberbodenzone erfolgen.

9.3 Unterirdische .VerSIckerungsaplagen, z. B. Rigolen, sind ohne geeignete Vorreinigung nicht zuléssig. Sickerschéchte
sind unzulassig/vorab grundsétzlich technisch zu begriinden. Notwendige Versickerungs- und Retentionsraume oder
Vorbehandlungsanlagen sind auf den privaten Grundstiicken vorzuhalten.

9.4 In Bereichen mit \_/ersickerung des _Niederschlagswassers sind -sofern Metalldacher zum Einsatz kommen sollen
nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeigneter Beschichtung oder andere wasserwirtschaftlich unbedenkliche Materialen
(z. B. Aluminium, Edelstahl) zulassig.

10. Griinordnung

10.1 Pro angefangener 250 gm privater Grundstiicksflache ist ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

10.2 Zur Einbindung der Gebaude und Verkehrsflachen sind Baume gemaB den Pflanzenlisten, die der Begriindung
beigefugt sind, im planlich dargestellten Umfang zu pflanzen. Die demnach zu pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft
2u erhalten und zu pflegen. Beschéadigte oder ausgefallene Geholze sind zu ersetzen.

1. wmlsslonz;cléutz "
inwelse. Mit Geruchs- und Larmimmissionen aurch die Bewirtschaltung der ar / /

Grundstiicke und Hofstellen ist zu rechnen. e gy PGS

11.1 Auf dem Nachbargrundsttick auf der FLNr. 25 befindet sich ein landwirtschaftliches Anwesen, das aus einer
Rinderhaltung besteht.In der Nordfassade der Kindertagesstatte durfen bis zu einem Abstand von 24 m zur
Stallgebaudesudfassade auf Fl. Nr. 25 keine Fenster zu Beluftungszwecken von Aufenthaltsraumen nach Art. 45
Abs.1 BayBO vorgesehen waren. '

11.2 Die Beluftung von Kiiche und Ausgabe sowie Atelier/Therapie als Aufenthaltsrdume ist stattdessen Uber eine
;rL:fztuggsanlage sicherzustellen. Die Frischluft fiir diese Aufenthaltsraume ist an der Stidfassade der Kindertagesstatte

usaugen.

Hinweis: Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (= Ziffer A), den Festsetzungen durch Planzeichen (= Ziffer B), den Hin-
weisen durch Planzeichen und Text (= Ziffer C), Textliche Festsetzungen (= Ziffer D), dengVerfahrensvermerken L(md der Bg’gr[?ndulr?g.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzungn\_/% 103.02.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
e 1 . r VA 7:74:2020 ortstiblich bekannt gemacht. Dabei wurde gem. § 13 a Abs. 3
. auGB ber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet.

Der Aufstellungsbeschluss wurde a

2. Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V. mit § 13 Ab ¥
o . ! RAA s. 2 Nr.
Vorentwurf der Anderung in der Fassung vom 15.02.2020 hat in der Zeit vom 12.03.2020 bisr 126.Boadl,J.c2-:|082{)ur e

stattgefunden.

3. Den beriihrten Behérden und sonstigen Trégern offentlicher Belan i i
¢ . ge wurde gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 1.
Abs. 2 Nr. 3 BauGB mit E-Mail vom 09.03.2020 mit Frist vom 15.03.2020 bisgzum ?6.04.2020 Gzllreg1taln¥'e'i?|;u1r3

Stellungnahme gegeben.

4. Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderats vom 22.07.2020 die Bebauun e
| .07. splanander
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.02.2020, redaktionell erganzt am 22.07.20290,pals Satzu%ggb%igﬁlgsggn.

5. Ausfertigung der Satzung
en........ den

6. Der Saﬁuﬁgébésclfuss des Bebauungsprans "Sondergebiet Ki Attall |
LZUnNgst gebiet Kindertagesstétte" in der Fa
wurde;gerr_li.:§zjo' bs. 3 Satz 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht. 2 ey g o A2, B elt

Die Bebauungsplanénderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2

sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen
Die Bebauungsplanénderung einschlief|
in der Gemeinde Denklingen zu jederma ere

%mr%ﬁ?lﬁhnen ..... den .4
o A )

Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
DE aqhalten und iber dessen Inhalt Auskunft erteilt.

Gemeinde

Grunordnungsplan

DENKLINGEN

Denklingen | Epfach | Dienhausen MaBstab 1 : 500
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STADTEBAU + GRUNORDNUNG:
Dipl.Ing. Rudolf Reiser
Architekt + Regierungsbaumeister ¢

AignerstraB U
Tol. 089/695590 - g e 29 81541 Miinchen

Fax. 089/ 6921541 + E-Mail: staedtebau.reiser@t-online.de

Bebauungsplan mit integriertem

"Sondergebiet Kindertagestatte"

Quelle Ubersichtkarte:

(Grundlage Griinordnung: geiger&waltner landschaftsarchitekten Gmbh, Kempten)
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