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Die Gemeinde Denklingen erlasst gemaf

- § 2 Abs. 1 sowie §§ 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

- Art. 81 Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung diesen von der Architektinnen
B. Konrad und S. Urbaniak in Herrsching a.A. gefertigten Bebauungsplan "Netzgéarten" als
Satzung.
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1. Art der baulichen Nutzung
WA Aligemeines Wohngebiet
2, MaR der baulichen Nutzung
GR 160 gm  max. zuldssige Grundflache
WH 5,90 m  max. zuldssige Wandhdéhe in Meter
3. Bauweise, Baugrenzen
e i Baugrenze

@ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

SD 25-35° Satteldach mit Mindest- und Héchstneigung
(25 - 35°)

4. Verkehrsfldchen

StralRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache

Stra3enbegleitgriin




5. Griinflichen

privater Vorgartenbereich mit Festsetzungen gem. C.6.2
private Griinflaiche mit Festsetzungen gem. C.6.3

bestehender Baum zu erhalten,
Beschreibung siehe Baumbestandsliste im Umweltbericht

Kleinbaum zu pflanzen,
Baumart: Kornelkirsche als Hochstamm,
PflanzgréRe mind. H 3xv, StU 14-16

4. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Flache fir Garagen und Uberdachte Stellplatze
Garagen oder Uiberdachte Stellplatze
Hauptfirstrichtung

Firstrichtung frei wéhlbar in den vorgegebenen Richtungen

MaRangabe in Metern

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
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bestehende Grundstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

vorgeschlagene Grundsticksgrenze

bestehende Gebaude

vorgeschlagener Baukérper

20 kV Leitung unterirdisch mit Schutzzone



2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

4.2

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Allgemeines Wohngebiet (WA)
gemass § 4 BauNVO festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Als Maf der baulichen Nutzung gelten die in der Planzeichnung angegebenen Werte
fur die Grundflache der baulichen Anlagen als Héchstgrenze. Fir Anlagen im Sinne
des § 19 Abs. 4 BauNVO darf die Grundflache um mehr als 50 % Uberschritten
werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,50.

Es gelten die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO.

Pro Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zuléssig, pro Doppelhaushélfte ist
maximal eine Wohneinheit zulassig.

Hoéhenlage der Gebaude

Als maximale Wandhohe gelten die in der Planzeichnung angegebenen Werte (ge-
messen von der Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschol bis Schnittpunkt Aullenkante
AuRenwand mit Oberkante Dachhaut).

Die Wandhdhe von Garagen und Nebengeb&uden wird an der Traufseite auf maximal
3,00 m festgesetzt, gemessen von Oberkante der nachstliegenden ErschlieRungsstralie
bis zum Schnittpunkt der AuRenkante AuRenwand mit Oberkante Dachhaut.

Die Hohe des FertigfuBbodens im Erdgeschol darf maximal 20 cm Uber der Oberkante
der nachstliegenden ErschlieBungsstralle liegen.

Aufschittungen und Abgrabungen sind unzuléssig.

Gestaltung

Die Baukorper sind auf einem Rechteckgrundriss zu entwickeln. Das Verhaltnis 1 zu 1,2
(Breite zu Lange) darf dabei nicht unterschritten werden.

Dé&cher

Hauptgebadude: Dachform: Satteldach
Dachneigung: 25° - 35°

Garagen und
Nebengebdude: Dachform: Satteldach, bei Garagen oder Nebengebauden,
die an das Hauptgeb&aude angebaut werden sind
auch Pultdacher zuldssig.
Dachneigung: 10°~" 35°

Far die Dacheindeckung sind ausschlieBlich nicht gldnzende Dachziegel oder -steine in
naturroter bis mittelbrauner Farbe oder in anthrazit zu verwenden. Bei erdgeschossigen

Anbauten und Nebengebauden sind ausnahmsweise Glas- oder Blecheindeckungen zuléssig.

Solaranlagen sind generell zul&ssig.

Bei allen Gebauden mit Satteldach mul3 der First in der Mitte des Geb&udes in Langs-
richtung verlaufen.



4.3

4.4

5.2

5.3
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6.1

6.2

6.3

Die Satteldacher der Nebengeb&ude bzw. der Garagen, die an das Hauptgeb&dude angebaut
werden, missen die gleiche Dachneigung wie das Hauptgeb&dude haben, wenn sie die gleiche
Firstrichtung haben.

Dachaufbauten
Dacheinschnitte sind nicht zul&ssig.

Pro Hauptgebaude mit einer Wandhéhe von max. 4,50 m ist ein Zwerchgiebel zuléssig. Der
Abstand zum Ortgang muss mindestens 1,50 m, der Abstand zum First mindestens 1 m
betragen. Die Breite wird auf max. 1/3 der Fassadenbreite beschrankt. Der Vorsprung der
Zwerchgiebel vor die Hausfassade wird auf max. 1,50 m beschrénkt.

Bei Hauptgeb&uden mit einer Wandhdhe von max. 4,50 m sind auBerdem stehende
Dachgauben (H6he > Breite) in Form von Spitz- bzw. Schleppgauben mit einer Ansichts-
flache (parallel zur AulRenwand) von max. 2 gm zulassig.

Verschieden grol3e Gauben auf einer Dachhélfte sind unzuléssig. Eine Ausnahme bildet dabei
die Mischung von Zwerchgiebel und aufgesetzten Gauben. Hier darf auch pro Gaubentyp
nur eine GrélRe verwendet werden.

Die Summe der Breiten dieser Gauben darf maximal bis zu einem Drittel der davorliegenden
Trauflange betragen.

Bei Geb&duden mit einer Wandhhéhe tber 4,50 m sind Dachaufbauten nicht zul&ssig.
Nebengebaude

Nebengebaude (nicht Garagen) sind nur in Holzbauweise mit Holzverschalung oder als

Stahl / Glaskonstruktion zulassig.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Garagen und Uberdachte Stellpléatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen sowie

der besonders festgesetzten Flachen zuldssig. Nicht Gberdachte Stellplétze sind auch aulRer-
halb der besonders festgesetzten Flachen und der Uberbaubaren Flachen zuldssig.

Garagen, die aneinandergebaut werden, miissen profilgleich errichtet werden.

Je Wohneinheit > 80 gm Wohnflache sind 2 Stellplatze, je Wohneinheit < 80 gm ist
1 Stellplatz nachzuweisen.

Mulltonnenbehélter sind in die Einfriedung oder am Haupt- bzw. Nebengeb&ude zu
integrieren.

Freiflachen

Zufahrten und Stellplétze sowie FuBwege sind mit wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen
(wassergebundene Decke, Schotterrasen oder Rasenpflaster aus Natur- oder Betonstein).

Die besonders gekennzeichneten privaten Vorgartenbereiche sind in einer Tiefe von 2,50 m
ab Strallenbegrenzungslinie von Einfriedungen freizuhalten. Sie sind als begriinte, befestigte
Flache zu gestalten (Schotterrasen oder Rasenpflaster aus Natur- oder Betonstein).

Die besonders gekennzeichneten privaten Grinflachen dirfen durch Nebenanlagen nicht
Uberbaut werden. Sie dienen der Ortsrandeingriinung und sind mit freiwachsenden,
heimischen und standortgerechten Baumen und Strauchern bzw. mit Obstbdumen zu
bepflanzen (siehe Artenlisten unter "Hinweise"). Je 5 gm mufl mind. ein Gehdlz gepflanzt
werden. Der Anteil an Bdumen muf3 mind. 10% betragen.



6.4

6.5

Begrunung der privaten Gartenflachen mit Baumen und Strduchern:

Je 300 gm angefangene Grundstlicksflache ist mindestens 1 Baum 2. oder 3. Ordnung zu
pflanzen. Festgesetzte zu erhaltende oder zu pflanzende Bdume im Bereich der
Vorgartenbereiche kénnen darauf angerechnet werden.

Es sind vorwiegend einheimische Baume und Stréucher zu verwenden.

Baumschutz:
Zu erhaltende Bdume im EinfluRbereich kinftiger Eingriffe sind gemaf DIN 18920 zu
schitzen. Abgrabungen, Auffiillungen und Ablagerungen im Wurzelbereich sind nicht zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen als sockellose, senkrecht
gegliederte Holzz&une bis zu einer maximalen Héhe von 1,20 m zul&ssig. An den Grenzen
zu den Nachbargrundstlicken sind auch hinterpflanzte Maschendrahtzdume bis zu einer
Héhe von 1,20 m zulassig.

Leitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Okologischer Ausgleich

Fur die vorgesehenen Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind unter Anwendung
des Leitfadens zur Eingriffsregelung des Bayerischen Umweltministeriums 3.240 gm
Ausgleichsflache notwendig. Der Ausgleich erfolgt auerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes auf Flur-Nr. 670/6, Gemarkung Epfach (anrechenbare Flache 792 gm)
und Flur-Nr. 3024 und 3026/2, Gemarkung Denklingen (anrechenbare Flache 2.656 gm).
Beide Flachen unterliegen der natiirlichen Sukzession mit Entwicklung von Gehélzen. Die
Flachen sind im Eigentum der Gemeinde Denklingen und im Okokonto gefiihrt.

Beigeflugter Plan im Umweltbericht zeigt die relevanten Flachen.

HINWEISE DURCH TEXT

Wasserwirtschaft

Séamtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung
angeschlossen werden.

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug
anzuschliessen. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen. Die Grundstlicksent-
wasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt
werden.

Den Entwéasserungskanélen darf nur Schmutzwasser zugeleitet werden. Unverschmutzte
Niederschlagswésser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen sind oberflachig
und méglichst breitflachig in den Gérten zu versickern. Fir die Versickerung von nicht verun-
reinigtem, gesammeltem Niederschlagswassers gelten grundsatzlich die Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV vom 01.10.2008) und die Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW).



Umweltschutz

Die Nutzung von Regenwasser zur Gartenbewdasserung, Brauchwasser fir die
Toilettenspiilung und Waschmaschine ist anzustreben.

Anlagen zur Sonnenenergienutzung werden empfohlen.

Fassadenbegriinung an Wohnh&usern, Garagen und Nebenanlagen ist erwiinscht

und sollte angestrebt werden.

Bodendenkmalpflege

Bodendenkméler, die bei der Verwirklichung der Vorhaben zu Tage treten, unterliegen

der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz und miissen dem Bayer. Landesamt

fur Denkmalpflege unverziiglich bekannt gegeben werden.

Altlasten

Sollten Auffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit im Zuge der Baumaflnahmen oder Nutzung
bekannt werden, die auf eine schédliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 2 BayBodSchG).
Landwirtschaftliche Emissionen

Landwirtschaftliche Emissionen in Form von Larm-, Geruchs, und Staubeinwirkungen,

die durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung auftreten, sind unentgeltlich zu dulden.

Empfohlene Arten fiir Gehdlzpflanzungen

B&ume 2. Ordnung (MittelgroRe Baume)

Birke Betula pendula
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
WalnufR Juglans regia

Baume 3. Ordnung (Kleinb&dume)

Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria
Obstbdume als Hoch- oder Halbstdmme

Straucher:

Echter Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Gewdhnliche

Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hasel Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Weinrose Rosa rubiginosa
Kornelkirsche Cornus mas

Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhiitchen Euonimus europaeus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Weilddorn Crataegus monogyna, laevigata

Wolliger Schneeball Viburnum lantana



Verfahrensvermerke

1.

Denklingen, den 16.12.2009

Ersje Burgermeisterin

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 28.04.2008 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.04.2008 ortsub-
lich bekannt gemacht.

. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher

Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 05.05.2009 hat in der Zeit vom 28.05.2009 bis 20.07.2009 stattgefunden.

. Die frlihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

gemaR § 4 Abs. 1 BauGB flir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 05.05.2009 hat in der Zeit vom 28.05.2009 bis 20.07.2009 stattgefunden.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.09.2009 wurden die

Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 20.10.2009 bis 20.11.2009 beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.09.2009 wurde mit der

Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.10.2009 bis 20.11.2009
offentlich ausgelegt.

. Die Gemeinde Denklingen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 15.12.2009

den Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 29.09.2009
als Satzung beschlossen.

7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 16.12.2009 gemaR

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten.

Denklingen, den 16.12.2009

te Blrgermeisterin
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