Gemeinde Denklingen
Lkr. Landsberg a. Lech

Bebauungsplan Leimgruben

Planfertiger Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen
Korperschaft des 6ffentlichen Rechts

Geschéaftsstelle — Uhlandstr. 5, 80336 Miinchen

Az.: 610-41/2-18 Bearb.: Ka/Man/Win/BI

Plandatum 27.02.1996

08.07.1996
05.11.1996

Die Gemeinde Denklingen erlaBt aufgrund § 1 bis 4 sowie 8 ff. Baugesetzbuch —BauGB-,
Art. 98 Bayerische Bauordnung —-BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern —-GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzungen

Das Bauland ist gemaR® § 4 Baunutzungsverordnung —BauNVO- als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind allgemein zulédssig. Sonstige
Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die Anzahl der Wohnungen in Wohngebau-
den wie folgt begrenzt:

- Einzelhausgrundstiick: max. 2 Wohnungen
- Einzel- oder Doppelhausgrundstiicke:
bei Einzelhausbebauung max. 3 Wohnungen
bei Doppelhausbebauung  max. 4 Wohnungen insgesamt
Bauweise Abstandsflachen und Grundstiicke
Im Planungsgebiet wird offene Bauweise festgesetzt.
Die Abstandsflachen des Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Folgende MindestgrundstlicksgroRen werden festgesetzt:

Einzelhduser 600 m?
Doppelhaushélften 450 m?

Fur die durch Planzeichen mit Einzel- oder Doppelhaus bebaubaren Grundstlicke ist
unter Einhaltung der Abstandsflachen eine Teilung der Grundsticke in zwei
Parzellen zulassig. Die Gebaude sind dann an der gemeinsamen Grundstiicks-
grenze in gleiche Hohe, Dachform und Dachneigung zusammenzubauen.

Verglaste Wintergarten und &hnliche Konstruktionen sind grundsatzlich zulassig.
Sie durfen die Baugrenze um max. 2,50 m Uberschreiten und sind bis zu einer
GroRe von 10 m? zulassig. Notwendige Abstandsflachen sind einzuhalten.

Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO sind zuldssig.

Nebenanlagen gemal® 8 14 Abs. 2 BauNVO sind auf privaten Grundsticken
unterzubringen. Einrichtungen wie Kabelverteilungsschranke u. a. sind zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen der 6ffentlichen Verkehrsflache hinter der
StraRenbegrenzungslinie unterzubringen.

Bauliche Gestaltung

Der natlrliche Gelandeverlauf ist zu erhalten. Sichtbar abgesetzte Gebaudesockel
sind unzul@ssig.
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Baukorper sind nur mit rechteckigem Grundrif3 mit First Gber der Langsseite des
Gebaudes zulassig. Doppelhaushalften sind beziglich Héhe, Dachneigung und
verwendeter Materialien einheitlich zu gestalten.

Als Fassadenmaterial sind nur verputzte, gestrichene Mauerflachen und/oder
Holzschalungen zulassig.

Bei der Gestaltung der Fassaden sind grelle und verunstaltend wirkende Materia-
lien und Farben unzul&ssig.

Glasbausteinflachen sind in AuBenfassaden unzulassig.

Fenster mit einer lichten Glasflache von tber 1,2 m2 sind zu unterteilen.

Als Dachform der Hauptgebdude sind nur Satteldacher zwischen 40° und 45°
zulassig. :

Als Dachform der Nebengebiude sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung
zwischen 20° und 45° zulassig.

Bei Nebengebauden und Garagen die an die Hauptgebdude angebaut werden, sind
Pultdacher zulassig. Sie sind mit gleicher oder flacherer Neigung wie das Haupt-
dach auszuftihren. Zulassig sind Dachneigungen von 20°-45°.

Aufenthaltsrdume im Dachraum durfen Uber die Gebaudegiebel und Uber die
Dachflachen mittels Aufbauten oder Giber Dachflachenfenster belichtet werden. Es
sind nur stehende Gauben (allseitig von Dachflachen” umgeben) mit gleicher
Deckung und Neigung wie das Hauptdach zulassig. Je Dachseite sind zwei
gleichgestaltete Gauben mit max. 1,50 m Breite zulassig.

Der seitliche Abstand zwischen den Dachaufbauten und zum Giebel, gemessen
von der Wandscheibe, mu3 mindestens 3,00 m betragen. Die Firste von Dach-
aufbauten miissen mindestens 2,00 m unter dem First des Hauptdaches liegen.
Zusatzlich ist je Dachseite ein liegendes Fenster mit max. 0,8 m? Glasflache
zuldssig. Zwerchgiebel (mit der Traufwand bindig) sind nur bei Haustyp | + D
zuldssig. Die max. Breite betragt 5,00 m. Dachneigung und Dachdeckung sind
dem Hauptdach anzugleichen. Zwerchgiebel sind nur auf einer Dachseite zulassig.

Dacheinschnitte sind unzuléassig. Dachiberstande tber 1,00 m sind unzul@ssig.

Fur Dacheindeckung ist naturroter Ziegel bzw. ziegelrote Dachsteine zu verwen-
den.

Anlagen zur Energiegewinnung und Energiespeicherung z. B. Sonnenkollektoren
und Voltaikanlagen sind zuldssig, wenn sie gestalterisch in die Dachflache
integriert sind und das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintréachtigen.

Bei Doppelhdusern sind Sichtschutzwéande in Holz oder verputztem Mauerwerk bis
zu einer Lange von 3,00 m und einer Hohe von 2,3 m zulassig.

Garagen

Garagen durfen nur far den hierflir bezeichneten Flachen, sowie innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen errichtet werden.

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen. Davon ist minde-
stens 1 Stellplatz als geschlossene Garage oder liberdachter Carport zu errichten.

Garagenzufahrten und Stellpldatze auf Privatgrund sind in wasserdurchlassigem
Belag (z. B. Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine) auszufihren.
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Garagen, die an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze errichtet werden, missen
in gleicher Héhe, Dachform, Dachneigung und Dachdeckung zusammengebaut
werden. Die Tore sind in Holz auszuflhren.

Einfriedungen

Entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur senkrechte Holzstaketenzdune
in einer Héhe von max. 1,20 m Uber Oberkante StraBenmitte, mit Ausnahme des
Bereichs der Sichtfelder zulassig.

Freistehende Anlagen fur bewegliche Abfallbehalter sind nicht zuldssig. Diese sind
mit den baulichen Anlagen (Hauptgebadude, Garage, Nebengebaude) zu vebinden.

Grinordnung

Die unbebauten Grundsticksflachen sind, soweit sie nicht als Geh- und Fahr-
flachen oder als Stellplatze fur Kraftfahrzeuge benétigt werden, mit Rasen,
Strauchern und Baumen der heimischen und potentiell natlrlichen Vegetation zu
begrinen.

Je 300 m? Gesamtflache ist ein standortgemafRer Baum, Wuchsklasse |, Hoch-
stamm, 3 x verpflanzt, 18-22 cm Stammumfang, 350-400 cm Hdéhe zu pflanzen.
Die in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden B&dume werden hierbei
angerechnet.

Fir Hecken, Sichtschutzpflanzungen, Straucher und Baume auf o&ffentlichen

Flachen, sowie auf privaten Grundsticksflachen, die unmittelbar an 6ffentliche
Bereiche angrenzen, sind folgende bodenstandige Gehdlze zu verwenden:

Biaume 1. Wuchsklasse, einzelstehend, Baumreihen oder in Gruppen

Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Bergulme Ulmus glabra
Feldulme Ulmus carpinifolia
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Zusatzlich:

Biaume 2. Wuchsklasse, teilweise einzelstehend oder zur Unterpflanzung

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Walnuf3 Juglans regia (einzelstehend)

Eberesche Sorbus aucuparia moravica (auch fur Allee)
Straucher

Hartriegel Cornus sanguinea

HaselnulR Corylus avellana

Viburnum lantana
Lonicera xylosteum
Cornus mas

Wolliger Schneeball
Heckenkirsche
Kornelkirsche

Pfaffenhiitchen Euonymus Europaeus”’)
Liguster Ligustrum vulgare”)
Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Wildrosen Rosa multiflora
Wildrosen Rosa canina

Wildrosen Rosa spinosissima

) giftig

) stark giftig

Die ErschlieBungswege zu den privaten Grundsticken und Stellflachen sind mit
wasserdurchlassigem Belag (wassergebundene Decke) auszubilden.

Fur Stellflachen sind auch Betonbaustein und GroRsteinpflaster mit Rasenfuge
zulassig.

Festsetzungen durch Planzeichen

e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
WA Allgemeines Wohngebiet
GRZ 020 Grundflachenzahl 0,20 als Héchstmal3. Die zuldssige

Grundflachenzahl darf gemaRR § 19 Abs. 4 Satz 2 -
Halbsatz 2 sowie Satz 3 und 4 BauNVO durch Garagen
und Stellflachen mit ihren Zufahrten hdochstens bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,35 Uberschritten werden.

I1+D Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, das 2. Voll-
geschofR ist als Dachgeschof3 auszubilden.

WH 475 Maximal zulassige Wandhohe.
i Im Bereich | + D wird eine Wandhéhe von max. 4,75 m
festgesetzt.
11+D Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, das 3. Voll-

geschol ist als DachgescholR auszubilden.

WH 6,25 Maximal zulassige Wandhohe.
Im Bereich Il + D wird eine Wandhdhe von max. 6,25 m
festgesetzt. Ein Kniestock ist unzulassig.
Als Wandhdhe gilt der Abstand von der festgesetzten
OK ErdgeschoR-RohfuRBboden bis zur Schnittlinie von
AuRenwand und Oberkante Dachhaut.

nur Einzelhauser zulassig

B>

nur Einzel und/oder Doppelhé‘user zulassig

Baugrenze
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Kartengrundlage:

MaRentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

> einzuhaltende Hauptfirstrichtung

N

offentliche StraRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

StraBRenbegleitgrin

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung.
Verkehrsberuhigter Bereich gem. § 42 Abs. 4a StVo

Sichtfeld mit Angabe der Schenkellange in Metern,
z. B. 3m/40 m.

Innerhalb von Sichtfeldern ist jede Art von Bebauung, Ablagerung von Gegen-
standen sowie Bepflanzung Gber 1 m Héhe - gemessen von der StralRenoberkante
in Fahrbahnmitte - unzulassig. Ausgenommen hiervon sind hochstammige Baume
mit einem Astansatz von Uber 2, 5 m Héhe.

zu pflanzende Baume und Straucher

 pilag — b .

LE?.E Umgrenzung der Flachen fir Garagen
=l

Lga.l Garage

Uneingefriedete Vorgartenflache.

Die besonders gekennzeichneten Flachen vor den Gara-
gen (Garagenvorplatz) dirfen entlang der StraRenver-
kehrsflache nicht eingezaunt werden.

At

o —e—0—0 Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen
693,00 Maximalwert der baulichen Héhenlage, Oberkante Roh-
v fuRBboden im Erdgeschof3, z. B. 693,00 m tber NN.
Hinweise

Zeichnerische Hinweise
Bestehende Grundstlicksgrenzen
______ Vorschlag zur Teilung der Grundstiicke

Flursticksnummern

Vorhandene Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummer

L | _] Vorgeschlagene Baukdrperordnung
> >

Anlagen der Energieversorgung

Abzubrechende Gebaude

Vorhandene Baume

zu verkabelnde Freileitung

:1‘) Umformerstation

®l:\ Kabelverteiler

Textliche Hinweise

Die Hoéhenlage ist im Eingabeplan mit dem Bauwerk darzustellen.
Archéologische Bodenfunde sind meldepflichtig.

Es besteht kein Altlastenverdacht innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans.

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage, sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlielzen.
Das Abwasser ist im Trennsystem einzuleiten.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen Flachen ist auf
den Grundstiicken zu versickern. Sickerschachte sind gem. DIN 4261 Teil 1 bzw.
ATV Arbeitsblatt A 138 auszubilden. Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist
durch einen Sickerversuch nachzuweisen. Ist eine Versickerung nicht méglich, ist
das Niederschlagswasser in den Regenwasserkanal einzuleiten.

Amtliche Katasterblatter M 1:1.000
SW 11-24.19
SW 11-24.20

Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt
geeignet.
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(Erster Blirgermeister)
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Verfahrensvermerke

Der BeschluR zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat
Denklingen am ..4 «2:9...... gefaRt und am e8¢ ortslblich
bekanntgemacht (8 2 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Blrger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in ger
Fassung vom e3.2.96. ... hat in der Zeit vom 2236 ..... bis ...6.:.5.96...
stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Tré%er o6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom 2%.2.96... hatin der Zeit vom ..22: 5.9 é...
bis ... J?é ..... stattgefunden (8 4 Abs. 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat Denklingen am qqqé

gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom ....4. : 7?6 hat in der
Zeit vom ZZ‘I&? bis 2340'5(’ stattgefunden (8§ 3 Abs. ZEa/t'Jch).
A4

Der SatzungsbeschluR zum Bebauungsplan in der Fassung vom . 2. Y et [ T
wurde vom Gemeinderat Denklingen am WS -9 gefal3t (§ 10 BauGB).

A.A1. 9§

{Erster Blurgermeister)

Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom 5'4/1‘96 .....
wurde mit Schreiben der Gemeinde Denklingen vom 24’,49( an das
Landratsamt Landsberg a. Lech eingeleitet. Das Landratsamt hat mit Schreiben
vom /13'4296 Az.: 640‘487 keine Verletzung der Rechtsvorschriften
geltend gemacht (8 11 BauGB).

Die ortslibliche Bekanntmachung tber den AbschluR des Anzeigeverfahrens zum
Bebauungsplan erfolgte am 2”‘9”/13777, dabei wurde auf die Rechtsfolgen der
8844 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans
hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung
vom . $-A44: 49%. in Kraft (8 12 BauGB).

22.94.499 7

Denklingen, den ......peoeee e fleveeecee e S e

(Erster Blrgermeister)




