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359 1541/2

Die Gemeinde Denklingen erlasst aufgrund der §§ 1, 1a, 2 Abs. 1, 9, 10, 13 b und 30 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), und aufgrund der Verordnung uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke BauNVO, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. | S. 3786), Art.
81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 BayRS
2132-1-1, zuletzt gedndert durch § 3 G zur Anderung des BaukammernG, des G lber das &ffentliche Versorgungswesen
und der Bayerischen Bauordnung vom 24.7.2015, des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der

1
.2 Die Ausnahmen nach Abs. 3 sind nicht zulédssig (gem. §§ 1 Abs. 9 i.V. mit

. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung
Das Bauland innerhalb des Geltungsbereiches wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
24 BauNVO; § 13 b BauGB).

4. Wasserwirtschaftliche Auflagen (Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten)

Wie die Ergebnisse der Baugrunderkundung gem. Geotechnikum Nr. 1234.19 v. 28.11.2019 zeigen, sind im Baugebiet
Auffiillbéden mit erhdhten Stoffgehalten zu erwarten. AushubmaBnahmen in diesen Bereichen sind somit grundsatzlich
einer Aushubiiberwachung durch einen Sachversténdigen ggfs. mit Beweissicherungsuntersuchungen zu unterziehen.
Die Ergebnisse der Aushubliberwachung sind der Abfall-/Bodenschutzbehérde vorzulegen.

Sollten z.B. Erkenntnisse beim Planungstrager vorhanden sein, die sich z.B. aus einer gewerblichen Vornutzung des

Offg Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998, (GVBI. S. 796), BayRS 2020-1-1-1, zuletzt geéndert durch Art. 9a 2. MaB der baulichen Nutzung, MindestgrundstiicksgréBen ) Gelandes oder aus Bodenauffiillungen ableiten lassen oder Auffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit im Zuge der
"l‘//'c/.,e Abs. 2 Bayerisches E-Government- Gesetz vom 22.12.2015 ( GVBL. S. 458), und der Verordnung uber die Ausarbeitung 2.1 Im Geltungsbereich sind entweder 2 Vollgeschosse bis zur Traufe zuldssig, oder aber Erdgeschoss und ausgebautes BaumaBnahmen oder Nutzung bekannt werden, so sind diese gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu berticksichtigen. In
erkehr der Bauleitpléane sowie uper die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 .(BGBI. ) Dachgeschoss. diesem Fall ist die Untere Abfall- /Bodenschutzbehérde gemaB § 47 Abs. 3 KrWG und Art. 1 Satz 1 und 2i. V. m. Art 12
Sf/,:;,-(.',/7 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), diese vom Architekturbiro . . ) ) ) BayBodSchG zu informieren. Die weiteren MaBnahmen wie Aushubtiberwachung nach § 51 Abs. 1 Nrn. 1 u. 2 KrWG und
e R. Reiser, Miinchen, und Biiro Dr. Blasy - Dr. @verland, Landschaftsarchitekt Dipl.Ing. D. Patalong, gefertigten 2.2 Durch die Grundflachen gem. § 19 (4) BauNVO wie Garagen, Nebenanlagen, offene Stellplatze sowie deren Zufahrten Art. 30 BayAbfG i. V. m. § 10 Abs. 2 Nrn. 5 - 8 KrWG, die Abstimmung von Verwertungs- und EntsorgungsmaBnahmen
. Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,HINTERBERG" als darf eine GRZN von 0,50 nicht uberschritten werden. ' ) o nach § 2 Abs. 1 Nr. 2 und § 3 Nachweisverordnung und ggfs. nachfolgende Beweissicherungsuntersuchungen nach
§ 19 Abs. 4 Satz 2, zweiter Halbsatz, nachdem weitere Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaB zugelassen 10 Abs. 1 S. 1i. V. m. § 4 Abs. 2 BBodSchG sind mit der unteren Abfall-/Bodenschutzbehérde abzustimmen.
SATZUNG. werden kénnen, bleibt davon unberihrt.
. Das Niederschlagswasser der StraBe und der Baugrundstiicke (Dach und Hof) wird im Baugebiet versickert.
2.3 Die MindestgréBe der Baugrundstiicke betragt 400 gm. Eine Versiegel . der GelAndesbsIEche st .QB Balarit ( h ; MA)BI Nr. 10/ 935 S. 279 'E Bl
Hinweis: Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung, den Festsetzungen durch Planzeichen (= Ziffer A), den . Vme. kermegeftg:g ke.f e a}r=1| "ecl_>‘ ar dchie isl geman Bekanmmaciung Im WAl . Tu - 279 "Erhaltung der
Hinweisen durch Planzeichen (= Ziffer B), den textlichen Festsetzungen (= Ziffer C), den Hinweisen durch Text 3. Bauweise, Grenzabstinde, Abstandsflachen ) ) o ersickerungsfahigkeit von Fléchen" soweit wie méglich zu vermeiden. Es gilt das Versickerungsgebot, sofern der
- (= Ziffer D), den Verfahrensvermerken und der Begriindung. 3.1 Hauptgebaude und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und der dafiir festgelegten Flachen zuldssig, Untergrund entsprechende Durchléssigkeiten aufweist und ein entsprechender Grundwasserflurabstand gegeben ist.
Stellplatze auch auBerhalb, nicht jedoch in den Eingriinungsflachen gem. A.6.1 und A.6.2. - Aufgrund der Topografie kann wild abflieBendes Wasser nicht ausgeschlossen werden, daher sind die Bauvorhaben
entsprechend zu sichern. Das natirliche Abflussverhalten darf nicht so verdndert werden, dass Nachteile fir andere
%) A. Festsetzungen durch Planzeichen 3.2 Nebengebaude und Gartengeratehduschen sind bis zu 10 gm Grundfléche und bis zu 3,50 m Firsthéhe auch auBer- Grundstucke entstehen (§ 37 WHG).
/ N halb der Baugrenzen zulassig, nicht jedoch in den privaten Eingriinungsfldchen; die max. Gebaudeléange darf 4 m - Des Weiteren ist durch die ortliche Lage mit Hangwasser zu rechnen. Zum Schutz vor dem Eintritt von Hang- oder
/ K 1544/9 1.  Geltungsbereich und Abgrenzungen dabei nicht Uberschreiten, von den Nachbargrenzen ist ein Abstand von mind. 1,50 m einzuhalten. Trotz Abriicken (i)nbZﬁlsal'gi‘]cshneﬁgzsn?ergFBdeauutfe:agiglK(:Bheeltr:ir?(gc‘)tbgmgfnotzliﬁy g;gtg?et"nmfen Bauteile, wie Bodenplatten oder Lichtschéchte
von 1,50 m zur Grenze handelt es sich um Grenzgebé&ude. Al ! 4 ; NP
{ sumli i Im Vorgartenbereich, das ist der Raum zwischen StraBe und straBenseitiger Baugrenze, sind Nebengebaude und - Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeitsblatter M 153 (Stand August
\ 1 543 11 mEmmEm Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Gartengerétehéuschen, ausgenommen Fahrradabstellplatze, unzuléissig.g g @ 2007) und Arbeitsblatt A 138 (Stand April 2005) zu bemessen. Des Weiteren sind gegebenenfalls noch die
3 59 AT}/-ArbﬁlltsblatterlA 117, A :118 und A 166 zu beruck(swhtagen. B
3.3 Die tzlichen Abstandsflachen der Art. 6 BayBO sind einzuhalten. - Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), bzw. die Anderung zum 11.09.2008 und die
2.  Art der baulichen Nutzung 19 GRsaiiEhe AEeLR ' y l aten aktualisierten Technischen Regeln (TRENGW, TRENOG) dazu, wird hingewiesen.
) ) ) ) ) 4. Gestaltung der Gebaude (Hauptgebaude einschlieBlich Garagen und Nebengebaude - Sollte eine Versickerung nicht moglich sein, so ist dies durch entsprechende Nachweise zu belegen.
241 Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Bauland wird als Allgemeines 4.1 Dacher v AEI8Hp e . ) - Hausdranagen durfen am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden.
S N 1544/5 Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung - BauNVO - festgesetzt. 4.1.1 Die Gebaude bei Eingeschossigkeit bis zur Traufe sind mit symmetrischen Sattel- oder Walmdéchern und einer . o
- Dachneigung von 22° - 27° zu bauen. Garagen und Nebengebaude dirfen von der Dachform und Dachneigung Belange des abwehrenden Brandschutzes: Von Seiten des abwehrenden Brandschutzes ist fir die Léschwasserver-
S 3. MasB der baulichen Nutzung abweichend zum Hauptgebaude, jedoch nicht steiler, errichtet werden. Es ist nur 1 Zwerchgiebel pro Wohngebaude sorgung Sorge zu tragen. Der Zugang, sowie die Zufahrt fur die Feuerwehren, ist nach DIN14 090 bzw. nach den Richt-
. Sk . zulassig bis max. ein Drittel der Gebaudelange, wobei der Nebenfirst mind. 0,50 m unter dem Hauptfirst bleiben muss. 'é?é%f;r;gfﬁ:;df:: Tgszﬁuzgzmzpsggu?};”“(ﬁ;#ggggv azsusgﬁg‘;ﬁfgtégeegéglg \c/ng\\I/?\z gfrlli%r?ta%tn\gv dfostemilgde Sz/uSrt -
T Oftary. 3 4 5 B. - bei di 4 i Dachgauben sind unzulssig. > chwasser! r von 48 m3/Stunde
N Mlichg 31 B 41E grélrjl'rlacjsféaecr:lhemi?:lzslirggﬁnztr\maﬁ, 2k 110 qn; beldisser Grundildone ] sind Edlkongiund Der Verlauf des Gebaudefirstes muss ilijberhdie Gebéudgléngsseite erfollgen. fur das betroffene Gebiet wird hingewiesen (Art. 1 Abs. 2 BayFwG).
== ’ Zwerchgiebel sind allgemein zuldssig, Dachgauben sind erst ab 27° zuldssig. e . . " , : : =
. T . ; ; " . 4.1.2 Die Gebaude mit Zweigeschossigkeit bis zur Traufe sind mit symmetrischen Sattel- oder Walmdéchern mit einer Freifiachengestaltungspléne: Den Bauantragen bzw. Antragen auf Genehmigungsfreistellung sind Freiflachengestaltungs-
1 WalnuB 3.2 Die zuléssige Grundfléche kann fir Terrassen um bis zu 10 % und fur Balkone um Dachneigung von 18-22° zu bauen. AuBer einer konstruktiv erforderlichen FuBpfette ist kein Kniestock zuléssig. plane beizufiigen mit folgenden Inhalten: ErschlieBung mit Materialangaben, AusmaB und Hohe zulassiger Abgrabungen
bis zu 5 % Uberschritten werden. Zwerchgiebel und Dachaufbauten (Dachgauben) sind unzuléssig. oder Aufschittungen, Lage und Umfang der Vegetationsflachen; Standort, Art und GréBen der Bepflanzung.
) Dachuberstande sind bis zu 110 cm zuléssig; soweit sie jedoch ortsuntiblich dber 80 cm hinausgehen, sind sie ) ) . e . ) ) "
3.3 I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, hier 2 Vollgeschosse insgesamt mit bis zu 110 cm bei den Abstandsflachen zu beriicksichtigen. . Die Gemeinde Denklingen beabsichtigt, fur eine zlgige Bebauung des Bebauungsplangebietes ,Hinterberg” den
Garagen und Nebengebaude diirfen von der Dachform und Dachneigung abweichend zum Hauptgebaude, jedoch Eé?%se\t;g:t%vaeurgzgme% Sf’;fge"bg}fgggpdSt“‘:ke nicht innerhalb von 5 Jahren nach Rechtskraft des Bebauungspla-
3.4 max. zulassige Wandhohe, z.B. 6,00 m; unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des nicht steiler, errichtet werden. : 91 ) ) o ) )
WH 6,00 iafuBbodens: oberer B Kt i 3 ps hnittounkt d fgehen- 4.1.3 Die Dacheindeckung wird mit naturroten, rotbraunen, grauen und anthraziten Dachziegeln oder Dachsteinen (1) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans kann die Gemeinde den Elgentimer durch Bescheid veipiiichter,
ErdgeschossfertigfuBbodens; oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der aufgehen 2 A ; ; . ,
: festgesetzt. Fir Nebengebaude und Garagen und erdgeschossige Anbauten sind Abweichungen vom Dachein- innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
iy, den AuBenwand mit der Dachhaut. dejcﬁu ﬁstsz% at;’,i al a”gee,?,ein zulassig . . ge geHiAR 7. sein Grundstiick entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans zu bebauen oder
g > ) o o 4.1.4 Nicht zulassig sowohl bei Sattel- oder Walmdachern sind Dacheinschnitte (negative Dachgauben) und schrég 2. ein vorhandenes Gebéude oder eine vorhandene sonstige bauliche Anlage aen Festselzungen
"@/,0 3.5 FH 8,50 maximale Firsthéhe, z.B. 8,50 m; unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des laufende Ort- und Traufgénge. des Bebauungsplans anzupassen. {(.......) ] , )
'l Erdgeschossfertigfubodens, oberer Bezugspunkt ist dabei der Schnittpunkt der 4.1.5 Flachdacher und Pultdacher werden auch fiir erdgeschossige Eingangsbereiche, Wintergéarten, Terrasseniber- (7) Mit dem Baugebot kann die Verpfiichtung verbunden werden, innerhalb einer zu bestimmernden angemessenen
ﬁ'/,o beiden Dachflchenoberkanten an der héchsten Stelle dachungen und untergeordnete Anbauten wie Erker zugelassen. Frist den 1ir eine bau//cbg'/ MNutzung des Grundsticks erforderlichen Antrag aur Erterlung einer bauaursichtlichen
) : Ansonsten sind Flachdacher und Pultdacher unzuléssig. Genehmigung zu stellen.
4.1.6 Aus gestalterischen Griinden sind aufgestanderte Anlagen fir Sonnenkollektoren/Photovoltaik unzulassig.

4. Bauweise

4.2 AuBenwénde in Holz-Blockbauweise mit runden Stdmmen sind unzuléssig.

Verfahrensvermerke

Anlage von Geldndemulden; Schutz 41 0 offene Bauweise gem. § 22 Abs. 1 BauNVO . ) ) .
vor wild abflieBendem Hangwasser 5. Héheneinstellung Ergeschoss Die Gemeinde Denklingen hat am 16.05.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
von: Nordesten harl 4.2 A nur Einzelhauser zulassig mit max. 2 WE 5.1 Auch aus Griinden des Hochwasserschutzes soll der ErdgeschossfertigfuBboden mindestens 0,30 m Uber der angren- Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteili 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der S i
zenden ErschlieBungsstraBe liegen. Ausnahmen davon kénnen im Baugenehmigungsverfahren zugelassen werden. vclfn r1“0 (z)e7| '2%319 hzrt‘ i#\cdeflzseifv%rﬁu?g 876’20?9 bis séo 09a5019 :t;nggfur?crizrrl urf der Satzung in der Fassung
358 4.3 ¢ === Baugrenze g.1 GDelﬁndevlerﬁndgnlm%en ne ; ; ; o Ut | ) Die Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB hat mit E-Mail vom 15.07.2019 bis zum 27.09.2019 stattgefunden.
ini A as natlrliche Gelande ist zu erhalten. Gelandeveranderungen sind nur in dem unbedingten Umfang zulassig, wobei o g o ;
e —  Baulinie X%nn der Gelér(\jdeverlaufhgtr)oBfIécSig dem nﬁtﬁrlichen Glelgnde anzupaslsen ist. Stitzmauern sind nicht zulassig. E;‘ %ﬁggrtl'ggite \g‘:ﬁ'ez%‘g% ggg‘o §b:issA2bg'022 gg;g‘sstgt[gieﬁn\ég;emwm der Satzung in der Fassung vom 10.12.2019
- = . = rabungen, die ein sichtbares Untergeschoss erméglichen, sind unzuldssig. - - S s AL ;
45 [ ] Umgrenzung von Flachen fir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen Gotindoomsschnitte. wie 2.B. Garagenzgufahrten A Ke?lergeschoss, aind ausgeschlossen. Die Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB hat mit E-Mail vom 09.01.2020 bis 20.02.2020 stattgefunden.
= = . . L 6.2 An den Grundstiicksgrenzen sind Auffiillungen bzw. Abgrabungen Uber bzw. unter die natirlichen und im Bereich der G ind Denkii hat laut B .
4.6 Ga/St Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen wie Gartengeratehauschen, Schuppen etc. offentlichen Verkehrsflachen neu festgelegten Gelandeoberflachen unzuléssig. Die Hohen der angrenzenden Der Gemeinderat von Denklingen hat a":’t eschluss vom 22.04.2020 den Bebauungsplan in der Fassung vom
D9 coen le R il @ A SD/WD| o _ o Gelandeoberflachen sind in den Bauplanungsunterlagen darzustellen. Nachbargrundstiicke miissen vor Absturz 20.03.2020 und die Begriindung in der Fassung vom 20.03.2020, als Satzung beschlossen.
= 4.7 St Stellplatze; in wasserdurchlassiger Befestigung sind diese auch auBerhalb der oder Abschwemmen des Bodens oder abflieBendem Wasser geschutzt werden. Dieser Bebauungsplan ist identisch mit der vom Gemeierat als Satzung beschiossenen Fassung
Flachen gem. Ziff. 4.5 zul&ssi . : ﬂ j
1. | GR 130 VI_Y: 8455(? | 22-27° 2 Birken 2 d & Igtell Igtzesﬂlr Pkw, Zufahr(tjen,c?efeqtlgteDGn;rpdstﬂcksﬂﬁcheg2019 Ausgefertigt am: .
) A : h: far n und Nebenagebaude sin tteldacher mit 7.1 Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Denklingen vom 27.03. : :
WH 6,00 8 SD/WD gea:itﬁée?gre rDV;/gLrEg%%ﬁgltoﬁé;rggzz ° bzwegg _92670 zulésssigd sa cne 7.2 Garagen und Carports mussen mit ihrer Einfahrtsseite mindestens 5,0 m von &ffentlichen Verkehrsflachen entfernt D/e'gggg?geﬁ
2. | GR 110 FH 8 ’50 I 18-22° ' ' angeordnet werden. Der Zufahrtsbereich darf nicht eingefriedet werden. Zufahrten diirfen max. 6 m breit sein. ST ,\\
d Verkehrsflich Garagen mussen in erdgeschossiger Bauweise errichtet werden. [=YETE TN
356/6 5. erkenhrstlache 7.3 Befestigte Flachen sind so zu gestalten, dass das Regenwasser dem Untergrund zugefihrt wird. [ A o |
, — , - , & Asphaltierte Flachen auf den Grundstiicken sind nicht zuldssig. = »\"(Sié el) P
5.1 = i’ﬂ‘aﬁenb?gfezzunagsmifz und B;innlz?u?g S(;nst}__g/e;Verkegriﬂachin; Flachen von mehr als 30 gm sind nur in begriinter Form zu gestalten (Schotterrasen, Rasenpflaster und Rasensteine). \\:;J \Sops e/ ey r
inwers. Innerhalb dieser Linie /st die Auftellung der Fldchen im Ralhmen der welteren 7T TE . Ve 7 : g G
Planung verénderbar entsprechend technischer und gestalterischer Anforderungen! 8. Einfriedungen und Versorgungsleitungen Eeeéa%%?gg:s,%gt@s' ﬂebauungsplanes durch o Gemeinde wurde am 4.%:025.2020 gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich
8.1 Einfriedungen an den 6ffendt|ichen Verkeh;sfléchen sind als Holz- oder Metallzdune zu errichten, jedoch nur, soweit die Der Bébaﬁuﬁéspﬁn ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 und
5.2 offentliche Verkehrsflache einzufriedende Flache mindestens 2 m tief ist. ; : : . e T ) ey O 3
8.2 Fur die Grenzen zwischen den Grundstiicken und zum AuBenbereich sind neben den in Nr. 8.1 genannten Z&aunen § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Der Bebauungsplan einschlieBlich Begrundung wird seit diesem Tag 2u den

auch Maschendrahtzéune zuléssig.

Ublichen Dienststunden in der Gemeinde Denklingen zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und tber dessen Inhalt

/ N C ﬁgﬂﬁﬁ? ’LkeaitTJrl]’l ggrf{ gt%cge%g;in?mgatsbeschluss entfallen, sofern diese Flache auch 8.3 Die Oberkante des Zaunes darf eine Hohe von 1,2 m Uber Gelande nicht lberschreiten. Aus rgtﬁert'e.glt. r
: 9 : g : 8.4 Zaune sind zur Sicherung der Durchgéangigkeit fur Kleintiere sockellos mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm ingen
.. . zu errichten. Gwr;';’:fltrft)e\
6.  Griin- und Freiflachen 8.5 Soweit erforderlich ist durch die Grundstiickseigentimer auf den Baugrundstiicken das Aufstellen von Stromverteiler- /7S 2.
) ) Lo ) ) schranken mit den Abmessungen L/B/H 1,0/0,35/1,20 m zu gestatten. I R
6.1 offentliche Grunflache (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) mit Zweckbestimmung: 8.6 Alle Ver- und Entsorgungsleitungen einschl. Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu verlegen; diese diirfen el (N BN
. Fichterteihe Verkehrsbegleitgriin und Muldenversickerung Oberflachenwasser bis zu einem Achsabstand von 1,5 m nicht liberbaut werden. it \(Siegel) | :§
8.7 Sendemasten flr Mobilfunkanlagen sind nicht zulassig. ¥ g o =
. i ingrl ache mit Zweckbestimmung " - und Landschaftsbild"; N < :’«/
B %gm:;g 'Rg{:gg: %iféa; Einmf:'tie%iuﬁgenessi;d U#Z&égsl}tgs. Heg Kandsoasfis 9. lg:g::&?:: gzum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft, :’/:;:gt\l\?'
Pl b 9.1 Um der Versiegelung des Bodens in der Landschaft entgegenzuwirken, miissen Garageneinfahrten, Park- und Stell- B TR .
. 6.3 anzgebote platze als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) oder in durchléssigem Be bauungsplan mit Integ riertem
Anlage von Geléandemulden; Schutz ) . Verbundpflaster ausgeflhrt werden. . -
vor wild abflieBendem Hangwasser Q 6.3.1 Baum zu pflanzen - groBkronig (1. und 2. Ordnung) aus der empfohlenen Artenliste A G emein de ] G ru nordnungsplan
von Nordwesten her! ,\’\ (siehe textl. Festsetzungen Ziffer D.9.4) 9.2. Samtliches anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern. Fir die Versickerung nicht
PflanzgréBe: Hochstamm, StU 18 - 20, als StraBenbaum StU 20 - 25 verunreinigtem Niederschlagswassers gelten grundsétzlich die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) D E N KLI N G E N n HINTERBERG“
HJS r\cliéiev\};ecshnilschen R\c/egeln kzum schacrilosen IEigleiten von gzsgmrgel}em NiederschLagswasser in das r&irundwaﬁser
3. - klei i ] r i i . Sollte eine Versickerung nicht moglich sein, so wird die Einleitung von nicht verunreinigtem Niederschlags- .
364 Q}b 6.3.2 ?eil{'Ferlfstgg?;uZ:genklzt?]lfne‘f,r%r.uggj,f()s Ordniing) aus der emptohlenen Anenlists B (siehe wasser von Dachflachen in den straBenbegleitenden Vorfluter unter Beachtung folgender Auflagen genehmigt: Denklingen | Epfach | Dienhausen MaBStab 1 . 500
@ PflanzgréBe: Hochstamm, StU 16 - 18 a) Das anfallende Niederschlagswasser ist in einer geeigneten Riickhalteeinrichtung (naturnah gestalteter Teich oder

; 199

36515
Stadel

)

"?Q/

X717.60

6.3.3 5555 = Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern (Ortsrandgestaltung) aus der
empfohlenen Artenliste A bis C (siehe textl. Festsetzungen Ziffer D.9.4). Es sind

heimische und standorttypische Arten und insbesondere Obstbdume zu verwenden.

6.4 Bei Baumpflanzungen ist Art. 47 und 48 des Ausfliihrungsgesetzes zum BGB vom 20.09.1982 (Grenz-
abstand von Baumen, Strauchern usw.) zu beachten. Abstand von Baumen zu Privatgrundstiicken mind.
2 m und zu landwirtschaftlichen Flachen mind. 4 m. Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
Baume, die wegen Krankheit oder aus Sicherheitsgriinden entfernt werden missen, sind durch ent-
sprechende Nachpflanzungen mindestens gleicher Wuchsordnung zu ersetzen.

7. Sonstige Festsetzungen
7.1

v

Festgelegte Zufahrt; geringe Verschiebungen bis zu 1,5 m zuléssig

Versickerungsflachen flr unverschmutztes Oberflachenwasser

unterirdischer Wasserbehalter) zu sammeln und zu reinigen. Je Grundstlck ist ein Speichervolumen von mindestens
5 cbm nachzuweisen. Der Ablauf des gesammelten Niederschlagswassers muss Uber eine entleerbare Schwimmer-
drossel und einen Notlberlauf erfolgen.

b) Das Niederschlagswasser ist nach der Ruckhalteeinrichtung in eine Muldenversickerung bzw. einer Rigolen-
versickerung mit Sickerrohren und Riickstauklappe in den Reinigungsschacht und von dort in den 6ffentlichen
Regenwasserkanal einzuleiten. Die Flache der Rigolenversickerungsanlage muss 20% der angeschlossenen
Dachgrundflache betragen. Die unterhalb der Sickerrohre eingebrachte Kiesschicht muss eine Mindestdicke von
0,60 m aufweisen.

Das gesammelte Niederschlagswasser ist einer Wiederverwertung und Nutzung (z. B. Gartenbewésserung, Toiletten-
splilung etc.) zuzufilhren. Das Entwésserungskonzept ist in den Bauplanungsunterlagen darzustellen und einzureichen.

9.3 Die nicht bebauten Flachen sind innerhalb von 2 Jahren nach Baufertigstellung gértnerisch zu gestalten.

9.4 Pflanzgebote und Pflanzliste

a) Pro angefangener 250 gm privater Grundstlcksfléche ist ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.
Die nachstehend genannten Arten sind verbindlich.

b) Artenlisten zu Festsetzungen durch Planzeichen, Ziffer A.6.
A) Artenliste Baum 1. Ordnung (groBkronig)

7.3 festgelegte max. Hoheneinstellung Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden in Metern ; :
712, & 7 Acer platanoides Spitz-Ahorn
$ 50 {iber Normall Null, z.B. 712,50 m GNN e s Bora-Ahorn
. Betula pendula Hange-Birke
7.4 l&ﬁ—a‘ -5- MaBe in Metern, z.B. 6 m, 5 m Carpinus betulus vvallnbuche
. Juglans regia alnuss
7.5 Ein- und Ausfahrtverbot; die Zufahrten zu Nebenanlagen, die der Versorgung des Bau- Prunus avium Vogelkirsche
gebiets dienen (z.B. Trafostationen, Schaltschrénke), bleiben davon unberihrt. Quercus robur Steil-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Q/Q Tilia platyphyllos Sommer-Linde
% B. Hinweise durch Planzeichen und Text B) Artenliste Baum 2. Ordnung (kleli:nkronig)
= Acer campestre eld-Ahorn
365 207 1. vorhandene Grundsticksgrenze Crataegus laevigata WeiBdomn
, 2. vorgeschlagene neue Grundstlicksgrenze ggm%sa{;.isa’ \I\/Avgﬂl-blér;c:eZmrklrschen
2 K° ) Gebaud Sorbus aucuparia Vogelbeere
fr 3 Birken 3. vorgeschlagene neue Gebaude Obstbaume i.S. (Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume etc.)
718.90 et . "
2 4. vorhandene Gebéaude C) Artenliste Straucher
Amelanchier laevis oder lamarckii Felsenbirne
. 5. Flur-Nr., z.B. 357 8ornus san Iuinea Eoter Hartriegel
orylus avellana asel
oy 355/ 1 6. Parzellen-Nummer, z.B. 2 Crataegus laevigata oder monogyna WeiBdorn
\%?) i Unterteilung der StraBenverkehrsflache, z.B. in Fahrbahn, Grinstreifen, ... Eité%rgﬂ%sv?hgg?:eus Efglfjf:trérutchen
.. T onicera xylosteum eckenkirsche
1 8. vorgeschlagene Baume, Standort frei wahlbar Rhamnus gathartiqa Kreuzdorn
9 Straucher (PflanzgroBe Str. 2xv, 60-100) und raumbildende Hecken Eg’:: ||SS slehannisheste, %ﬁi{sgﬁg%:;gﬁén
. (siehe textl. Festsetzungen Ziffer D.9.4) Sambucus nigra Holunder
205 349/1 5 ; 10. vorhandener Baumbestand, teilweise auBerhalb ¥'at§(l:,r2 %rgclcaar}taana ggmg;reSEcigr;eeball
il 11. 717.8m any Hoéhenlinien in Metern 10. Ilzmmhslogsschutzh | y | .
== ) . i o s ist nur die Errichtung solcher Luftwarmepumpen zuldssig, deren ins Freie abgestrahlte Schallleistung 50 dB(A) nicht - - i . .
T 204 12. Steliplatzfidchen mit fugenoffenen Belégen, wasserdurchiassig! iiberschreitet. Luftwarmepumpen, die diesen Schallleistungspegel nicht einhalten kénnen, sind entweder im Gebaude N Usersicaispisiy QulslaxBayerailas
= K sffentlich zu errichten oder entsprechend zu ddmmen. Es wird auf den Leitfaden des Landesamtes fiur Umwelt ,Tieffrequente R : :
= G 13. Parkplatz offentlic Geréusche bei Biogasanlagen und Luftwarmepumpen (Auszug Teil I1)" vom Februar 2011 verwiesen  (http:/www.fu. Kartengrundlage: Digitale Flurkarte Gemeinde Denklingen von 2019
5“3 i 3 Vorschlag zur Gestaltung von éffentiichen Platzfléchen, mit z.B. ebenem Pflaster bayern.de/laerm/luftwaermepumpen/docttieffrequente_geraeusche_teil3_luftwaermepumpen.pdf). | | | | | |
=77 el e R : D. HINWEISE DURCH TEXT 0 10 20 30 40 50m
\ e‘.\‘(\oK 15 Vorgeschlagene ca.-Hoheneinstellung der ErschlieBungsstraBe 1. Die Abwasserbeseitigung der héauslichen Abwasser der einzelnen Bauvorhaben ist dem gemeindlichen Abwasserkanal
- o _swe 4 ; irdisch zuzufiihren, wobei die einschldgigen Satzungen und Vorschriften zu beachten sind. Samtliche Bauvorhaben sind vor )
w /—"'/ 349/ 20 18 BiSitre=Habelisiting, Bhriiec Bezug jeweils an die zentrale Abwasseranlage anzuschlieBen. Der Anschluss an die zentrale Wasserversorgung ist Sta"nd. ) 10.07.2019
17. Hinweise zur Anwendung der Nutzungsschablonen: zwingend. Das Niederschlagswasser von den Baugrundstiicken (Dach und Hof) und von den Verkehrsanlagen wird geandert: =~ 10.12.2019
o . Diejenigen Festsetzungen, wo wahlweise Regelungen einzuhalten sind, in einen Regenwasserkanal eingeleitet. redakt. erganzt:  20.03.2020
P oo Tt Seamra {f} SD/WD sind wie folgt anzuwenden: . 5 ‘ ; . ; " "
Wee B O e ot e o, - Zlls B e A Do e tasatel Dis aroiISOECHS DT AIEHons MEcHT Slal Aumamsam, dass. | S/ DTEDAL: \ SR L
! [ .27° GR 130, WH 4,50, 22-27°) anzuwenden, oder aber . 8 D . ISC . | : : ; i 4 )
1| GR130 | Fygso 22t i(nsgesamt (GR 110, WH 6,)00, 18-22°) die Festsetzungen der 2. Zeile. Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unter- Dipl.Ing. Rudolf Reiser, Architekt ' Bro Dr. Blasy - Dr. @verland
349/21 > |ario |WHSOO [ [ 4g.000 Eine Kombination der 1. und 2. Zeile ist unzulassig. liegen und dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege Klosterberg 8, 86672 Tierhaupten, Tel.: 08271/8157/157-0, unver- Regierungsbaumeister i Beratende Ingenieure GmbH&Co. KG
: FH 8,50 g ziiglich bekannt gemacht werden missen. AignerstraBe 29 81541 Minchen Landschaftsarchitekt Dipl.Ing. D. Patalong,

349/17

Tel. 089/695590 « Fax. 089/ 6921541 MoosstraBe 3 82279 Eching am Ammersee
Tel. 08143 /997 - 100 * Fax. 08143 /997 - 150

E-Mail: info@blasy-overland.de

3. Die anséssigen landwirtschaftlichen Betriebe haben in ihrer aktuellen Form Bestands- und Nutzungsschutz. Larm-, Staub-
und Geruchsemmissionen aus landwirtschaftlicher Tatigkeit sind auch auBerhalb des Zeitrahmens von 6 - 22 Uhr und

am Wochenende hinzunehmen. Ansonsten werden landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Belange nicht ber(hrt. E-Mail: staedtebau reiser@t-online.de




