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Teil A Stiadtebau und Griinordnung

1. Anlass und Ziele der Planung

In der Gemeinde Denklingen besteht mit dem Projekt, ein gemeinsames Biirger- und Vereins-
zentrum zu errichten, ein weit in die Zukunft reichendes Investitionsvorhaben, das das Zu-
sammenleben und Miteinander in der Gemeinde stiarken wird. Hierzu hat die Gemeinde
Denklingen einen 6ffentlichen Wettbewerb durchgefiihrt.

Mit dem einstimmigen Wettbewerbsergebnis wurde ein gemeinsamer Weg gefunden, der zum
einen dem Bedarf der Vereine gerecht wird und zum anderen mit Gaststatte und Veranstal-
tungssaal einen Mehrwert fiir die Blrgerinnen und Biirger bietet.

Das neue Birger- und Vereinszentrum wird nicht nur ein Ort fir die Vereine, sondern soll auch
wichtiger Treffpunkt fiir Birgerinnen und Biirger sein, an dem die Gemeinschaft gestarkt wird,
wo man sich gerne trifft und kennenlernt, aber auch Feste feiern kann.

Durch Grunderwerb der Gemeinde ist es nun méglich, ein groRes Gebiet in direktem An-
schluss an den Altort im Sinne einer nachhaltigen Nutzung fiir die Offentlichkeit zu entwickeln
und das Projekt auch tatsachlich umzusetzen.
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am 19.12.2018 vom GR Denklingen beschlossene Entwurfsplanung, Arch. Riedle, Hohenfurch

2: Vorbemerkung und Verfahren, planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Denklingen besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan, der mit Be-
scheid der Regierung von Oberbayern vom 11.09.1980 Nr. 420 - 6101/ LL 2-1/80 genehmigt
wurde.

Die Bauleitplanung wird zweistufig im Regelverfahren aufgestellt. Zeitversetzt wurde mit Vor-
lauf bereits die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir denselben Umgriff durchgefiihrt.
Diese Anderung ist inzwischen rechtswirksam.
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3. Derzeitige planungsrechtliche Situation im Planbereich / Umfeld
3.1 Entwicklung aus dem Flachenutzungsplan und Umgebungsbebauung

Der Anderungsbereich der 25. Anderung Flachennutzungsplan umfasst ca. 12 ha einschlief3-
lich Ortseingriinungsflachen und Verkehrsflachen. Die neuen Bauflachen liegen naturrdumlich
auf der belastbaren Lech-Schotterterrasse zwischen Altort und der Bahnlinie im Anschluss an
bereits bebaute Bereiche.

In der 25. FNP-Anderung wurde der Gesamtbereich als Gemeinbedarfsflache mit 6ffentlichen
Nutzungszwecken, insbesondere des Sportes und fir kulturelle Zwecke dienenden Geb&auden
und Einrichtungen, einschlieRlich Vereinsgaststatte, zugeordnet. Der Gesamtbereich ist dann
differenziert in einen kleineren nérdlichen Bereich mit gut 2 ha (,Baulicher Bereich®), und den
groRen siidlichen Bereich mit ca. 10 ha (,Sport- und Spielflachen®).

Der nérdliche Bereich ist entsprechend den geplanten speziellen Nutzungen zusétzlich als
Sonstiges Sondergebiet ,Biirger- und Vereinszentrum® dargestellt, was die Festsetzung eines
Baugebietes mit Baugrenzen und Nutzungsziffern etc. innerhalb der Gemeinbedarfsflache
ermoglicht. '

Diese Darstellung soll das Neubaugebiet den stadtebaulichen Orientierungswerten eines ver-
gleichbaren Mischgebietes der DIN 18005 (vergleichbar dem westlich angrenzenden Dorfge-
biet) zuordnen.

Das direkt westlich gelegene Anwesen zwischen Birkenstrale und Netzgéarten siidlich Buch-
weg, FI.Nr. 2977 ist aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht dem AuRenbereich
zuzuordnen. Gleiches gilt fir das Wohnhaus auf FI.Nr. 104, westlich Netzgarten.

Ausschnitt aus Vorentwurf der 25. FNP-Anderung
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4. Lage und Beschaffenheit des neuen Biirger- und Vereinszentrums

4.1 Lage im Raum

Die Gemeinde Denklingen liegt naturrdumlich im Bereich der lller-Lech-Schotterplatten reizvoll
im Lechtal und bietet gute Wohn- und Wirtschaftsbedingungen. Eine gute verkehrliche Anbin-
dung an die Wirtschaftszentren ist durch die Bundesstrake 17 Landsberg — Schongau, und
durch eine Anbindung uber die Buslinien gegeben.

Denklingen hat 2.550 Einwohner und eine Gemeindeflache von 5.674 ha. Die Gemeinde hat
derzeit 2.473 sozialversicherte Arbeitsplédtze (2.070 Einpendler und 685 Auspendler) (Stand:
2018).

Die Entfernung nach Schongau betrégt ca. 14 km, diejenige nach Landsberg als Kreisstadt ca.
17 km, Augsburg 53 km, Miinchen 79 km.

4.2 Regional- und Landesplanung (Region 14 und LEP 2013)

Fur die Region Miinchen (14) besteht ein verbindlicher Regionalplan. Danach liegt Denklingen
an keiner Uberregionalen Entwicklungsachse und ist landesplanerisch auch nicht als zentraler

Ort eingestuft.

Nach dem Regionalplan gehort der Raum zu den Gebieten, deren Struktur zur Verbesserung
der Lebens- und Arbeitsbedingungen nachhaltig gestarkt werden soll. InfrastrukturmaBig ist
die Gemeinde (iber die gut ausgebaute teils bereits dreistreifige BundesstraBe 17 von Lands-
berg nach Schongau gut an das leistungsféhige FernstraBennetz angebunden. Ebenso be-
steht eine Anbindung der Gemeinde an die Bahnlinie Landsberg — Schongau, die jedoch nur
noch fir den Giterverkehr betrieben wird. Lt. Regionalplan 14 gehéren weite Teile der
Denklinger Flur im Westen des Ortes zum landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Die weitere Siedlungstétigkeit in Denklingen soll entsprechend dem o6rtlichen Bedarf und unter
besonderer Riicksicht auf die nattrlichen Lebensgrundlagen erfolgen.

Das Siedlungsleitbild des Regionalplanes geht von einer organischen Entwicklung aus, die
den Bedarf der ortsansassigen Bevolkerung beriicksichtigt.

5.  Stddtebau und Landschaft
5.1 Lage und Abgrenzung des Planbereiches
Das Planungsgebiet liegt im AuBenbereich.

Der Standort grenzt mit geringem Abstand &stlich an den Dorfkern von Denklingen auf dem
linken Lechhochufer an. Die neue Bauflache liegt auf der Lech-Schotterterrasse. Das Gelande
liegt auf einer Hohe zwischen 687 und 691 m (INN. Das Gelande, in dem die Gemeinbedarfs-
und Sportflachen selbst liegen, ist bei einem Héhenunterschied von 4 m auf eine Lénge von
400 m relativ eben (entspricht 1 % Neigung).

Der Bebauungsplan ist rechtlich erforderlich, um das geplante Biirger- und Vereinszentrum mit

Anschluss an die vorhandene Bebauung zu erméglichen. Insbesondere sprechen die in § 1
Abs. 6 Nr. 2. BauGB genannten Belange der Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung, Nr. 3 die
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sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung, Nr. 4 die Erhaltung, Erneuerung, Fort-
entwicklung, Anpassung vorhandener Ortsteile fir die Erforderlichkeit dieser Bauleitplanung.

Das Bauland wird insgesamt als Gemeinbedarfsflache, und dann zuséatzlich im nérdlichen Be-
reich als Sonstiges Sondergebiet ,Biirger- und Vereinszentrum“ festgesetzt. Der stidliche Be-
reich wird als Sport- und Spielflache mit Randsignatur festgelegt.

Schiitzenswerte Wohnnutzung liegt westlich der StraBe Netzgéarten und nérdlich Buchweg.
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Ubersichtslageplan

Der Umgriff des aufzustellenden Bebauungsplans umfasst 128.655 m? = 12,87 ha. Davon be-
tragt die Flache des Sondergebietes ,Birger- und Vereinszentrum® 15.870 m2.

Schutzgebiete und Biotope sind auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht vorhanden.
Entlang der RandstraRe bestehen einzelne Gehdlze, die nach Méglichkeit erhalten werden
sollen. Oberflaichengewasser sind nicht vorhanden, der Grundwasserflurabstand ist naturli-
cherweise hoch. Die Versickerungsfahigkeit ist gut.
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5.2 Stédtebauliche Zielsetzung des Wettbewerbsprojektes
Quelle: Wettbewerbsprotokoll Arbeit 2028: Verfasser: Kéhler Architekten + die grille Landschaftsarchi-

tekten

»Grundorientierung: Die Ausrichtung des Geb&udes und die freiraumplanerische Gliederung
mit Baumreihen ergeben gute Beziige zur Ortslage und eine Mitnahme in die Land-
schaftsgestaltung. Allerdings ist die Zugangssituation vom Buchweg verunklart durch die zu
enge Situierung vom Gebdude zum Parkplatz. In diesem Bereich erscheint die Planung dicht
gedréngt. Zudem fehlen Stellplétze.(.....). Die Zugangszone zwischen Geb&ude und Haupt-
spielfeld wird als besondere Qualitét hervorgehoben.

Ein sehr schlichter, kréftiger Baukérper wurde entwickelt, der zwar mit seiner L&nge einen
neuen Malstab setzt, der aber fiir die vorgesehene besondere biirgerschaftliche Nutzung an-

gemessen erscheint.

Die Arbeit zeigt eine intensive Auseinandersetzung mit dem Thema Sport und Landschaft.
Das landschaftsplanerische lineare Grundkonzept korrespondiert mit dem Baukérper und mit
dessen bestimmender Wirkung im Ubergang zwischen Ortslage und freier Landschaft, aller-
dings mit strengen Baumreihen.

Der langgezogene Baukérper zeigt eine klare Architektursprache und gibt dem Ubergang von
Siedlung zu Landschaft einen deutlichen Bezugspunkt. Die steile Dachneigung mit der
dadurch entstehenden Héhenentwicklung unterstreicht nochmals die geplante Funktion und
nimmt zugleich Geb&udedimensionen bestehender Gebdude im Ort auf. Die AuBenhiille ist
klar und schnérkellos. Die Léngsfassaden werden bewusst durch die beiden nach au3en ge-
zogenen Massiv-Kerne gegliedert und Dachbalkone mit einer geschickten Belichtung fiir die
Réume im Obergeschoss geschaffen. Auch die zugeordneten Nutzungen im Obergeschoss
sind gelungen. (....). Die bewusste Verkniipfung von Innen- und AuRenraum durch die Glas-

fassaden wird begrtiBt (...).

Die Zuordnungen der Nutzungen sind gut gelést. Die Lage des Kiichenbereichs zwischen
Gaststatte und Saal ist gelungen, besonders hervorzuheben ist die innere Organisation der
Kiiche mit dem durchgehenden Kellnergang/ Saaloffice. Anlieferung und Lager (im Keller) funktio-

nieren.

Das durchgéngige Foyer schafft eine klare Eingangssituation mit Zugang zum Parkplatz von
der einen Seite und von der Zwischenzone zum Sportplatz auf der anderen Seite. Die Gast-
stétte auf der Giebelseite empféngt den FuBgénger von der Ortsseite. Das Freiraumband zwi-
schen Gebé&ude und Hauptspielfeld wird als einladende Geste und FuBweg Richtung Ort fort-
gesetzt. Die Flachenwerte liegen im durchschnittlichen Bereich. Das Holzlattendach kann bei
Konstruktion und Unterhalt zu einem héheren Kostenaufwand fiihren.

Die Gebéudetechnische Okologie erscheint durch den Holzbau gewébhrleistet.”

Weiterentwicklung des Projektes 2016 - 2018

Zwischenzeitlich wurde das Hochbauprojekt ,Biirger- und Vereinszentrum“ durch das Ingenieur-
buro Riedle, Hohenfurch, und die grille Landschaftsarchitekten, Penzberg, weiterentwickelt. Am
19.12.18 hat der Gemeinderat von Denklingen die Entwurfsplanung einstimmig beschlossen.
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Isometrie ,Blrger- und Vereinszentrum® Denklingen

5.3 Geplante Nutzungen: Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO), gleichzeitig Flache
fiir den Gemeinbedarf gem. Ziff. 4.1 PlanzVO.

Der Geltungsbereich wird im nérdlichen Bereich als Sonstiges Sondergebiet ,Biirger- und
Vereinszentrum* gem. § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Hier sollen — ausgehend von den
Darstellungen des geédnderten Flachennutzungsplanes — genau definierte Nutzungen inner-
halb der Gemeinbedarfsflache realisiert werden.

Der Geltungsbereich wird sodann auch als Flache fiir den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB mit den in Ziff. A. 2.3 - 2.8 genannten Zweckbestimmungen festgesetzt:

e Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

* Sportplatz

e Spielanlagen; Spielplatz

o Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Vereinsgebdude)
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* Festzeltplatz
* Parkanlage

Der nérdliche Teilbereich, umgrenzt mit Planzeichen A.2.1 wird durch Doppelfestsetzung auch
als Sonstiges Sondergebiet (15.870 m?) festgesetzt. Zulassig sind nur die in der Satzung in
den Zweckbestimmungen Ziffer A.2.3 — 2.8 und textlichen Festsetzungen C.1.0 genannten
besonderen Nutzungen.

AuBerhalb der Gemeinbedarfsfléche ist der festgesetzte Bauraum fiir eine private Nutzung
des bestehenden Stadels mit bis zu 375 gm Grundflache (GR) zuldssig. Der Stadel wird durch
einen bereits vorhandenen 6&ffentlichen Feld- und Waldweg von Norden her erschlossen, der
nunmehr als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt wird. Der Bauraum mit 30 x 14 m ermég-
licht es, dem bereits vorliegenden Bauantrag statt zu geben.

Wegen der besonderen ,Fremdkérpersituation“ wird die Nutzung in den Festsetzungen Ziff.
A.2.9 eng begrenzt: Demnach sind nur zuldssig:

,Landwirtschaftliches Betriebsgebdude § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 Abs. 7 (2) BauNVO;
zulassig sind nur die mit § 201 BauGB in Verbindung stehenden Nutzungen:
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, landwirtschaftliche Neben-
erwerbsbetriebe, Betriebe zur Sammlung und Lagerung land- und forstwirtschaftlicher Er-
zeugnisse. Unzuléssig sind Wohnnutzungen und gewerbliche Nutzungen.®

5.4 Versiegelungen und deren Begrenzung

Die Grundflache wird fiir die Hauptanlagen des Biirger- und Vereinsheims mit 3.250 m? festge-
legt (bei 15.870 m? Sondergebietsfliche ,Biirger- und Vereinszentrum* ergabe sich eine GRZ
von knapp 0,21). Fiir die groRen Terrassenflachen auf der Siidwestseite des Gebaudes wer-
den Terrassenflachen von 750 m? festgesetzt.

AuRerhalb des Sondergebietes werden innerhalb der Sportflachen Baufenster mit 500 m? fiir
Triblnen festgesetzt, und fir Lagerung Hackschnitzel und Geréate/Sport weitere Grundflachen

mit 600 m?.

Fir die Stellplatzflachen nérdlich des Biirger- und Vereinsheims sind Versiegelung gem. § 19
Abs. 4 BauNVO mit Stellplatzflachen von ca. 2.155 m?, Fahrgassenflachen und Zufahrten von
2.105 m?, und ca. 40 m? Nebenanlagen fir Trafo/Kuhlung etc., zuldssig, insgesamt ca. 4.300
m?. Es ergibt sich bei 15.870 m? Sondergebietsflache eine Gesamtversiegelung GRZy (4.300
m? + 3.000 m?+ 750 m?) von 8.050 m?: 15.870 m? = 0,51 (GRZN).

(Hinweis: Diese maximale Begrenzung korreliert mit der Bayer. Eingriffsregelung, Feld B /
GRZ 0,21 < 0,35).

Fir den sidlichen Sportflachenbereich wird gesondert eine max. Versiegelung von GRZN 0,05
zugelassen. Dies begrenzt die vom VGH geforderte Regelung zu zuléssigen Versiegelungen,
hier Sitzstufen und offene Triblinentiberbauungen einschlieRlich der Coaching-Flachen.

5.5 ErschlieBung und Parkierung
ErschlieRung
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Erschlossen bzw. giinstig erschlieBbar ist das Geléande durch die bestehenden Randstralien
Netzgarten, Buchweg und BirkenstraBe mit Anbindung an die bestehende KreisstralRe LL 16
Uber die Industriestrale im Osten und die HauptstralRe im Dorfkern (Kreisstrale LL 17).

Wegen der zunehmenden Nutzungsdichte wird der &stliche Feldweg als 6ffentliche Verkehrs-
flache festgesetzt: Zufahrt zum erweiterten Stadel, zum Wirtschaftsgebdude Sport- und Ver-
einsheim (Holzhackschnitzel, Gerate und Maschinen Sportplatzpflege usw.). Ebenfalls ergibt
sich eine sinnvolle Zufahrt zu dem jahrlich einmal genutzten Festplatz, und mit Weiterfahrt
nach Siiden zu den optionalen Sportplatzflachen, die firs erste als Wiesenflachen gepflegt
werden miissen. Eine Erweiterung tGber den Bestand hinaus ist aber derzeit nicht vorgesehen.

Stellplatze

Im Bebauungsplanentwurf sind Flachen entsprechend des Freiflachen-Entwurfes fur 177
Stellplatze (gefordert It. Wettbewerb: 175 Stellplatze) einschlielllich 6 rollstuhlgerechte
Stellplatze eingeplant. Die Stellplatze werden vom westlichen Rand her und ohne Belésti-
gung von Wohngebieten erschlossen. In der Freiflachenplanung werden aufgrund des
tatsachlichen Bedarfes die Stellplatze in zwei Kategorien 6kologisch sinnvoll differenziert:

Gebiudenahe Parkplidtze — Rasenfugenpflaster (87 Stellplatze)

Die gebdudenahen Stellplatze werden mit Asphaltfahrspur und  Beton-
Langsrasenfugenpflaster 40 x 40 x 12 cm befestigt, mit breiter Rasenfuge (30 oder 42
mm) sowie mit Parkplatzmarkierungssteinen ausgebildet. Stirnseitig der Parkplatze zum
Traufstreifen ist ein Bordstein aus Beton mit 8cm Héhe und Licken zur Entwasserung als
Anrollkante vorgesehen. Die Anrollkante erhoht die effektiv genutzte Parkplatzflache und
spart somit versiegelte Flachen. Die Fahrspurbreite / Rangierflache betrdgt 6,0 m, die
Parkplatzbreite 2,50 m, die Parkplatztiefe bis zur Anrollkante 4,25 m, die effektiv nutzbare
Parkplatztiefe ist damit ca. 5,0 m.

StraRennahe Parkplatze — Schotterrasen (90 St.)

Die straRennahe Achse ist lediglich mit einer Fahrspur aus wassergebundener Decke
sowie Stellplatzen in Schotterrasen ausgebildet. Die stirnseitige Anrollkante zur Ordnung
der Parkplatzaufstellung sowie ein Kantenstein zur Gliederung von Rangier-/ Fahrgasse
und Stellplatzen ist gleich wie bei den gebaudenahen Stellplatzen.

Die Entwasserung beider Parkplatzachsen ist als leicht asymmetrisches Dachgefélle zu
den Baumstreifen hin geplant. Uberschiissiges Oberflichenwasser aller befestigten Fla-
chen kann in angrenzende Grinflaichen abgeleitet werden und wird dort Gber die belebte
Bodenschicht versickert.

Bedarfsflache Schotterrasen

Ostlich der Stellplatze ist eine 8 m breite Flache als Schotterrasen vorgesehen, die weitere
Stellplatze erméglicht, diese sind jedoch nicht baulich definiert (ca, 25 Stellplatze).

(Quelle Stellplatze: Erlauterungsbericht Freianlagen, die grille, Landschaftsarchitekten, 11.12.2018)
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Die Einzelheiten auch hinsichtlich Immissionen und Parkplatzlarm nach der Studie des
LfU wurden im Rahmen der bereits ausgearbeiteten schalltechnischen Untersuchung be-
treffend Sportplatzlarm und Parkplatzlarm untersucht und soweit erforderlich festgesetzt.

Auf dem Grundstuck sind dariiber hinaus Flachen fir ca. 24 Giberdachte Fahrradstellplatze
eingeplant mit Erweiterungsméglichkeit. Weitere Anlagen sind auRerhalb der festgelegten
Bereiche mdglich.

Auf die Uberschlégige Stellplatzberechnung ,Biirger- und Vereinsheim* in Anlage 4, Seite 51
der Begriindung, wird verwiesen, ebenso auf die gesonderten Berechnungen die grille LA, S.
54.

Barrierefreiheit

Die Lage der Geb&udeeingsnge und die Erreichbarkeit der Geschosse sind nach dem
vorliegenden Hochbauplanentwurf behindertengerecht gelost.

Normen und Vorschriften

Die barrierefreie ErschlieBung der jeweiligen Ebenen ist nach DIN 18040-1 und 3 tber
Rampen oder Aufzug sicherzustellen. Neben der BayBO und allen weiteren geltenden
Normen und Vorschriften ist insbesondere die VStattV zu beriicksichtigen.

Geh- und Radwege

Das Gebiet kann iber Geh- und Radwege und wenig belastete Ortsstrale erschlossen wer-
den.

OPNV
Denklingen ist (iber den ROV an das &ffentliche Busnetz angeschlossen. Westlich des Plan-
gebietes im Ortskern besteht eine Bushaltestelle mit Wartehduschen.

5.6 Griinordnung

Zur Gestaltung des Vorhabens und zur Eingriffsminimierung werden auf der Baufléche ver-
schiedene griinordnerische MaRnahmen festgelegt, und an den Randern umfangreiche Ein-
grunungsflachen von ca. 15.000 m?. Diese sollen mdglichst naturnah, z.B. als extensive Blu-
menwiesen, angelegt werden, teilweise als naturnahe wechselfeuchte Versickerungsmulden.
In der Anlage 6, Seite 55 sind dazu ergénzende Informationen zu den vorgeschlagene Mal3-
nahmen enthalten. Auf der Ostseite soll das Gebiet eine ausgepragte Randeingriinung als
Grinzasur erhalten mit naturnaher Versickerungsmulde und heimischen, standortgerechten
Geholzen (Mulde, Ausgleichsflache, einzelne Gehélze). Die griinordnerische Verbindung zum
westlichen Ortskern wird durch Baumreihen mit heimischen Baumarten wie Hainbuche, Birke,
Feldahorn, Bergahorn, Vogelkirsche, Esche hergestellt. Gehélzbestand ist nur am Westrand
und am Nordostrand des Geltungsbereiches vorhanden (Eschen, Ahorne, Fichten). Dieser ist
durch die Planung nicht gefahrdet, wobei Fichten als nicht standortgemé&Re Bsume im Sied-
lungsbereich zu bewerten sind.
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Die Umsetzung der festgelegten Pflanzungen des Bebauungsplans erfolgt dann im Freifla-
chengestaltungsplan, der dem Bauantrag verbindlich beizufiigen ist.

Auszug aus dem Erlauterungsbericht Freiflaichenplanung (die grille, Landschaftsarchitekten):

»,Bepflanzung

Zwischen den Sportfeldern und befestigten Fldchen und den vorhandenen Wegen und Stra-
Ren verbleiben Flichen, die als extensive Wiesen entwickelt oder neu angesét werden.
Strauchpflanzungen beschrénken sich auf den Wegsaum westlich in Richtung Dorf als Ergén-
zung der dort vorhandenen Wildhecke sowie die Sickermulde und Ausgleichsfiéche Gstlich.
Auf dem gesamten Geldnde sind B&ume (berwiegend als Baumreihen vorgesehen.
Baumpflanzungen dienen der landschaftlichen Einbindung, zur Gliederung der grof3en
Flichen und Variation, zur Beschattung und Erh6éhung der Aufenthaltsqualitdt in den
Bereichen stidlich des Geb&udes, zur Windabmilderung fiir die Sportfelder.

Wiesen und Griinflachen nérdlich entlang des Buchweges

In den Griinflachen ist Raum fiir GroBbdume im Einzelstand oder als Zweier- oder Dreiergrup-
pe, die vereinzelt mit weiten Absténden eher zuféllig positioniert in einer extensiven Wiesen-
flache stehen.

Arten:
Heimische Bdume 1. Ordnung: Linde, Bergahorn

Obstanger

Vom Dorf zur Landschaft bzw. West nach Ost ist ein locker bepflanzter, durchgehender Obst-
anger ein dorftypisches, verbindendes Landschaftselement. Dort sollen ,echte” Ertragsobst-
bdume zur Anwendung kommen. Im Norden, vor dem Gebé&ude wiederholt sich dieses Motiv.
In beiden Féllen werden die Bdume in eine Wiesenfldache gepflanzt. Es besteht keine Notwen-
digkeit von Gie3vorrichtungen.”

5.7 Ver-und Entsorgung, Wasserschutzgebiete

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt in keinem bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebiet und auch in
keinem Vorranggebiet ,Wasserversorgung®.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung kann durch Anschluss bzw. Verlangerung an die zentrale Wasserver-
sorgung erfolgen.

Abwasserentsorgung_

Die Abwasserentsorgung ist iber das 6ffentliche Kanalnetz sicherzustellen; der &ffentliche
Kanal in den angrenzenden Stralen ist ausreichend aufnahmefahig bzw. muss verlangert
werden.

Stromversorqung

Die Stromversorgung wird durch Anschluss an das Versorgungsnetz der LEW vorgenommen.
Im Bereich der Stellplatze nérdlich des Hauptgebaudes ist eine Trafostation eingetragen.

Hausmull

Die Beseitigung des privaten Hausmiills geschieht durch die &éffentliche Abfallentsorgung.
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5.8 Immissionen

Nach dem Gebot der raumlichen Trennung gem. § 50 BImSchG bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und MaRnahmen sind u.a. schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete
soweit wie mdglich zu vermeiden. Das Sportgelande liegt im AuRenbereich, im Westen
schlieft die gemischte Bauflache des Dorfes an.

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind bei Aufstellung von Bauleitplénen insbesondere die Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen. Um zu beurteilen, ob
durch die zukiinftige Nutzung des Plangebietes als Sportfliche diese Anforderungen hinsicht-
lich des Schallschutzes erfiillt sind, kénnen die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau“, Teil 1 herangezogen werden, sowie die Sportanlagen-
larmschutzverordnung.

Im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben ,Biirger- und Vereinszentrum® Denklingen wurde
durch das Fachbiro Miiller-BBM eine schalltechnische Vertréaglichkeitsuntersuchung erarbei-
tet, deren Beurteilung in Ziffer 5. und den Ergebnisse in Ziffer 6. im weiteren Verfahren be-
riicksichtigt werden:

Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung des Biiros Miiller-BBM, Planegg, 27. Marz
2019, Bericht Nr. M 129763/08 (Anpassung des Berichtes Nr. M 129763/01 vom 8. November
2016) (Anlage 3 zur Begriindung)

Auszug:
. Beurteilung
5.1 Regelbetrieb Variante 1

Werktags

Wie aus der Tabelle 4 deutlich wird, werden in der Tagzeit sowohl innerhalb, als auch aul3er-
halb der Ruhezeit die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV an allen Immissionsorten sicher
eingehalten.

In der ungtinstigsten Nachtstunde werden unter Bertiicksichtigung einer kompletten Leerung
des Parkplatzes die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV mit Ausnahme von 10 2 ebenfalls
an allen Immissionsorten eingehalten. Am 10 2 wird der Immissionsrichtwert rechnerisch um
1dB lberschritten. Die Uberschreitungen werden dabei vom Parkplatz verursacht.

In der Beurteilung gilt es zu beriicksichtigen, dass im Sinne einer worst-case-Betrachtung ein
sehr intensiver Regelbetrieb mit Konzert im Saal und kompletter Leerung des Parkplatzes in
der ungunstigsten Nachtstunde berticksichtigt wurde.

Ohne Veranstaltungsbetrieb im Saal bzw. bei kleineren Veranstaltungen an denen sich in der

unglnstigsten Nachtstunde der Parkplatz inkl. Bedarfsstellpldtze nur zu 75 % leert (d. h. nur
ca. 140 Abfahrten in der ungiinstigsten Nachtstunde), wird auch an diesem Immissionsort der

Immissionsrichtwert sicher eingehalten.

Die Anforderungen an Veranstaltungen im Rahmen von seltenen Ereignissen der 18.
BImSchV werden in jedem Fall sicher eingehalten.

Sonntags

Bei Spielbetrieb sonntags mit intensiver Zuschauerbeteiligung sowie durchgéngigem Betrieb
der Gaststétte und des Biergartens werden, wie aus Tabelle 5 deutlich wird, die schalltechni-
schen Anforderungen an allen Immissionsorten sicher eingehalten.
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Der Untersuchung liegen SchallschutzmaBnahmen zugrunde, die in der weiteren Planung
beizubehalten sind und welche im Kapitel 6.1 zusammengefasst sind.

Ergénzende SchallschutzmalBnahmen zeigt Kapitel 6.2.

5.2 Festzeltbetrieb Variante 2

Wie aus der Tabelle 4 deutlich wird, werden in der Tagzeit sowohl innerhalb, als auch aul3er-
halb der Ruhezeit die Immissionsrichtwerte der Freizeitlarmrichtlinie fiir Veranstaltungen im
Rahmen seltener Ereignisse von 70 dB(A) tags und in der Ruhezeit sowie von 55 dB(A) in der
ungiinstigsten Nachtstunde an allen Immissionsorten eingehalten.

Auch die Anforderungen der 18. BImSchV fiir Veranstaltungen im Rahmen seltener Ereignisse
von 70 dB(A) tags, 65 dB(A) in der Ruhezeit und 55 dB(A) nachts werden eingehalten.

In der Tagzeit werden auch die Immissionsrichtwerte fiir den Regelbetrieb eingehalten.

Durch die Verlegung des Festplatzes in Richtung Osten kann die schalltechnische Situation im
Vergleich zur friiheren Planung deutlich verbessert werden.

5.3 Kurzzeitige Gerduschspitzen

Die Anforderungen an kurzzeitige Gerduschspitzen der 18. BImSchV werden in allen Beurtei-
lungszeiten eingehalten.

6 SchallschutzmaBnahmen
6.1 Beizubehaltende SchallschutzmaBBnahmen

In der Untersuchung sind bereits SchallschutzmalBnahmen beriicksichtigt, die in der weiteren
Planung beizubehalten sind:

- Die erforderliche Schallddmmung der AuBenbauteile des Saals gemé&l3 Kapitel 3.4 sind
einzuhalten.

- Der mittlere Innenschallpegel im Saal ist bei Veranstaltungsbetrieb L; < 98 dB(A) durch
entsprechende Pegellimiter zu begrenzen.

- Die Fenster und Tiiren des Saals sind bei gerduschintensivem Betrieb geschlossen zu
halten.

- Die Anlieferung ist im Regelbetrieb nur in der Tagzeit (6:00 - 22:00 Uhr) zuléssig.

- Ausfiihrung der Fahrgassen des Parkplatzes mit einem glatten Fahrbahnbelag mit Ksyo = 0
dB (z. B. Asphalt).

6.2 Ergdnzende SchallschutzmaBnahmen (optional)

Durch die Errichtung einer Schallschutzwand nérdlich der Zufahrt und der Stellplétze mit einer
Lénge von ca. 120 m und einer Héhe von 3 m (ber Geldnde kénnten am 1O 2 auch bei einer
kompletten Leerung des Parkplatzes nachts der Immissionsrichtwert von 45 dB eingehalten
werden. Nach Riicksprache mit dem Architekten und der Gemeinde Denklingen soll von der
Errichtung einer Schallschutzwand aus stadtebaulichen Griinden abgesehen werden.

Da sich die Uberschreitung von 1dB am 10 2 nur im worst-case-Fall bei zeitgleichem Veran-
staltungs-, Trainings- und Gaststéttenbetrieb mit einer kompletten Leerung des Parkplatzes
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inkl. Bedarfsstellplatze in der ungtinstigsten Nachtstunde ergibt und so nach Riicksprache mit
der Gemeinde nur an wenigen Tagen im Jahr zu erwarten ist und zugleich die Immissions-
richtwerte der 18. BImSchV fiir Veranstaltungen im Rahmen seltener Ereignisse sicher ein-
gehalten werden, kann die Uberschreitung u.E. abgewogen werden.

Betreffend einer Planvariante vom Biiro die grille wurde eine Planvariante bzgl. des Parkplat-
zes mit einer Ausfilhrung von 28 + 20 Bedarfsstellplatzen an der Ostecke mit Schotterrasen
uberprift. Die Gbrigen 141 Stellplatze werden mit asphaltierten Fahrgassen ausgefiihrt.

Die schalltechnische Priifung hat ergeben, dass sich im Vergleich zu unserer Untersuchung
M129763/08 vom 27. Marz 2019 keine mafRgeblichen Anderungen der Ergebnisse ergeben,
d.h. aus schalltechnischer Sicht kénnte die Ostecke des Parkplatzes mit Schotterrasen ausge-
fuhrt werden. Da diese Stellpldtze am weitesten vom maRgeblichen Immissionsorte 10 2 ent-
fernt sind, tragen sie nicht maRgeblich zur Gerduschentwicklung an diesem Immissionsort bei.
Zudem ist aufgrund der Entfernung zum Eingang des BVZ auf diesen Stellplatzen auch insge-
samt mit der geringsten Nutzung zu rechnen.

(E-Mail v. Fr. Bauermann, Muller BBM, vom 08.04.2019)

Angrenzende Nutzungen und st&dtebauliche Entwicklung:

Im Rahmen des zu realisierenden Hochbauprojektes wird die stdliche Wohnbauflache des
bisherigen Fléachennutzungsplanes im Bebauungsplanentwurf aufgegeben und statt dessen
insgesamt zur Strale Netzgérten eine Flache fiir die Landwirtschaft rechtsverbindlich festge-
setzt; zusétzlich wird diese Flache als Immissionsschutzflache festgesetzt. Damit ist heranriic-
kende schutzwiirdige Wohnbebauung nicht zu befiirchten.

Die Flache zwischen BirkenstraBe und Netzgarten siidlich Buchweg ist als Flache fiir die
Landwirtschaft wie im FNP im Flachennutzungsplan dargestellt, belassen. Dieser Bereich bil-
det einen AuRenbereich gem. § 35 BauGB. Dies gilt auch fiir den Bereich nérdlich Buchweg
und westlich IndustriestraRe. Auch hier steht der Belang FNP und die planungsrechtliche Be-
urteilung als AuBenbereich einer heranriickenden schutzwiirdigen (Wohn-) Bebauung entge-
gen. Letztlich soll mit diesen festgelegten Randbedingungen das geplante Biirger- und Ver-
einszentrum langfristig vor heranriickender Bebauung geschiitzt werden.

Von der im Gutachten Ziff. 6.2 angefiihrten Schallschutzwand von 120 m Lange und 3 m Héhe
an der Nordseite des Parkplatzes wird aus ortsplanersischen Griinden und im Hinblick auf die
ganz geringfiigige Pegeliiberschreitung am 10 2 um 1 dB(A) im worst-case-Szenanrio abge-
sehen. Diese Wand wiirde im Ortsbild und —gefiige véllig deplaziert und willkiirlich wirken und
die dérfliche Offenheit des Sport- und Vereinszentrum dafiir schwer beeintrachtigen.

Der an die Sudostecke nunmehr verlegte Festzeltplatz wird voraussichtlich nur 1 x jahrlich fir
die Aufstellung eines Festzeltes benutzt. Er liegt damit weitab schiitzenswerter (Wohn-) Nut-
zungen. Ausdriicklich wird in diesem Zusammenhang aber auf den Sachverhalt der seltenen
Ereignisse (18. BImSchV v. 18.07.1991, zuletzt gedndert 9.2.2006, BGBI. S. 324), hingewie-
sen:

.1.6 Seltene Ereignisse

Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte durch besondere Ereignisse und Veranstaltungen gelten als
selten, wenn sie an héchstens 18 Kalendertagen eines Jahres in einer Beurteilungszeit oder mehreren
Beurteilungszeiten auftreten. Dies gilt unabh&ngig von der Zahl der einwirkenden Sportanlagen.“
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Ausdriicklich wird auf die Erfordernisse des § 1 Abs. 3 BauGB hingewiesen, nachdem eine
Gemeinde Bauleitplane aufzustellen hat, sobald und soweit die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung dies erfordern.

5.9 Altlastenverdachtsflachen

Laut Altlastenkataster sind im Anderungsbereich keine Altlasten verzeichnet. Der Gemeinde
Denklingen sind keine Altlasten im betreffenden Bereich bekannt. Im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Denklingen sind auch keine Verdachtsflachen in dem {berplanten Bereich darge-
stellt.

5.10 Kultur- und Sachgiiter

Der Raum Denklingen ist ein sehr altes Siedlungsgebiet. Ostlich der Bahnlinie und ca. 1,5 km
nérdlich verlauft ein historisches Wegestlick (RémerstraBe - via claudia).

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss deshalb auch mit Bodendenkmalern ge-
rechnet werden, die jedoch dem Schutz der Art. 7 und 15 DSchG unterliegen. Es wird daher
empfohlen, vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten unter Beiziehung des Landesamtes fir
Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, fachgerechte Sondagen durchzufiihren, um die
archaologische Situation zu klaren und unnétige Zeitverzdégerungen zu vermeiden.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayrische
Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8 Abs. 1
— 2 DSchG.

DSchG Art. 8,1: Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8,2: Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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Begriindung

© Digitales Orthophoto, Bayerische Vermessungsverwaltung; Ausschnitt Denkmal viewer

Die Kreisheimatpflegerin, Dr. Heide WeiRhaar-Kiem verweist auf die Ndhe zum Baudenkmal

.Birkenstrale 19%; siehe nachfolgender Anhang aus dem Eintrag der Denkmalliste:

BAYERISCHES LANDESAM1

.. FUR DENKMALPFLEGE

|Geoinformation
Reg.Bez., Lkr. berbayern. Landsberg am Lech
Gde.. Gmkg. Denklingen, Denklingen
Denkmalliste [Downioad Denkmaler in Denklingen
Baudent
[AKlennummer [p-1-81-113-30
Adresse irkenstraile 19
Funktion auernhaus
Bilder
= , tei
Beschveibung l?:;zemhaus, zweigeschossiger, einseitig abgeschleppter Satteldachbau mit verbrettertem Staliteil, bez.
Verfahrensstand [Benehmen hergestellt
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5.11 Energie fiir das ,Biirger- und Vereinszentrum* Denklingen

Grundwassernutzung

Im Rahmen des Hydrogeologischen Gutachtens ,Geplante Grundwassernutzung ,Biirger- und
Vereinszentrum“ Denklingen vom 28.07.2016 hat die Planungs- und Ingenieurgesellschaft
Kling Consult, Krumbach folgende auszugsweise wiedergegebene Informationen ermittelt:
Fiir das ca. 115 m lange und 20 m breite Geb&ude soll nach Méglichkeit eine Nutzung
von Grundwasser zu Wirmepumpenzwecken erfolgen. Die bendtigte Grundwassermenge
wurde dabei bisher noch nicht im Detail ermittelt, (iberschlédgig wurde jedoch ein Grund-
wasserbedarf von ca.12 I/s angegeben.

Nach der hydrogeologischen Karte von Bayern ist der geschlossene Grundwasserspiegel in-
nerhalb der OSM Ablagerungen im Bereich von Denklingen auf einer Héhe von ca. 630 m NN
und damit rund 55 m — 60 m unter bestehender GOK zu erwarten.

Durch die ABT Wasser- und Umwelttechnik GmbH, Mindelheim wurde zwischen dem 7. April
2016 und dem 12. April 2016 eine 37,5 m tiefe Rammtrockenkernbohrung (Durchmesser der
Verrohrung: 368 mm/324 mm) ausgefiihrt. Nach Erreichen der Bohrendteufe (Stauerhorizont
in Form der jungtertidren OSM-Schichten) erfolgte dann der Ausbau zur Grundwassermess-
stelle DN 150 ohne Pumpensumpf.

Der Ruhewasserspiegel in der neu errichteten Grundwassermessstelle GWM 1 wurde am 14.
April 2016 in einer Tiefe von rund 25,1 m unter GOK, entsprechend einer Héhe von ca. 662,8
m NN festgestellt. Zu diesem Zeitpunkt war in der Messstelle somit eine Grundwasserséule
von rund 12,0 m vorhanden.

Der Grundwasserflurabstand liegt im Bereich des geplanten Birger- und Vereinszentrums
damit sogar zu Zeiten héchster Grundwassersténde noch etwa 20 m unter GOK.

Zusammenfassung:

Zur Erkundung der hydrogeologischen Situation im Bereich des geplanten Birger- und Ver-
einszentrums Denklingen wurde fiir eine geplante Nutzung des Grundwassers zur Geb&dude-
klimatisierung eine 37,5 m tiefe Bohrung niedergebracht und zur Grundwassermessstelle DN
150 ausgebaut. Anhand von bereits vorhandenen Unterlagen zur hydrogeologischen Situation
im Bereich von Denklingen und aus den Daten des in der neu errichteten Messstelle ausge-
fiihrten Pumpversuchs wurden die hydraulischen Kennwerte des Grundwasserleiters ermittelt
und eine Abschétzung gewinnbarer Wassermengen mit Ausarbeitung von Ausbauvorschlégen
zur Errichtung von Entnahme- und Schluckbrunnen vorgenommen.

Der Betrieb der Anlage zur thermischen Nutzung des Grundwassers mit Wiedereinleitung des
thermisch verdnderten Grundwassers ist wasserrechtlich zu beantragen und zu bewilligen.”

Solar- und Photovoltaiknutzung

Grundsatzlich méglich erscheint auch eine Solar- und Photovoltaiknutzung der groen, nach
Suden geneigten Dachfléachen des ,Birger- und Vereinszentrums® Denklingen. Auch die Aus-
richtung des langgestreckten Hauptgebaudes in Ost-Westrichtung ermdéglicht auf der gesam-
ten Siuidseite eine gute Ausnutzung der Sonnenenergie.

Holzhackschnitzelnutzung

Aufgrund der fortgeschrittenen Hochbauplanung hat sich die Gemeinde zwischenzeitlich fur
eine umweltfreundliche und nachhaltige Heizung mit Hackschnitzellager entschieden, die in
einem separaten Gebé&ude siidlich des bestehenden und zu erweiternden Stadels unterge-
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bracht wird. Die Anlieferung ist Giber den &stlich vorhandenen Weg mit Anbindung an den Bu-
chweg gesichert.

5.12 Niederschlagswasserbeseitigung

Die Entwéasserung der versiegelten Flachen kann vollstéandig, wie vom Wasserwirtschaftsamt
Weilheim im Bauleitplanverfahren § 4 Abs. 1 BauGB gefordert, flachig tiber die belebte Bo-
denzone erfolgen. Um bei gréReren anfallenden Wassermengen ausreichend Pufferkapazitét
zu haben, ist an der vorhandenen Geldndesenke im Nordosten eine Sickermulde vorgesehen,
fur die das Geldnde um maximal 90 cm abgesenkt wird.

Die Entwésserung beider Parkplatzachsen ist als leicht asymmetrisches Dachgefélle zu den
Baumestreifen hin geplant. Durch die Muldenform und leichte Absenkung ist die Flédche und
Versickerungsfahigkeit der Baumstreifen ausreichend, um das Oberflaichenwasser vor Ort zu
versickern. Im Extremfall entwéssern diese in die nordéstlich gelegene Mulde auf dem Gelan-
de (Quelle: Erlauterungsbericht Freianlagen, die grille, 11.12.2018).

OK FFB = 688 00

_ Tl
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Quelle Schnitt Stellplatze - Vereinsheim: die grille, Landschaftsarchitekten (Hinweis: OKFFB=688,30 m)

5.13 Aufschiittungen und Abgrabungen, Stiitzmauern
Aufschittungen und Abgrabungen sind in drei Bereichen zul&ssig:

a) Im Bereich des groRen Hauptgebaudes des Burger- und Vereinszentrums werden aufgrund
der getroffenen Hoheneinstellung vorwiegend Aufschiittungen erforderlich, um die Verkehrs-
erschlieBung und die barrierefreie Zuganglichkeit zum Geb&ude und zu den Terrassen herzu-
stellen. Diese Geléndeveranderungen sind gem. Ziff. C.7.1 zuldssig.

b) Im Bereich der anzulegenden Sportpldtze werden Gelandeverénderungen erforderlich, um
wegen der grofRen Flachenausdehnung der Sportplétze die erforderlichen ebenen Flachen zu
schaffen. Im Zuge der Planierung der Sportfelder entstehen selbst bei giinstiger Lage in der
Topografie sehr groRe Aushubmassen, da das Gelande geneigt ist. Dariiber hinaus sind in
den Bereichen der Sportplatze Sitzstufenanlagen und Zuschauertribiinen erforderlich, ebenso
Geldandemodellierungen fiir die Sickerflachen. Die damit zusammenhéngenden Geléndever-
anderungen sind gem. Ziff. C.7.2 und 7.3 zulassig.

c) In den groRflachigen Randbereichen zu den umgrenzenden StraBen und Wegen sind ein-
zelne Aufschittungen als Sichtschutzwaélle naturnah vorgesehen. Dariiber hinaus ist in diesen
Bereichen je nach Anfall vorgesehen, tiberschiissigen Aushub von Mutterboden zwischenzu-
lagern oder in geringem Umfang auch dauerhaft flach aufzuschiitten. Die Behandlung des
Erdaushubs wird dadurch méglichst landschaftsvertraglich, ressourcenschonend und soweit
mdoglich fir den Bauherrn kostengtinstig geltst. Die erforderlichen zuldssigen Bodenmodellie-
rungen, Auftrag oder Aufschiittungen sind in den textlichen Festsetzungen Ziff. C.7.4 und 7.5
berticksichtigt, um méglichst viel des Aushubes in der Flache belassen zu kénnen. Diese
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MaBnahmen sind auch erforderlich zur Verringerung und Minimierung der Umweltauswirkun-
gen der Planung.

Auch eine Verlagerung von Mutterboden auf das sudlich an der BirkenstraRe gelegene
Grundstuick ist zulassig, allerdings bedarf dies der Zustimmung dieses privaten Eigentimers
(landwirtschaftliche Flache, die keinem weiteren Schutzstatus unterliegt).

5.14 Baugrund und Versickerung von unverschmutztem Oberflichenwasser

Es liegt in diesem Zusammenhang ein Baugrundgutachten der Fa. Kling Consult, Krumbach,
Projekt-Nr. 9976 02 vom 20.02.2015, vor (Anlage 7).

Auszug:

,Die oberflachig anstehenden bindigen Deckschichten und stark verwitterten, schldmmkornrei-
chen Kiesen sind generell nicht zur Versickerung von Niederschlagswasser geeignet. Sollten
im Bereich kiinftig erstellter Sickeranlagen an deren UK bindige Lagen der Deckschichten
oder der stark verwitterten Kiese anstehen, so sind diese bis zum Erreichen der schldamm-
kornarmen, gering verwitterten Kiese restlos zu entfernen und durch stark durchléassiges Mate-
rial zu ersetzen. Weiterhin ist zu berticksichtigen, dass die Seitenflichen der Versickerungs-
einrichtungen dann voraussichtlich als nicht sickerféhig eingestuft werden miissen.

GemaR der ,Verordnung dber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser (Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung-NwFreiV)“ vom Oktober
2008 des Bayerischen Staatsministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz
kann anfallendes Niederschlagswasser erlaubnisfrei versickert werden, wenn u.a.:

 an eine Versickerungsanlage héchstens 1.000 m? befestigte Flache angeschlossen ange-
schlossene, mit Kupfer-, Zink- oder Bleiblech gedeckte Dachfldchen eine Gré3e von weni-
ger als 50 m? aufweisen

e auBerhalb von Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebieten und von Altlasten und Altla-
stenverdachtsflachen versickert wird

e auf den angeschlossenen Fldachen nicht regelméBig mit wassergeféhrdenden Stoffen um-
gegangen wird

e Die Einleitung in Oberflaichengewdésser (z.B. Grdben) ist gem. den ,Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Ge-
wéasser (TRENOG)“ des BayStMLU nicht erlaubnisfrei.”

6. Eingriffs- Ausgleichsbilanz

Im Zusammenhang mit der Anwendung der Eingriffsregelung des § 1a Baugesetzbuch wird
auf die Ausfiihrungen des Umweltberichtes des nachfolgenden Umweltberichtes als Teil der
Begriindung zum Bebauungsplan ,Biirger- und Vereinszentrum® verwiesen.
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7. Flachenbilanz

Sondergebiet ,Biirger- und Vereinszentrum* (= Gemeinbedarfsfliche ca. 116.255 gm), davon

- Sportflachen 85.230 gm
- Bauflachen 4.830 gm

- Bauflache Service Sport 2.210 gm

- Sport und Spiel 1.060 gm

- Festplatz 3.000 gm

- Fahrgassenflachen 2.105 gm

- Stellplatzflachen (= P) 1.155 gm
- Wegeflachen 555 gm

- Gestaltungsgriin 156.070 gm
Summe: 116.255 gm
Siidostbereich:

LBG-Flache 1.645 gm

- Flache f.d. Landwirtschaft 10.000 gm
- 6ffentliche StraRenflache 755 gm
Summe Teilflaichen auBerhalb 12.400 gm

Gesamtsumme

128.655 gm (= Geltungsbereich B-Plan)
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Teil B Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Die Umweltpriifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des Bauleit-
plans auf die Umwelt und den Menschen friihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Ge-
setzes vom 03.11.2017 (BGBI | S. 3634) (§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitpla-
nung, § 1a ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz, § 2, vor allem Abs. 4 - Umweltprii-

fung).
Beschreibung der Planung:

Die Gemeinde Denklingen plant im Studosten vom alten Ortskern Denklingen ein Biirger- und
Vereinszentrum mit Spiel- und Sportflachen. Dazu wurde ein Architektenwettbewerb durchge-
fuhrt. Der prémierte, jedoch weiterentwickelte 2. Preis des Wettbewerbes mit Uberarbeitugn
durch das Biiro Riedle, Hohenfurch mit dem Biirger- und Vereinszentrum, knapp 200 Stellplét-
zen fiir PKW sowie Spiel- und Sportflachen liegt dieser Bebauungsplanaufstellung zu Grunde.

Vorgehen bei der Umweltprifung:

Fur die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes wurden die Ergebnisse einer 6rtlichen
Kartierung verwendet sowie Informationen aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Denklin-
gen und dem Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fiir den Landkreis Landsberg.

Bei der Gliederung des Umweltberichtes wurde auf die Methodik des Leitfadens zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen Bezug genommen,
um eine méglichst einfach nachvollziehbare Einbeziehung der Belange der Eingriffsregelung

in den Umweltbericht zu erreichen.

1. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
1.1 Grundlagen und Aligemeines

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Niederterrasse des Lechs siidéstlich
des historischen Ortskerns von Denklingen. Das Gelénde ist weitgehend eben und wird heute
intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Westlich und nérdlich grenzen Wohn- und

Dorfgebiete an.

Der Planungsraum ist nach der naturrdaumlichen Gliederung Deutschlands (OBLINGER (in
HIEMEYER, 1978) der Haupteinheit Lech-Wertach-Ebenen (047) zuzuordnen und innerhalb
dieser Einheit der Untereinheit ,Lechtal“.

Schutzgebiete nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz oder dem Bundesnaturschutzge-
setz sind im Geltungsbereich der 25. Flachennutzungsplanadnderung nicht ausgewiesen,
ebenso keine Biotope oder Wasserschutzgebiete.

Nach dem Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP) firr den Landkreis Landsberg
gehdrt das Gebiet zu keinem Schwerpunktgebiet des Naturschutzes.
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