u ' " _ A. Festsetzungen durch Planzeichen 9.  Die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Flachen darf durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt
Neuaufstellung Bebauungsplan "Blogasanlage’, Gemeinde Denklingen, Gmkg. Denklingen, 9 werden. Die Zufahrt zu den landwirtschatftlichen Flédchen darf nicht behindert werden.Ortsiibliche landwirtschaft-

gem. § 12 BauGB 1.0 Geltungsbereich und Abgrenzungen liche Emissionen sind von den Anwohnern bzw. Anliegern zu dulden.

Die Gemeinde Denklingen erlasst aufgrund der §§ 1a, 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Bayer. Bauordnung (BayBO) 1.1

des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO ) und der Verordnung tiber die i - N
Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie (iber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) - 1.2 -e—e—e—e—e- Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung, hier: MaB der Nutzung, Wandhchen,

Gelt bereich 10. Den Bauantrdgen bzw. Antrdgen auf Genehmigungsfreistellung sind qualifizierte Freiflichengestaltungspléne bei-
ellingsoerelc zufiigen mit folgenden Inhalten: ErschlieBung mit Materialangaben, AusmaB und Hoéhe zuldssiger Abgrabungen
oder Aufschittungen, Lage und Umfang der Vegetationsflachen; Standort, Art und GréBen der Bepflanzung.

: e 3 : il - di i ¥ Dachform 11.  Hinweise zur Grinordnung: Im Zusammenhang mit der Wandbegriinung der groBen Siloflaichen wird empfohlen,
ﬁgig‘:’ ll\;lluggt:grl: n:;fg ItL%L:\r&Igc%ea?tsSaartggji?gkibgﬁcglg:ﬁ(ezl’? glslilégse:nFa:?:rrt]ig te(rjll?/f)?hva%gnﬁrg:(l)tgeg;uerr? ro . eine transparente Kletterhilfe der Betonwand in knappem Abstand vorzusetzen, z.B. verzinktes Baustahlgitter, das
Bebauhngsplan als ) : -9 g 2.0 Art der baulichen Nutzung und Gebietsgliederung dann als optische Abschirmung der Wande und auch als Kletterhilfe dient.
! iet fi i " itun | & 12.  Hinweise zur Umsetzung der festgesetzten Ausgleichsflachen:
SATZUNG 21 50 %?Qt(\j,ﬁ:t%%?::;ﬂfigasp gggel:\;;izsusr;gézBBe ga%a\gtzrgg)geét# u%(ljj ﬁit%%??aﬁg%v!ﬁgghgf?d In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde kénnen die erforderlichen Ausgleichflachen schrittweise ent-
oot e verbundene Nutzunaen im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO: § 11 i.V. mit § 1 sprechend der Errichtung der baulichen Anlagen erfolgen. Unabhingig davon sind jedoch die Randeingriinungs-
Abs.4-9 BauNVO 9 d & 5 BauNvVO . = i e flachen auf dem Baugrundstick friihzeitig anzulegen, um den Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild und in die
$.4-9 bau und § 5 Bau )- betroffenen Schutzgiiter abzumildern.
2 5 2 7 Eine Wohnnutzung, auch in Form von Wohnungen fir Betriebsleiter und Aufsichts- 13. Pilanzliste:
(Q personal, ist nicht zulassig. Baume I. Wuchsklasse Baume Il. Wuchsklasse
1 - gpitzahom (Acer platanoides) - Hainbuche (%arpinus betulus)
2.2 - Besonderer Nutzungszweck von Flachen, z.B. Fahrsiloflachen, Biogasanlage : - Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) - WeiBdorn (Crataegus monogyna)
9 9 9 - Stieleiche (Quercus robur) - Eberesche (Sorbus aucuparia)
. = = = - Winterlinde (Tilia cordata) - Mehlbeere (Sorbus aria)
3.0 MaB der baulichen Nutzung, Wandhohen und Hohenlage, Abstandsflachen ) - Feldahom (Acer campesire)
2 8 2 8 3.1 GR 3.000gm Qrungjﬂéche als_ H('j_chstmaB, zZ. B 3.000 gm je ﬂberbaupargr Bauraum —_S‘FE?,;‘;“ I?l;rtriegel (Cornus sanguinea)
Hinweis: Im bauaufsichtlichen Verfahren ist eine Ermittlung der GRZ beizufiigen. - WeiBdorn (Crataegus
. ) - Kornelkkirsche (cornus mas)
3.2 WH 687,50 maximal zulassige Wandhéhe gem. Art. 6 Abs. 3 BayBO, bezogen auf Normal Null(NN); - Liguster (Ligustrum vulgare)
z.B.687,50 m; geringfugige Abweichungen bis zu 0,50 m sind zuldssig mit dem Ziel, die - Heckenkirsche (lonicera xylosteum)
Anlagen, insbesondere die Fahrsilos mdglichst tief in das Geldnde einzustellen! - Traumbenkirsche (prunus padius)
Fir betrieblich notwendige Bauteile wie Schornsteine und Aufbauten etc. kénnen diese - ls-‘lgrl‘llj?\ZZr gg‘r"?g‘jcﬁg‘?]‘i’;raa))
festgesetzten Hohen Uberschritten werden. - Schneeball (viburnum lantana)
3.3 6584,50 Festgesetzte Hohenlagen NN, hier Oberkante Siloboden, Fahrflachen, StraBenhdhe, - Wiidrosen (fosa.spec)
z.B. 684,50 m NN 14. Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach
) ) ) Art. 8 Denkmalschutzgesetz. Hieriiber ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Archéologische Denk-
3.4 Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 4 BayBO sind diejenigen eines Gewerbegebietes. malpflege, Grabungsburo Thierhaupten, sofort zu informieren.
: : 4.0 Baugrenzen, Stellpldtze und Garagen 15. Die Mdglichkeit einer Versorgung aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz ist vorhanden; die Notwendigkeit eines
Energ|e+Landw1rtschaft 9 ’ P 9 Grundstuckanschlusses ist zu prufen und satzungsgemaB zu erbringen. Ein Anschluss an das gemeindliche
41 == - = — Baugrenze;die Abstandsflachen der Bayer. Bauordnung sind einzuhalten. Kanal.netz ist aus wirtschafltichen Griinden nlght vprgegehen und somit die Upernah.m«_a des Abwassers aus
Stellgpléitze Garagen und Nebenanlagen )éind pige innerhglb der Baugrenzen zuléssig. technischen Grunden und wegen des unverhéltnsimaBig hohen Aufwandes nicht méglich.
" 16. Fur die im Geltungsbereich zum Erhalt festgesetzten Gehélzbestéande soll im Rahmen des bauaufsichtlichen Ver-
GR 3.000 gm 5.0 Verkehrsflache fahrens darauf geachtet werden, dass wéhrend der Bauarbeiten die einschldgigen Vorschriften der DIN 18920
2 8 2 7 S e e 1 . . . . . . (Schutz von Gehdlz- und Vegetationsbestédnden auf Baustellen) eingehalten werden, einschlieBlich der erforder-
WH 687,00 m 51 : private Verkehrsflache (im Bereich der Baugrenzen nur als Hinweis) lichen Auflagen.
6.0 Griin- und Freifliche 17. Brandschutz: Der Léschwasserbedarf ist Uber die zentrale Wasserversorgungsanlage nach DVGW-Arbeitsblatt

W 405 sicher zu stellen. Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln des DVGW Arbeitsblatt W 331
auszubauen. Darliber hinausgehende Brandschutzauflagen und Léschwasserbedarf sind im Zuge der Bau-

6.1 maBnahme vom Bauherrn zu erbringen.

/684 50 L private Grunflache mit Zweckbestimmung: Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
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6.2 Pflanzgebote 18. Belange der Bahn DB Netz AG, Niederlassung Siid, Miinchen

ZA

S A . . . L ] . Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form
/ E/Wé//@f Uﬂg/ 7, o zu pflanzender _groBkroniger/ kleinkroniger heimischer Laubbaum / Strauch (Abwei- sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundeigentiimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlos-
. /{;?4” chungen vom Standort zuldssig); pro angefangener 250 gm Grundstiicksfléche sind sen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschiitterung, Larm, elektromagnetische Beeinflussungen, Funken-
v “ & 2 mindestens 1 hochstdmmiger Laubbaum und 5 Strducher zu pflanzen; innerhalb der flug und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewohnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschédigungslos
; : Baurdume Standorte nur als Hinweis; maBgeblich ist die Flachenfesetzung! hinzunehmen. Ebenso sind AbwehrmaBnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bundes-
7 immissionsschutzgesetz (BImSchG) ausgeschlossen.

PflanzgréBen:
- groBkronige Baume St. Umf. 16 - 18 cm

Der Abstand von Neupflanzungen ist so zu wéahlen, dass die Endwuchshdhe geringer als der Abstand zum Regel-
lichtraum (2,50 m von Gleismitte) des néchstgelegenen Gleises ist.

- klelpkronlge Baume und Obstbaume St. Umf. 14 - 16 cm Anfallendes Oberfldchenwasser oder sonstige Abwasser diirfen nicht auf Bahngrund geleitet und zum Versickern
- Straucher v. Str. 60-100 cm gebracht werden. Es diirfen keine schadlichen Wasseranreicherungen im Bahnkérper auftreten.
. . . . Antréage auf Baugenehmigung fur den Geltungsbereich sind uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir
vorgeschlagene Gehdlzarten siehe Hinweise B.15. ] behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.
Nadelgehélze auBer Eibe, Kiefer und Tanne sind unzuldssig. Der Anteil der Nadel- 8 .
geholze darf 10% der Baume nicht Uberschreiten. 19. Wasserwirtschaftliche Hinweise
. Verschmutztes Niederschlagwasser der Biogasanlage / Schittgut soll in geeigneter Weise gesammelt und nach
zu erhaltende Gehdlze; sofern diese beseitigt werden, ist pro entfallendem Gehélz ein gangiger landwirtschattlicher Praxis auf Felder verrieseit werden. ,
Ersatz durch mind. 2 neue Baume, MindestgréBe H oder StB, Stammumfang 18-20cm Die Niederschlagswasserbeseitigung ist in den Bauantragsunterlagen darzustellen und dem Wasserwirtschafts-
ziDilanzZEn: ? : amt zur abschlieBenden Beurteilung vorzulegen.
p ’ Die Anlage muss lber geeignete Einrichtungen zur Reinigung und Desinfektion von Fahrzeugen und Behéltern
©o o o o oo N N . beim Verlassen der Biogasanlage gem. Anhang VI, Kap. Il verfuigen.
6.4 . Umgrenzung der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern. Der Bereich der Biogasanlage sowie die zum Be- oder Entladen von Fahrzeugen/Behéltern bendétigten Plétze
£ Lot - mussen befestigt, leicht zu reinigen und zu desinfizieren sein.
GR 1.500 7.0 Sonstige Festsetzungen Garruckstande dirfen nicht in die engere Schutzzone eines Trinkwasserschutzgebietes aufgebracht werden.
. agm %eeigr?ete guézgeréte und Reinir?ungsmittel sind zur Verfigung zu halten, fir das Personal miissen geeignete
; a o o a i asch- und Desinfektionseinrichtungen vorhanden sein.
WH 690.0 m 71 Einfahrtsverbot
: 20. Geruchsimmissionen

...... 7.2 Die Hohe der zur Landschaft hin sichtbaren Fahrsilofldchenwande ist mindestens bis zu halben Wandhdhe

L . o o anzubdschen; im Ubrigen sind die verbleibenden Wandflachen mit Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen. Bel windanmen Wettslagon oder schwachem Ostwind - vor allem in der kélteren Jahreszeit - kannes evil. zu

geringfiigigen Geruchsbeldstigungen in bebauter Umgebung kommen.

7.3 Private Eingrinungsflachen: Der ca. 5 m breite Eingrinungsstreifen um die Biogasanlage / Siloflachen e 3 : 2
: ; < k=2 & Hinweis: Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung, den Festsetzungen durch Planzeichen und Text ( Ziffer A),
ist als extensiv genutzte Magerwiese mit Baumen und frei wachenden Strauchecken zu gestalten. den Hinweisen durch Planzeichen und Text (= Ziffer B), den Verfahrensvermer?(en und der Begriindung mit Umweltbericht.
(cac605.60 7.4 Im Bereich der ErschlieBungsstraBe westlich soll das Gelande - soweit im Zusammenhang mit den zu Verfahrensvermerke
erhaltenden Gehdlzen vertretbar - leicht zum geplanten Gebaude angebdscht werden, um die Wand-
hoéhe optisch zu reduzieren. 1.0 Die Gemeinde Denklingen hat am 15.12.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.12.2009 ortsliblich bekannt gemacht.

(ca.686.30 GR 600 gm \ 7.5 Hohenlage baulicher Anlagen und Geléandeabtrag
Die baulichen Anlagen (Gebaude, Fahrsilos, private Verkehrsflachen, Béschungen, ...) sind entsprechend 2.0 Die Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der Satzung in der Fassung
N WH 691.5 m den festgesetzten H6henlagen anzuordnen mit dem Ziel, diese méglichst tief in das Geldnde einzustellen vom 17.02.2010 "hat in der Zeit vom 01.03.2010 bis 15.04.2010 stattgefunden.
] % und nach auBen optisch mdglichst wenig erscheinen zu lassen. Der hierfur erforderliche Gelandeabtrag
ist zulassig. 3.0 Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.07.2010 wurde mit Begriindung
i ) T . . . . . gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.09.2010 bis 08.10.2010 &ffentlich ausgelegt.
2 8 2 5 7.6 Einfriedungen sind nur zuléssig bis zu einer Héhe von 1,50 min Kécherfundamenten (ohne weitere C 0 aa
Q Sockelmauern), wobei Einfriedungen mind. 1 m in das Baugrundstiick einzuriicken und vorzupflanzen 4.0 Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderats voii ....“*..2010 den Bebauungsplan
@ sind. Entlang der 6stlichen Grundstlicksgrenze ist eine feste Einfriedung zu errichten, wobei ein Sicher- in der Fassung vom ......g..s...as..44 Mit Begriindung in der Fassung vom ...................... ,
$ heitsabstand von mindestens 7 m zur Gleisachse zu berticksichtigen ist. als Satzung beschlosse % 6,702, 11 f & 02 ﬁ'
. A
é 7.7 Wasserwirtschaftliche Festsetzungen ) ' S 5.0 Dieser Bebauungsplan ist identisch mit der vom Gemeinderat als Satzung beschlossenen
Unverschmutztes Niederschlagswasser ist vorzugsweise zu versickern, soweit dies die Untergrund- Faséang!-aAus fertigt am:
2 & verhéltnisse zulassen. Ansonsten ist das Wasser Uiber belebten Bodenzonen und flache, wechsel- -y Jgﬁ
'o feuchte Versickerungsmulden zu versickern.
Q~ Wasser aus den Betriebsflachen und Fahrflachen muss in geschlossene Abwasserbehélter abgefuhrt Gemeinde
(ca.686.72) , R werden mit anschlieBender landwirtschaftlicher Verwertung.
2 SD A "?6‘ o Soweit wasserrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen, sollen private Verkehrsflachen soweit sinn-
DN 18-22° Ll e voll méglich, wasserdurchléssig ausgebildet werden (Rasenpflaster, Schotterrasen, Kieswege u.dgl.). (Siegel) A i orber, Erste Biirgermeisterin
< Zur Reinigung und Desinfektion von Fahrzeugen und Behaltern missen geeignete Einrichtungen zur T 1t
AR, Verfigung stehen; die Abwésser sind in die Glle- oder Jauchegrube oder einen sonstigen Auffangbe- 6.0 Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeinde wurde am ....9..2..02..11 gem. § 10
@ N ik Y hélter abzuleiten. Tt _ ] Pt Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. .
0 P it (1/ Soweit wasserrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen, sollen private Verkehrsflachen soweit sinn-
(@ W q) voll méglich, wasserdurchlassig ausgebildet werden (Rasenpflaster, Schotterrasen, Kieswege u.dgl.). Die Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
Ll rl/ Hausliche Abwasser sind nach den anerkannten Regeln der Technik zu entsorgen (dichte Kleinklar- und 2, sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen, ebenso auf § 47 VWGO.
@ A anlage) oder dem gemeindlichen Abwasserkanal zuzufihren. Der Bebauungsplan einschlieBlich Begriindung wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienst-
@ ] 2 iy L o stunden in der Gemeinde Denklingen zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und tber dessen
9 7.8 Ausgleichsflache: Fir die vorgesehenen Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind unter Inhalt Auskunft erteilt.
Anwendung des Leitfades zur Eingriffsregelung des Bayerischen Umweltministeriums 2.550 gm Lankis 8
(Faktor 0,3) auBerhalb des Geltungsbereiches eine externe Ausgleichsflache erforderlich. Sie wid "7 S
auf der 6stlichen Teilflache der FI.Nr. 3148, Gmkg. Denklingen nachgewiesen. Gemeinde
Die erforderlichen Ausgleichsflachen sind spatestens im Jahr nach Baufertigstellung bzw. Inbetrieb-
S nahme der Anlage anzulegen und zu bepflanzen.
Siegel
q 7.9 Ruckbau- und Entsiegelungsgebot gem. § 179 BauGB (Stegel) 2
Q) Spétestens 2 Jahre nach Beendigung der Nutzung "Biogasanlage" ist die Anlage riickzubauen und : g
283 2 $ der urspriingliche Zustand (Ackerflache) wieder herzustellen. Zur Sicherstellung der Verpflichtung Gemeinde Den k||ngen-V0 rhabenbezogener Bebauungsplan
\ ist eine Blrgschaft / Sicherheitsleistung in Hohe der voraussichtlichen Rickbaukosten zu leisten. ne: " : .
n S (% - Biogasanlage", FI.NR. 2826 in Denklingen MaBstab: 1 : 500
v @ M B. Hinwelse durch Planzelchen und Text N

Kartengrundlage:

vorhandene Grundstiick
dndsiiaiegiense Digitale Flurkarte Gemeinde Denklingen von 2009

7 ’).)0-) 2 vorhandene Gebaude |
=
,z/(a) 3 geplante Gebdude und bauliche Anlagen/ ggf. spatere Erweiterungen Y 10 20 30 40 S0m
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and: .02.
5. —f——10——} MaBein Metern, zB. 10m geandert: 22.07.2010
5 \)') redakt. ergénzt: 16.02.2011
0 6 (ca.684,15)  Bestehende ca.-Gelandehdhen ) ] / Pl . ) T
v (_) Dipl.Ing. Rudolf Reiser, Architekt / Vi Dipl.Ing. Christoph Goslich % ./ % /é/&/)
\)) 7 —  c— Bahnlinie bestehend Regierungsbaumeister b v Landschaftsarchitekt (4 U% : /
3 O 2 4 : e AignerstraBe 29 81541 Minche / Wolfsgasse 20 86911 Diessen-St. George
3 O 2 2 8 B 1 extensiv befestigte Freiflachen, soweit betrieblich méglich, versickerungsfahig zu gestalten Tel. 089/695590 - Fax. 089/ 6921541 Tel. 08807/6956 - Fax. 08807/1473

\ ’ b o 1 e-mail: staedtebau.reiser@t-online.de e-mail: goslich@web.de



