 GEVENDE DERKUKICERT

_____ R 2 JAKDERES LADEBER ]
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Die Gemeincle Denklingen evldsst au€ Gvund dev §5 2 b A
Uncl §3 und 1o des Buhdesbauaeselzes (BRaud) .cles Avt. 23 cler
Gemelndenvclnung Fur den Frei staat Bayern ((30),des Art . 107
cer Bayey. P:auov nung (PavBo) fola enc?en am

Voh H Zahn, 8915 . Leeder Hoauptstvasse 34, gefertigten Bebau-
unc{ls-fchan ng de& veich der Gemeinde Denklinden mit der
D Tl Epfacher-Strasse T
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A Festsetzwgen durch Text :

1. Trt der baulichen Nutzum

4.1 Das Baebiet Vird nach §9 BRAG als Gewevbe-
qebiet GF fesigesetzt. ( §8BaullVO)

1.2 Ausnahmen gemdss §8 Ahs. 3\, 1 BaulVo sind zulassig

1.3 Tm Gewevbegebiet diy fen ?olgenofe Ovten von Betrvieben
nieht evrichtet Vevden

— Betviehe. in denen gawerhliche Howasser anfallen
- erheblich gevuchsbelastigende Belriebe

1.4 Der Beurieilungsoegel dev im Gesamtbetrieb aLLar Anla en
dusgehenden Gerdusche davf an den tm Gewerbegebiet (¢
Liegenden Wohnhausern den in der TA -[3vm ¢ ter_thche
Anleitung 2um Schulz gegen [3vm) festgesetaten
Tmniss LoB raChL0ert Vo

tagsubev (b.c0 ~ 22.00 Uhy) 45 dR A
hachts (22 oo ~ b.00 Lhr) EodbhA

nicht ubevschveiten.
15 Qn dEn 1w den 2ang venzenden HMisch~ Dovfgenteten

€Lndlichen Il)oh nhdusern durfen dz,e mmiSs LonSVLc_httOeYte
‘Ln ohe Von

fagsiber Lo R A
nachts L5 dr A

\]Bn dev Gesamtheit dev 1m Planu ggsgeblei: beftncllichen
nlgen nicht dhevschviltten Vevde

2. Mass dev baulichen Uutzum,q ;
2 1 Die Zahl dev VSL(Pgesr_hmse' helvagt hbchstens IC
2.2 Die Gvundf)Bchenzahl davf hbch:fgns GRZ o5 betvagen
2.3 Die Geschoss flache darf hochsiens 6F2 0.8 betvagem

2 L Uebenanlagen nach §1u Abs. 2 Paullb sindl zuldsstg,

3. Gestaltung dev Bebaude :
51 Fs o ncl nur Satteldacher mit el ner Uaguvtg Bn
mindestens 12 Gad zulasst

39 angiu sine n slehende <%chmat ZuLéSSsg/
Unul3sscg sincl Fenster als durchgehende Lichtbandler

2, 2 fussendivole sﬁud Lh hellem undufclringlichem

arblon duszutHihren -

5.4 Dle W@m&xohe am Schnill punl(t Aussenand ok Sparren
ark bel H
bel CGE Ir & 5 nicht Liberschreilen.



4. Stell platze fir Kraftfahreige :

.1 Stell %étze Car Kiaftfahr2aige sined nur
thnaevha b cev tbevbaubaven L1ache wLaSsg

.2 Stellplalze Gir Kvaﬁtfahvzeuge S(nd i dey %Jfog’gtﬁ-

{, ichen Anzahl entaprech Linien
ahr2euge. dekanmtmachung MdI Vo 12. 2 1372

 MARL ?5) Buf den bamvundstuckem 2u evstellen.

5. \TQVSovgquSLeu tu@g en -

5.1 Gamtliche UEUSoQungsLeutungen clev Post sewie der
Elek tvoversovgungsunternelman sind untevirdisch

Z VerL%;Qen
2N Feefszﬁzunzqem beziiglic cles Grinordnungsplanzs

Swehe ]OLM

B. Ezstsetzungeh cuveh Aanzeichen:

CE. Geu)eVb%ebiet nach §8 Bau VD
=—m (Svenze des vaumlichen Ge(ﬁumgsbevetaheez
- ffent Liche \BrkehvsSEche

@ OYentLiche Grinflache.
; . Vom GVuwejstuckSﬂCgemfzumeu/ anm[zgemjc Gurinfl3che

Ebaugvewzgn

é

C. linveis e :

— o PohXrebue Ciunslstiicksarodzen
% Bestehende Gebaude
n Bﬁk"ﬁh& Tvatbsiaf:on



D.  Griunordnun

5 3

Dev Raum far die Schul'zpFLawZun

E_mbmdug ces Baugebietes

/ zum Zecke der
w die lancdachalt ist dusch

ewiesenen Tnd Wie nachstehend unterteilten

6ruv1€L3chew Sichevgestellt .
@ offent Liche Cviinfldche

® Vom Bvundstii cksei(qentdmer anZulegencle Guinflache

¥4 Bey@lanamg
ande als Cgl
1. 2em .1oo % t.VaLl

1.2 BevHauZung dev Hache
strasse als

dev T13ch
2 sellige

- V'El l cr
1. 20om, Bol Stvaur_her 20 Baum heister.

A entlang dem Bundesbahn~

en PELanzstrelfen » Pflanzabstancl

B 5wtlang Cler Ev55hl_nessun

flan2 stvec Fen,

Bepflan2ung mit slandorigevechten Frten »

Strducher : Hasel Covylus avellana
rmel kL vsche. CovnusS mas.
unds vose KoSa canina
ﬁfvi‘fgel_ Lornus alba
Lehél Prunus spinosa
Liguster Ligus tvum vulgarve
Heckenkivsche Loniceva xylosteum
[Ligev Schneeball Vibwimum [2ntana
eicle Salix capvea
Raume: Eiche Buevcus pel.
Blﬁ = SLLV
Feldahsvin ALoy c&mpes(:ve
Vlbudn CZVPLV\LIS betului=s
dlivs P vunus an‘um
ar e Lavix euw
Wein VZLnd Tilia covdata
Rewgahorn Arev pseudoplatanua
Feldulme Ulwus vampesty e

£l anzabs‘?ancf :

2.1 Pflanzgrosse + Baume in Gwureen als Heister 250 /oo,
als Einzelbaume 14 ML Stammumfang . Sichevulig undl
Schutz dev Pflan2en mit vsTdvz;hfg lecht und Pcxhlen

pf Lanzfmgréssz bei Strauchern 195 /150 cm

2.2 Raseneinsaat der Zdischen Clachen mit Uoma(vascngw'z;sern,

5 Der Obevbaﬁlenauﬁf muss bel dev iorgesehenen Baum -uncl
Vauah ammga%md Loem Und begl.{ (ZasenCLa chen
ZoCm ezva&eu : :

54 Bel_ Allen E relbedleg ingen Divel AUﬁ den Schutz cles
Uulley bodens naﬁ%‘% 9 BRauG aufmevksam gemacht

Laganing des Beclens in Uicten nicht hoher als 41.90m
Sganting



‘chaerische DaysiclLung z11 3.4
“thdhohe am Sahm&punlﬁt
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: bel. GE 1
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bel. GET
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Die Ubvgezogene Biw erbciei.[i ung Wurde
hach §2g ngauG arm ’.g.’.’Q-Q?: 4. d%vcfgemhrt :

Dev Entwurf des Bebauungsplanes Wurde mit
der degrii ndung gemdss §23 Abs, £ BBAUG

Vom. 47:02:46 " bis A293.5 i, Dega$bisgens .
offentlich augelegt.

Die Gemande Denklingen hat mit Beschluss
des Gemeinclevates Vom — 0F.04. 4986

g’ﬁ? &bauu»;gcﬁf'lan gemass §1o%%éﬁ
zbng besthlossén.
“q 32 0wk inaen. den 28.04.86

Yéxevmatstev‘

<M

Das landvatsamt Landsbevg a Lech hat mit )
% Sk A2 Y

Bescheid vom 44-03-794
diesen Behaungsrlan genchmigt .

(§11 BRauG 1.V. mit $3 dev Deleqations-V.
SMERPAsbevg Aech . den
e 40. 09. 86 .

LI B Sl

%, genehmigte Bebauungsplan Kuvde wit
it

nelu

offentlich ausgelegt . .
Die Genehmiguig wel die Auslequng sind

am . 23.0244f¢.. ovisiiblich duveh ~cwshluy

bekawmtaewacht Vorclen Dev Beb lan it
R o R g et by AT L

e DQM rn .CLQnZéa/fé
1N ’@‘&t}r |

o gger :
Fuchstal /leedev
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Begriindung zum Bebauungsplan

DEE LR e

NI i Gemeinde — Markt — Stadty) o 2 T S °Z' ) 1 SOOI

fiir das Gebiet Gewerbegebiet "An der Epfacher -trasse II "
umifassend die Grundstiicke 1755, 1709 teilweise 1707, 1712

Entwurisverfasser: H.Zahn £915 Leeder Hauptsrasss 35

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen
1. Der Bebauungsplan wurde aus dem Fldchennutzungsplan — dem fortgeltenden Fldchennutzungsplan der fritheren Gemeinde

DE n klll‘l Tl o — vom . 19'9°1980 entwidkelt.

o]

Der Bebauungsplan weicht vom Fldchennutzungsplan — fortgeltenden Fldchennutzungsplan der fritheren Gemeinde ...

s ™= VOTI s @00 D@ Fldchennutzungsplan soll gedndert werden; das
Anderungsverfahren hat den folgenden Stand erreicht:

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, weil folgende zwingende Griinde es
erfordern (§ 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG):

Ein Flichennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stéddte-
bauliche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG): .

2. Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) besteht nicht.

Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

BeschluB vom ... Yerabschiedet worden. Sie ist im Bebauungsplan berticksichtigt.

Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI 5. 467} ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

BeschluB vom ... .. verabschiedet worden, Der Bebauungsplan weicht aus folgenden Griinden davon ab:

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:
Mit dem vorliegenden Sebauungsplan wird dsas Cewerbegebiet
" 4n der Epfacher Strasse *,SBebauungsplan vam 12.10.31,
in den Grenzen des Flichennutzungsplanes von 10.9.1%20 erweitert.

) Nichtzutrefiendes streichent!

V Boorberg-Vordruck 610/62 — Begrindung zum Bebauungsplan
U Richard Boorberg Verlag, Manchen {2976) Nachdrud: verbotenl
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B. Lage, GroBe und Beschafienheit des Baugebietes

1. Das Gebiet liegt ... 7 it — m — ndrdlich — siidlich — westlich — stlich — des Ortskerns von ..o
Es grenzt an das Baugebiet — die Baugebiete — . AN _der Epfacher Strasse " und das
Rltbaugehiet an.
Es hat eine GréBe von ... .1=07  ha.:
2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betrégt: .
Bahnhof . 3 § i . . . L’-C"D S 1 1 | Volksschule . ¢ 4 i . . § m
Omnibus- od. StraBenbahnhaltestelle L‘5U ............. m Versorgungsldden o mE B0 6 e m
Kirche: . 2 U /OO ST m
3. Das Geldnde ist eben — ist hiigelig — fAllf DA e leicht — stark — ab.
Das Grundwasser liegt ca. 2 . m unter Geldnde.

Kies .
{Beschreibung der Untergrundverhéhnisse)

Es sind keine — folgende — MaBnahmen zur Herstellung eines tragfihigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

4, Der Boden besteht aus ...

5. Es ist noch keine — boreitsfolgende — Bebauung vorhanden:
Es ist kein - felgender— Baumbestand vorhanden:
C. Geplante bauliche Nutzung
1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:
Fl.-Nr.
Art der Nutzung Bruttofldche (die mit *) bezeichneten
(8§ 1 ff. BauNVQ) 5 : teilweise)
rrhegehirt.....GE 1207 8821709, Teil 1797
1712

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
{Nur auszufillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)

geSchoBige 'Wohngebdude mit ca. ... Wohnungen
woimrne.-geschoBige Wohngebdude mit ca. ..o Wohnungen

—.-geschoBige Wohngebsude mit ca. .........coe... Wohnungen

. Garagen und ... PKW-Stellplitze.

3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von .. 2 ....... Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Dann werden ca. ... EiNWOhDer mit ca. .....ow . volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.
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4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstiidie)

wmfaBt . . . . . BeB3 i
Die Verkehrsflichen fir die innere ErschlieBung umfassen . . . .......B=13 _ ha (2)
Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2)) ha (3)
Die ortlichen Griin- und Freiflichen umfassen . . : i i F ‘ SRR (Y- 7}
Die Flachen fir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . . . . )
Somit umfaBt die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4) und {5)) ’]-07 ....... ha (6)
b} Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf
das Bruttowohnbauland (3) . .22 o
die drtlichen Griin- und Freiflichen (4) 4 P 5 B%
l die Flichen fiir Gemeinbedarfseinridltungen (5) i & i e %
100 ¢
c) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf i
das Nettowohmbauland (1) . . . . . . . . 85%
die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung {2) . . 15%
100 %
d) Es ergibt sich eine
Bruttowoh.nungsdici'lte VOn ... WOhNUNgen je ha Bruttowohnbauland
Nettowohnungsdichte von .............. Wohnungen je ha Nettowohntrauland.

D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmiBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemédBe Bebauung
zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — nicht — im gesamten Bauge-

biet — in folgenden Teil des BAaugebiels — MOEWEIAIG: ... oo eesieeseceesseereomesssessseseesressessesse s 1554088 see e e e oo ee et e e oo eoeoees

E. ErschlieBung

i.

2

Das Baugebiet erhilt iiber die .EWEBTHESETASSE . Strase und die HIBiSsirTasse. LL16.. . stade

AnschluB an das bestehende Wegenetz.
Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschliefungsstraBen werden — in einem Zuge — infolgenden Teilabschaitten — her-

GESIRIIEL il AT et 0 i i e e S e i it s e e i ks e LV S g Wil B S s B g

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene — im Bau befindliche — geplante — zentrale
Gemeinde Denklin

Wasserversorgungsanlage der Gemeinde / Stadt

— des SR SRRNRI VA <3  T- 3 Lo (1 SO O OO OO OO O s O SOOI OOO
Der AnschluB ist sofort — etwe—gb- — moglidh.
. Die Abwasser werden abgeleitet durch

— AnschluB an die vorhandene — -im-Baw-befindliche-— goplante— zentrale Kanalisation der Gemeinde / Stadt

VErDEREES s
.. — maoglidch,

— folgende fiir das Baugebiet geplante Sammelentwisserungsanlage:

— Einz'e]kléranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261

Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschlufl an das VersoTgungSnetz ... . oo esesss s ssses srsseessin
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6. Die Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch

7. Die ErschlieBung erfolgt vollsténdig — in folgenden Teilen ~— durch die Gemeinde / Stadt ...

Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf

iibertragen:

F. Oberschlégig ermittelte Kosten und Finanzierung

L Fiir die Wasserversorgung

1. Herstellungskosten:

1

... 1fm neuer Hauptstrang

b) ZD Ifm Anschluileitungen

Ansdﬂﬁ_smn

. 1) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich .o

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitridge gededkt sind:
jihrlich ca. .12 €00 e= py
II. Fir die Abwasserableitung: )

1. Herstellungskosten:

a) 75lem neuer Hauptsammler Nt DM
b)) s Ifm Anschlufileitungen - L, DM

c) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kléranlage) durch

folgende MaBnahmen:

zu e) Gebilhr nach Satzung :

e e e
d) B 1200, L. BESChossfliche

e) AnschluBbeitrag 1t. Satzung pro AnschluB ... .. DM, ergibt

bei .o, Anschliissen .

f) Sonstige Leistungen der Anschliefer, nimlich ..

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:

jahrlich ca. . DM

Ubertrag:

Kosten Einnahmen
DM DM
=B
Fest.
hmahm.ca.
15.000.

5.000.4

et a000. 1

...B3.000,. -

(N]
m
.
o
a
=]
.
t




Kosten Einnahmen
DM DM
DUbertrag: .. ES'DGD'“ ............. BB'UDD'—“
III. Fiir StraBen, Wege und Pldtze:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb. fiir ... J.+.200s~qm & . .20e=....... DM .Jp.000.-
b) Folgende MaBnahmen fiir Freileguiig: .t ssesssessssserssssessne
¢) Herstellung der Fahrbahnen
L2080 . a..220e=. DM 7/0.000, -
................................ Ifm in .o M Breite 8 . DM
................................ Ifm in .. M Breite @ . DM
d) Herstellung der Gehbahnen
................................ lm in ... M Breite & .. DM -
................................ Ifm in .o, M Breite & ... DM
d) Beleuchfung: ... LA Einheiten 3 £288%8.=pm . . . | 11'29_5-" ______
e) Straﬁenentwésserung .............................. 1111 Q- (R DM .
f) ErschlieBungsbeitrag (... 9'3 ......... % der unter a) — f) genannten Kosten) 100.080.-

g) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich:~

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebidhren und Beitrige gedeckt sind:

FAhrlich €. e DM
IV.Fiir Parkflichen und Griinanlagen, die gemi §

schliefungsanlagen sind:

* 1. Herstellungskosten

53D

a) Grunderwerb fiir ... T 0 Do gm &

b) Folgende MaBnahmen fiir Freilequng: ...

127 Abs, 2 Nr. 3 BBauG Er-

20e= bM

c) Anlage der Parkflachen ..o gm @ .. i AN
d) Anlage der Griinanlagen ... 9 1 B s tm &, 30' DM
e) ErschlieBungsbeitrag [9D ...... % der unter a) — d) genannten Kosten)

f) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich:

Anlage und Fflege der Erunflache 8

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebithren und Beitrdge gededkt sind:

jéhrlich ca. .. DM
V. Sonstige Kosten:

Ubertrag:

D.600e=

167.190. -

.232.700.~




Kosten Einnahmen
DM DM
232.1008.~ | 187,190, -

Cbertrag:  |..=: 7 e e S

VI1.Nachiolgelasten:

1. Verwaltungseinrichtungen, ndmlich .......

3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B, Erweiterung des Kindergartens oder des

Sportplatzes), ndmlich

Summe:

Der Gemeinde / Stadt entstehen also durch die vorgesehene stddtebauliche MaBnahme Kosten in vor-

aussichtlicher Héhe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . . . . . . . . . . . . . ., PO S b bt DM
dazu jahrliche Unterhaltungskosten (Ziff. L2, I1. 2, I 2, und IV.2) von . . . . . . . e 2eDDD. g

Die Finanzieruny ist wie folgt vorgesehen:

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Die Planung laBt folgende Auswirkungen erwarten:
Urtssanierung

2. Es ist nicht zu erwarten, da8 die Verwirk[id]ung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen Lebensumsiénde der in dem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan (§ 13 Abs. 3 BBauG) ist dahey nicht erforderlich.

Nachteilige Auswirkungen aus der Verwirklichung der Planung sollen durch folgende MaBnahmen méglichst vermieden oder
gemildert werden:

Im Gbrigen wird ein Sozialplan nach § 13 Abs. 3 BBauG erstellt; das Verfzhren dazu hat folgenden Stand erreicht:

3. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans scllen alsbald folgende MabBnakmen getroffen werden:

a) ...Grundsticksankauf,Farzellierung und vsrkauf
b}
o)

') Nichtzutrelfendes streichen|



H. Weitere Erlauterungen

(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr, 6—9 BBauG)

detr.Kabelverteilerschrinke des LEW

Um bei Bau-oder Reperaturarbeiten nicht den gesamten Stromkreis
abschalten zu missen,ist der Einbau von Kabelverteilerschranken,
Abmessung L=100,8=35,H=120 cm innerhalb des Baugebietes vorgesehen.
Die genauen Standorte werden erst in Verbindung mit der Netzplanung
festogeleqgt.

Damit eine Seeintré@chtigung der d4Offentlichen Verkehrsfl&che unterbleibt
werden die VYerteilerschré&nke unter Beriicksichtigung der Sichitdreiecke

so in den Baugrundstiicken installiert,dass die Vorderseite mit der
Strassenbegrenzungslinie lbereinstimmt,.

Die Grundstiickseigentimer sind zur Duldung der beschriebenen Verteiler-
schrédnke auf Ihrem Grundstick entlang der Strassenbegrenzungslinie
verpflichtet.

Leeder-

eneinge Fuchstal SousYlingon, 9.01.498%

otTee  5p,Januar 1986 Ort, Tag

Der Entwurisverfasser

Dienststglle

MARALD ZAMHN
PREID. BAUTRGNMIRED

WPl MIUBRE @ TAb. G00 a9/ B
N e 1= S i s el Ober-Birgermelster

Diese Begrindung wurde mit dem Entwuri des Bebauungsplanes gem. § 2 AbS. 2 BBAUG VOI ..o

i TR o s S s st DITREEI O ausgelegt,

R Y S VU

ober-lBurgermelster
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