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Die Gemeinde Denklingen erlaBt aufgrund §§ 1a, 2 Abs.1, 9 und 10 Baugesetzbuch(BauGB) in der vor dem 20. Juli 2004
geltenden Fassung, der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung - (BayBO) -, Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern -GO- und der Verordnung tber die
Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) - in der jeweils
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung diesen vom Architekturbiro R. Reiser, Minchen, und
Landschaftsarchitekten Vogl & Kloyer, Weilheim, gefertigten Bebauungsplan mit integriertem Grun- ordnungsplan

»An den Linden“ im Ort Denklingen als

SATZUNG

Festsetzungen durch Planzeichen
Geltungsbereich und Abgrenzungen
mevemmemees  Geltungsbereich
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-e—e—e—e—e- Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen, MaB der Nutzung, Wandhdhen

Art der baulichen Nutzung und Gebietsgliederung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO)

Die Ausnahmen nach Abs. 3 Nrn. 4 und 5 (= Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
sind unzulassig.

2.0
2.1

Flache fur den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung:
Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen;
eine Wohnnutzung ist unzulassig.

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, z.B. Quartiersplatz (Ziff. 15.4 PlanzV)

3.0 MaB der baulichen Nutzung
3.1 GRZ 0,25 Grundflachenzahl als HochstmaB, z. B. 0,25
Hinweis: Im bauaufsichtlichen Verfahren ist eine Ermittlung der GRZ beizufugen.
GemaB § 19 Abs. 4 Saiz 3 die zulassige Grundflache durch die Grund-
flachen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 70 % Uberschritten werden.
3.2 -1 Zahl der Vollgeschosse bis zur Traufe als Mindest- und Hochstgrenze, z.B. 1 bzw.
2 Vollgeschosse
3.3 @ Zahl der Vollgeschosse bis zur Traufe zwingend, z.B. 2 Voligeschosse

34 WH 6,40 maximal zulassige Wandhohe gem. Art. 6 Abs. 3 BayBO; z.B. 6,40 m; Bezugspunkt
ist die Oberkante des ErdgeschossfertigiuBbodens. Einzelheiten siehe Ziffer C.3.0
(Festsetzungen durch Text).

.0 Bauweise
1 0 offene Bauweise

2 A nur Einzelhauser zulassig
4.3 Einzel- und Doppelhauser zulassig
4.4 A nur Hausgruppen zulassig ("Reihenhauser")

A Doppelhauser und Hausgruppen zulassig ("Reihenhauser")

4.6 Festlegung der Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebauden:
a) pro Einzelhaus sind 2 Wohneinheiten zulassig.
b) pro Doppelhaushalfte ist 1 Wohneinheit zulassig.
¢) pro Reihenhaus ist 1 Wohneinheit zuléssig.

Als Ausnahme ist bei b) und c) eine weitere Wohneinheit zulassig.

4.7 = = == = Baugrenze; Erker, Loggien, Balkone und Vorbauten kénnen bis 2,50 m vortreten,
jedoch sind die Abstandsflachen der BayBO einzuhalten.

4.8 o e o e == Baulinie; geringfligige Riickspriinge bis 1 m zur Fassadengliederung zuléssig
(Garagen/ Nebengebaude kénnen zuriickireten)
oo e —m—— i |
4.9 5 R, 5 Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
4.10 Ga /St Garagen oder Stellplatze; bei Steliplatzen ist ein offenes Rankgeriist mit

Berankung zuléssig
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Verkehrsflache
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nur Garagen zulassig (vgl. Texthinweis D.17)
nur Stellplatze zulassig
Sonstige Nebenanlagen wie Gartengeratehauschen, Schuppen etc.

Satteldach nach MaBgabe Planeintrag. Fiir Garagen und Nebengebaude sind
Satteldacher und Pultdécher mit geringerer Dachneigung bis 18 Grad zuléssig.

Firstrichtung bindend
Firstrichtung wahlweise

Grundrissorientierung 1; gem. textlicher Festsetzungen, Ziff. C.9.1

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen;
Hinweis: Innerhalb dieser Linie ist die Aufteilung der Flachen im Rahmen der weiteren
Planung veranderbar entsprechend technischer und gestalterischer Anforderungen!

offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: WohnstraBe
Gehweg, Geh- und Radweg

Parkplatz 6ffentlich

Griin- und Freiflachen

Tt |

offentliche Griinflache (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB): Zweckbestimmung: Gestaltungsgriin
offentliche Grinflache (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB): Zweckbest.: Verkehrsbegleitgriin

private Griinflache mit Zweckbestimmung (Art. 91 Abs.3i.V.m. Abs.1 Nr.3 BayBO):
Gestaltungsgriin; bauliche Anlagen auBer Einfriedungen sind unzulassig.

Pflanzgebote
Baum zu erhalten mit Ifd. Nr. (Beschreibung siehe Begriindung, Ziff. 5.1)

Baum zu pflanzen - Kastanie (Aesculus hippocastanum )
PflanzgréBe: Hochstamm, StU 20-25

Baum zu pflanzen - Mittel- bis groBkronige Art aus der empfohlenen Artenliste A,
(siehe textl. Festsetzungen Ziffer C.6.2) Je StraBenzug ist durchgehend
eine Art zu verwenden. PflanzgrdBe: Hochstamm StU 18 - 20

Baum zu pflanzen - Klein- bis mittelkronige Art aus der empfohlenen Artenliste B,
(siehe texil. Festsetzungen Ziffer C.6.2) Je StraBenzug ist durchgehend
eine Art zu verwenden. PflanzgroBe: Hochstamm StU 16 - 18

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Ortsrand) aus der empfohlenen
Artenliste C. Es sind heimische und standortgerechte Arten sowie Obstbaume zu
verwenden (siehe textl. Festsetzungen Ziffer C.6.2)

Straucher (PflanzgroBe Str. 2xv, 60-100): (siehe textl. Festsetzungen Ziffer C.6.2)

Kletterpflanzen zur wirksamen Begriinung von Garagenwanden, Carports und
Einfriedungen

Sonstige Festsetzungen

B A5 2B 2

\ 4

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (KreisstraBe LL 16)

Festgelegte Zufahrt; geringe Verschiebungen zulassig
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Allgemein-
heit (Gemeinde Denklingen) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs.6 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der je-

weiligen Miteigentiimer (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

a) Bei den Parzellen 27 - 34 kann ggf. das Geh- und Fahrtrecht auch entallen; dann
darf bei getrennnten Zufahrten je Zufahrt eine Breite von 2,75 m nicht Gberschritten
werden.

b) Beiden Parzellen 1 - 3 kann bei Errichtung eines Doppelhauses auf das Geh- und
Fahrtrecht verzichtet werden.

Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes: Siehe Festsetzungen Ziffer A.4.16

Larmschutzwand, zwingend mit Mindesthéhe 3,0 m zu errichten und zu bepflanzen.
Sichtdreieck; innerhalb der Sichtdreiecke sind sichtbehindernde Gegenstande aller Art,
auch Anpflanzungen mit einer Héhe von mehr als 0,80 m Uiber dem Fahrbahnrand
(KreisstraBBe LL 16) standig freizuhalten. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind
hochstammige Baume, wenn die untere Kronenhdhe mindestens 2,70m betragt.

Stellplatzflache bzw. Parkplatzflache: nur versickerungsfreundlich zulassig



B. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen durch Planzeichen

1. O0—o0

12.

13.
P

1“4

15. GO2

16. GO3

vorhandene Grundstiicksgrenze
aufzuhebende Grundstiicksgrenze
vorgeschlagene neue Grundstiicksgrenze
vorgeschlagene neue Gebaude
vorhandene Gebaude

Flur-Nr., z.B. 1293

Parzellen-Nummer, z.B. 2

Unterteilung der StraBenverkehrsflache, z.B. in Fahrbahn, Grunstreifen,
Parkplatz, Gehweg, ...

MaBe in Metern, z.B. 8 m
Nebengebaude
Vorschlag zur Situierung von Anlagen, z.B. Garagen

Flachen fur Versickerung von Regenwasser (z.B. Schotterrasen), i.d.R.
(6ffentliche) Verkehrs-Griinflachen

Mischkanal (unterirdisch)
Vorschlag: Besondere Oberflachengstaltung, z.B. Uberpflasterung
Grundrissorientierung 2; gem. textlicher Hinweise, Ziff. D 15 a)

Grundrissorientierung 3; gem. textlicher Hinweise, Ziff. D 15 b)

17. Hinweise zur Anwendung der Nutzungsschablonen:

Die Zeilen 1, 2 gelten A sD Diejenigen Festsetzungen, wo wahlweise Regelungen einzu-
insgesamt nur alternativ!

halten sind, sind wie folgt anzuwenden:

Es sind entweder insgesamt die Festsetzungen der 1. Zeile

1. | GRZ0.30 | WH 4.25 | 28-32° (GRZ 0,30, WH 4,25, 28-32°) anzuwenden, oder aber

insgesamt (GRZ 0,25, WH 5,90, 18-22°) die Festsetzungen

der 2. Zeile.

2. | GRZ0,25 | WH 5,90 | 18-22° | Eine Kombination der 1. und 2. Zeile ist unzulassig.

Hinweis: Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung, den Festsetzungen durch Planzeichen
(= Ziffer A), den Hinweisen durch Planzeichen (= Ziffer B), den textlichen Festsetzungen (= Ziffer C; separat)
den Hinweisen durch Text (= Ziffer D; separat), den Verfahrensvermerken und der Begriindung.




Verfahrensvermerke

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

Die Gemeinde Denklingen hat am 17.11.20083 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.11.2003 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der Satzung in der Fassung
vom 18.06.2003 hat in der Zeit vom 19.01.2004 bis 10.03.2004 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.06.2005 wurde mit Begriindung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 44:07.2005 bis /Z4-£4.2005 offentlich ausgelegt.

Der Entwurf der Satzung in der Fassung vom 21 .06.2&. 5 }urde mit Begriindung gem.
§ 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 24..48.2005 bis (/1: 442005 erneut offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderats vom £/7- .4.(/:.2005 den Bebauungsplan
in der Fassung vom 21.06.2005, die Festsetzungen/Textteil und Hinweise durch Text vom
30.09.2005 und die Begriindung in der Fassung vom 21.06.2005, als Satzung beschlossen.

Dieser Bebauungsplan ist identisch mit der vom Gemeinderat als Satzung beschlossenen
Fass fertigt am:

S des Bebauungsplanes durch die Gemeinde wurde am 2’3“0\};em § 10 Abs. 3
BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2,
sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.
Der Bebauungsplan einschlieBlich Begriindung wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienst-
stunden in der Gemeinde Denklingen zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Giber
dessen Inhalt Auskuntft erteilt.

27.42,0¢

orber, Erste Biirgermeisterin




Begrindung zum Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

"An den Linden" in Denklingen, Gemeinde Denklingen

Stand: 21.06.2005

Stadtebau: )(
Dipl.Ing. Rudolf Reiser Qa@_ 6'?\7
Architekt Regierungsbaumeister
Aignerstralie 29 81541 Miinchen
Telefon 089/695590 = Fax 089/6921541

e-mail: staedtebau.reiser@t-online.de

im Auftrag der Gemeinde Denklingen

Griinordnung:

Vogl & Kloyer ....}..L.. L. ...

Dipl. Ing. Landschaftsarchitekten
Putrichstrae 21 Rgb. 82363 Weilheim

Telefon 0881/9010874 » Fax 0881/9010076
e-mail: mail@voqgl-kKlovyer.de
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1.0 Planungsvorgaben
1.1 Anlass, Ziele und Zweck der Planung

Die Gemeinde Denklingen hat derzeit ca. 2.500 Einwohner (Stand: 30.06.2004). Nach wie
vor besteht ein ausgeprégter Bedarf an neuen Bauflachen zur Deckung der einheimischen
Nachfrage an Wohnflachen. Leerbaufléchen, die bislang noch im Flachennutzungsplan ent-
halten sind, sind nicht ausreichend vorhanden bzw. stehen aufgrund fehlender Verkaufsbe-
reitschaft nicht fir eine Bebauung zur Verfiigung.

Im Anschluss an das kiirzlich festgesetzte Baugebiet ,Am Ahornring besteht nunmehr die
Méglichkeit einer weiteren Baugebietsausweisung. Durch die Anwendung des Baulandmo-
dells der Gemeinde Denklingen ist es méglich, die Bauflachen zigig und ohne Bodenspe-
kulation der Bebauung zuzuflihren. Damit kénnen unwirtschaftliche Aufwendungen fiir Er-
schlieBung u. dgl. vermieden werden.
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1.2 Bebauungsplanverfahren und Stichtag BauGB-Novelle (20.07.2004)

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,An den Linden“ wurde am 18.06.2003 und
damit vor dem Stichtag 20.07.2004 gefasst und bekannt gemacht. Das Bebauungsplanver-
fahren wird daher nach dem damals geltenden Baugesetzbuch durchgefiihrt bzw. zum Ab-
schluss gebracht.

Nach Durchfiihrung des Verfahrens § 3 Abs. 1 und 4 BauGB wurde das Planungskonzept
geandert; mit der neuen Planvariante wird nunmehr das Verfahren §§ 3 Abs. 2 und 4 BauGB
weitergefiihrt.

1.3  Vorgaben der Regional- und Landesplanung

Fur die Region Minchen (14) besteht ein verbindlicher Regionalplan. Danach liegt Denklin-
gen an keiner (berregionalen Entwicklungsachse und ist landesplanerisch auch nicht als
zentraler Ort eingestuft. Nach dem Regionalplan gehért der Raum zu den Gebieten, deren
Struktur zur Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen nachhaltig gestérkt werden
soll. InfrastrukturmaBig ist die Gemeinde Uber die gut ausgebaute BundesstraBe 17 von
Landsberg nach Schongau gut an das leistungsfahige FernstraBennetz angebunden. Eben-
so besteht eine Anbindung der Gemeinde an die Bahnlinie Landsberg — Schongau, die je-
doch nur noch fr den Guterverkehr betrieben wird. Lt. Regionalplan 14 gehdren weite Teile
der Denklinger Flur zum landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Die weitere Siedlungstétigkeit in Denklingen soll entsprechend des 6rtlichen Bedarfs und
unter besonderer Rticksicht auf die natiirlichen Lebensgrundlagen erfolgen. Auch sollen bei
neuen Wohngebieten verstarkt Bauweisen in sinnvoller Verdichtung mit angemessenen
GrundstticksgroBen verwirklicht werden. Das Siedlungsleitbild des Regionalplanes geht von
einer organischen Entwicklung aus, die den Bedarf der ortsansassigen Bevélkerung beriick-
sichtigt.

1.4  Flachennutzungsplan

In der Gemeinde Denklingen besteht ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan von 1980
einschlieBlich 12 Anderungen. Das ins Auge gefasste Baugebiet wird im Parallelverfahren
gem. § 8 Abs. 3 BauGB in der 14. Flachennutzungsplananderung als Wohnbauflache darge-
stellt. Der Bebauungsplan ,An den Linden“ kann dann aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt werden.

1.5 Landschaftsplan

Die Gemeinde Denklingen hat mit Datum vom 29. Mai 2000 durch den Landschaftsarchitek-
ten Christoph Goslich, Diessen, einen Landschaftsplan ausarbeiten lassen, der jedoch bis-
her nicht in den Flachennutzungsplan integriert worden ist.
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1.6  Stédtebauliches Strukturkonzept “Nérdlicher Ortsrand Denklingen”

Die Gemeinde hat fir die ortsplanerische Entwicklung in Denklingen das Strukturkonzept
.Noérdlicher Orisrand Denklingen“ ausarbeiten lassen, das die planerischen Grundlagen hin-
sichtlich ErschlieBung, Baustruktur und Griinverflechtungen enthalt.

Die Realisierung des ersten Bauabschnittes “Am Postweg" wurde in einem Teilbebauungs-
plan bereits abgeschlossen. Der Bebauungsplan ,An den Linden® bringt eine Erweiterung
des Baugebietes.

1.7 Lage des Baugebietes “An den Linden”

Das Planungsgebiet mit einer Flache von etwa 2,9 ha liegt nordwestlich des Wohngebietes
~Am Postweg “ zwischen Bahnlinie und der KreisstraBe LL 16.

Die Bahnlinie Landsburg-Schongau wird derzeit nur flir Gitertransport genutzt. Taglich ver-
kehren maximal 3 Guterzlige mit ca. 20 Waggons. Zu Beginn der Planung wurden seitens
der Bahn AG keine Absichten zu einer intensiveren Nutzung der Strecke geauBert.

Von der Achse der KreisstraBe LL 16 (Leederer SraBe) muss die Bebauung nach dem Bay-
er. StraBen- und Wegegesetz einen Mindestabstand von 15 m einhalten, das sind ca. 13,20
m vom Fahrbahnrand.

Gegenuber dem Niveau der KreisstraBe liegt das Gelande ca. 75 c¢m tiefer; getrennt durch
eine Béschung bzw. den Baumgraben mit den vorhandenen Alleebaumen.

Das Planungsgebiet ist augenscheinlich eben.

Das Gebiet westlich der Leederer StraBe (LL 16) ist im Flachennutzungsplan als Wohngebiet
dargestelit.

Das Gebiet nordwestlich des geplanten Baugebietes ist derzeit landwirtschaitlich genutzt;
hier soll ggf. spater der 3. Bauabschnitt anschlieBen.

2.0 Stadtebauliches Konzept
2.1 Stadtebauliche Ziele

* Schaffung maBstablicher klein strukturierter Hausgruppen mit Einbindung in den beste-
henden Siedlungsbereich, dabei Schaffung unterschiedlich gestalteter StraBenraume

* Anordnung einer &ffentlichen Ortsrandeingriinung an der Nordseite

 Gestaltung des Gstlichen Ortsrandes durch groBzigige private Grinflachen und Abstand
zur Bahnlinie

 Schaffung einer kommunikativen Mitte im Zusammenhang mit der Anlage eines ,Quar-
tiersplatzes®, autofrei; ggf. Gemeinschaftshaus; Verbindung zum ,Ahornplatz® des 1. Bau-
abschnittes

 Erganzung der locker bebauten Siedlungsbereiche durch eine maBstabliche Baustruktur
ohne GroBformen
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Anbindung der Neubebauung an die leistungsfahige KreisstraBe durch landlich gestaltete
Wohnstrafien in minimaler Querschnittsausbildung mit typischem Begleitgriin, dabei

Vermeidung von Durchgangs-Autoverkehr vom 1. Bauabschnitt zum 2. Bauabschnitt

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch Anordnung einer flachensparenden,
natur- und ortsbildvertraglichen (teilweise wahlweisen) ein- bis zweigeschossigen Bebau-
ung mit flachen ruhigen Satteldachern ohne Dachaufbauten

Soweit stadtebaulich sinnvoll, energetisch giinstige Stid- und Siidwestausrichtung der
Wohngebaude, Einsatz alternativer Energien (Solarenergie / Fotovoltaik, Niedrigenergie-
hauser, Okobonus)

Zuordnung Stellplatze auf dem Baugrundstiick

Durchgriinung der Hausgruppe mit groB- und kleinkronigen heimischen Laubbaumen,
vorzugsweise im offentlichen StraBenraum

Unterstiitzung der Okologie durch nur knappe Flachenversiegelung im ErschlieBungsbe-
reich (z.B. ca. 4,50 m, offene Seitenbereiche), Verwendung von Regenwasser und Versi-
ckerung, versickerungsoffene Zufahrts- und Stellplatzflachen

ErschlieBung:

nur eine Anbindung an KreisstraBe
sparsame, verkehrsberuhigte ErschlieBung

durch HaupterschlieBung im Norden Verkehrsnetz weit gehend autofreie stidliche
WohnstraBe mit Zugang zum Quartiersplatz im Osten

landliche schmale WohnstraBe mit Ausweichméglichkeiten, Grlingestaltung

etwas breitere Wohn-,AngerstraBe” parallel zur Bahn mit Orientierung auf den autofreien
Quartiersplatz

Vermeidung harter, linearer StraBenkanten

Gemeinschaft / Soziales:

Quartiersplatz im Anschluss an den vorhandenen kleinen Platz an der Bahnlinie, gleich-
zeitig Spielplatz und Kommunikationsflache

weitgehend autofreier 6ffentlicher Geh- und Radweg von der KreisstraBe zum Quartiers-
platz / Spielplatz; Verlangerung G+R entlang KreisstraBe

Verknipfung der beiden Baugebiete / Ortskern durch Geh- und Radwege

Immissionsschutz (KreisstraBe LL 16, Bahnlinie):

Berlicksichtigung Immissionsschutz im Entwurf:

KreisstraBe: verkettete Garagen/ Carport/ Abstellrdume mit Wanden dazwischen entlang
der KreisstraBe
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*  Nutzungsbeschrénkung durch das Planzeichen Ziffer 15.6 der Planzeichenverordnung
(Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9
Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

*«  Bahnlinie: verkettete Doppelhausbebauung mit Garagen/ Nebenraumen / Wanden da-
zwischen, Orientierung der Ruherdume nach Stidwesten

»  Festlegung von Grundrissorientierungen (teils Festsetzungen, teils Hinweise)

Okologie:

+ Regenwasserversickerung im StraBenraum/Schotterrigole / Garten

»  Energie: méglichst Orientierung der Wohngeb&iude nach Siiden/ Stidwesten
+ intensive Grinordnung zu den Ortsrandern im Osten und Norden:

Durchgrinung des Gebietes mit Obst- und Laubbaumen

Programm:
23 Einfamilienhauser mit Carport/ Doppelgarage bzw. 3 Stellplatzen/Gebaude
- 12 Doppelhaushalften mit zugeordneten Garagen/ Stellplatzen (wahlweise E, D)
* 9 Reihenhauser, Achse ca. 7,0 - 7,50 m, teils mit zugeordneten Garagen
* 1 Quartiersplatz (Spielbereich) mit mogl. Gemeinschaftshaus
* 10 Parkplaize nahe KreisstraBe
* 1 Bushaltestelle mit kleiner Platzbildung und Warteh&uschen
erforderliche Ausgleichsflachen extern / iber Okokonto

* insgesamt 44 Wohngebaude

2.2 Art und MaB der Nutzung, Baustruktur

Das geplante Baugebiet ,An den Linden" wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Tankstellen und Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen, da diese mit der Struktur des
Wohngebiets nicht vereinbar waren.

Die Bebauungsdichte der geplanten Reihen-, Doppel- und Einzelhausbebauung wird tiber
eine Grundflachenzahl (GRZ) festgelegt. In der Regel ist eine GRZ von 0,25 - 0,30 (bei
Hausgruppen: 0,35) zulassig. Dies vermeidet im Hinblick auf die teilweise knapp bemesse-
nen kleineren Grundstiicke eine UbermaBige Versiegelung.

Wo stadtebaulich sinnvoll, wird eine zweigeschossige Bebauung festgelegt, um eine klar
ablesbare Baustruktur zu schaffen. In Teilbereichen, besonders im Innern des Gebietes und
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am nordlichen Ortsrand wird wahlweise eine ein- bis zweigeschossige Bebauung mit dann
unterschiedlicher GRZ festgelegt.

Um eine ruhige Dachlandschaft zu erzielen, werden Dachgauben in der Regel ausgeschlos-
sen. Zwerchgiebel sind nur bei eingeschossiger Bebauung zulassig, da hier die Belichtung
des Daches oft schwierig ist.

Bei eingeschossiger Bebauung wird die Wandhthe auf max. 4,25 m und einer Dachneigung
von 28-32 Grad , bei zweigeschossiger Bebauung auf 5,90 m und einer Dachneigung von
18-28 Grad festgelegt, jeweils mit Satteldach.

2.3 Verkehr
KFZ-Verkehr

Die FahrerschlieBung erfolgt konzentriert Uiber eine besonders sorgfaltig zu gestaltende
»Eingangssituation” an der Nordwestseite des Baugebietes. Ansonsten sind keine Einzelzu-
fahrten von der KreisstraBe zulassig. Alle WohnstraBen sind fir Mall, Feuerwehr und Not-
fahrzeuge befahrbar, wobei der ErschlieBungsverkehr naturgemaB von Norden nach Stiden
sich deutlich reduziert. Selbstversténdlich ist an die StraBenraumgestaltung erhéhte Anforde-
rung zu stellen. Insbesondere ist das beabsichtigte StraBenbegleitgriin von unterirdischen
Leitungen frei zu halten.

Geh- und Radwege

Zwischen KreisstraBe und Baugebiet wird ein Geh- und Radweg eingeplant. Fiir FuBganger
und Radfahrer wird ein knappes, aber durchgangiges Wegenetz geschaffen, bzw. die Wohn-
straBen kénnen auch als Mischflache von allen gemeinsam genutzt werden. Dies ist sinnvoll,
da Durchgangsverkehr ausgeschlossen und die Verkehrsbelastung der StraBen sehr gering
ist.

OPNV

Denklingen ist Uber den ROV an das éffentliche Busnetz angeschlossen. Gegentiber der
Arztpraxis und der Frahlingstrasse soll eine Bushaltestelle mit Wartehauschen angelegt wer-
den.

24 Stellpldtze und Garagen

Der hohe Grad der Motorisierung, die Lage des Baugebietes in einem landlichen Raum und
die beabsichtigte dichtere Bebauung erfordern zahlireiche Stellplatze. Das Stellplatzkonzept
des Bebauungsplanes sieht eine Zuordnung der Stellplatze auf den einzelnen Baugrundstii-
cken vor. Wegen der sehr geringen Verkehrsbelastung im Gebiet kénnten die Staurdume vor
den Garagen teilweise etwas reduziert werden, auch wegen der zusatzlichen Flachenversie-
gelungen soll auf GbergroBe Vorflachen verzichtet werden.

Fir Wohnnutzungen sind in der Satzung in Anlehnung an andere Bebauungsplane der Ge-
meinde Regelungen getroffen, fir jede andere Nutzung gelten die mittleren Richtzahlen des
Bayer. Innenministeriums in der bekannt gemachten Fassung vom 12.02.1978, Nr. Il B4-
8134-79, MABI. Seite 181.
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Eine gemeindliche Stellplatzsatzung ist nicht vorhanden.

25 Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In Abstimmung mit den unterschiedlichen ParzellengréBen, dem ortsplanerischen Anliegen
einer qualitatvollen Wohnbebauung und zur Vermeidung von bodenrelevanten Spannungen
werden aus stadtebaulichen Griinden die maximal zulassige Anzahl der Wohneinheiten be-
zogen auf das Wohngebéaude festgelegt.

» Einzelhaus: max. 2 Wohneinheiten
* Doppelhaushalfte: 1 Wohneinheit
* Reihenhaus o. dgl.: 1 Wohneinheit

Die Festlegung ist erforderlich, da ansonsten die Schaffung der Stellplatze nicht sinnvoll
madglich ist.

Ausnahmsweise kann davon in begriindeten Fallen abgewichen werden (eine Mindestanzahl
von Parkplatzen steht in der Hauszeile ggf. teilweise entlang der KreisstraBe noch zur Verfii-

gung).
Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans konnen im B-Planbereich ca. 44 Wohnge-
baude errichtet werden. Sofern ca. 1,2 WE pro Wohngebéue errichtet werden, sind im Gek

tungsbereich ca. 53 Wohnungen zu erwaten. Bei einer durchschnittlichen Belegungsdichte
von 2,3 Einwohner/ Wohnung sind etwa 122 zusétzliche Einwohner méglich.

2.6 Abstandsflachen

Die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten. In besonderen, in den
textlichen Festsetzungen genau definierten stadtebaulichen Situationen wird davon abgewi-
chen, um etwas gréBere Sidgéarten oder interessantere Gebaudegruppierungen zu errei-
chen.

2.7 Denkmalschutz und Ortsbild

Der Raum Denklingen ist ein sehr altes Siedlungsgebiet. Beziglich Bodendenkmaler ist in
der Bebauungsplansatzung ein entsprechender Hinweis enthalten.

Besonders wichtig ist in diesem Zusammenhang die ortstibliche Ausbildung von Traufe und
Ortgang. Aus Grinden des Orts- und Landschaftsbildes wird in der Regel das geneigte
Dach, sinnvollerweise als Satteldach mit kleinformatiger rétlicher Ziegeldeckung festgesetzt.

Wo Einfriedungen zuléssig sind, dirfen diese zum 6ffentlichen Verkehrsraum hin nur in der
traditionellen Form als senkrechte Holzzdune und ohne stérende Sockelmauern errichtet
werden. Ortsplanerisch sind gerade die Nahtstelle und der Ubergang des dffentlichen Stra-
Benraumes in die privaten Wohngérten gestalterisch wichtig.
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2.8 Immissionsschutz
Die im Osten vorbeifiihrende KreisstraBe LL 16 (= Landsberger StraBe) verlauft an der Std-
westseite des Planungsgebietes.

* Verkehrsbelastung der StaatsstraBe (Stand 2000)
2.928 Kfz/ 24 Stunden, davon LKW-Anteil (= 6,3% tags ) (= 12% nachits)

Die Verkehrsbelastung ist fir eine KreisstraBe als mittel einzustufen.

Reihenhausbebauung an der Stdwestecke

m Anschluss an den 1. Bauabschnitt an die vorhandene Reihenhausbebauung haben die 3
geplanten Reihenhé&user einen recht knappen Abstand von ca. 20 m. Die Anordnung dieser
Hausgruppe mit max. 3 Reihenh&usern erfolgt aus stédtebaulichen Griinden, um an die vor-
handene Baustrukiur des 1. Bauabschnittes anzukniipfen und diese abzuschlieBen. Die
Schiaf- und Ruheraume der Reihenendhauser kénnen auf die Nord bzw. Ostseite orientiert
werden, die des Mittelhauses auf die Ostseite. Hier allerdings wére es sinnvoll, fehlende Ru-
herdume teilweise in das Dachgeschoss mit Gaubenbeliiftung nach Osten hin zu orientieren.
Zusatzlich kénnen einzelne R&ume nach Westen orientiert werden mit den entsprechenden,
in der Satzung festgelegten technischen Vorkehrungen.

Nach den Ermitilungen der unteren Immissionsschutzbehérde betragen die Larmwerte an
der ungunstigsten Westfassade entlang der KreisstraBe ca. 58 dB(A) tags und 51 dB(A)
nachts. Damit sind die Immissionsgrenzwerte der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung
(16. BImSchV) von nachts 49 dB(A) etwas Uiberschritten. Bedauerlicherweise sind die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 dann auch nicht eingehalten.

Der neuen Reihenhausbebauung mit geplanten 3 Einheiten wird trotzdem der Vorzug gege-
ben, da ansonsten aus stadtebaulicher Sicht der Bruch zwischen alter und neuer Bebauung
sehr unglinstig ware.

Ubrige Wohnbebauung an der KreisstraBe

Im Weiteren wird ein geéndertes Konzept mit besseren Larmschutz fir die schiitzenswerte
Wohnnutzung angeordnet. Dazu wird eine aktive Larmschutzeinrichtung in Form von ver-
ketteten Garagen mit dazwischen liegenden Wanden angeordnet. Die wirksame Héhe liegt
zwischen ca. 5,0 m Firsthohe der Garagen und ca. 3m der dazwischen liegenden Winde.
Die neuen Wohngebaude haben dann einen Abstand von ca. 36 m von dieser StraBe.

Von der Aufnahme eines nicht in das Orts- und Landschaftsbild passenden Larmschutzwal-
les oder einer ortsuntypischen Larmschutzwand wird aus stadtebaulichen und landschafts-
planerischen Griinden grundsétzlich abgesehen.

Folgende MaBnahmen werden vorgeschlagen:
*  Geb&udestellung nach Siiden bzw. Siidosten
* Grundrissorientierung der zuriickliegenden Wohnbebauung

* Vermeidung von Immissionen durch ein schllissiges Verkehrskonzept (Angepasstes
Verkehrskonzept ohne Durchgangsverkehr als SticherschlieBung

10



Gemeinde Denklingen  Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,An den Linden" - BEGRUNDUNG

* Grundrissorientierung schutzwiirdiger Raume auf die larmabgewandte Seite

Bahnlinie Landsberg - Schonagau

Im Zusammenhang mit den Immissionen der Bahnlinie hat die Gemeinde eine erschiitte-
rungstechnische Untersuchung vom Ing.biiro Méhler + Partner, Mlnchen, Bericht vom Maj
2004 Nr. 800-1809 erstellen lassen. Der Bericht ist bei der Gemeinde Denklingen als Materi-
al einzusehen.

Aufgrund der Erkenntnisse dieses Berichts wurde die Bebauung entlang der Bahnlinie von
bisher 12 m abgeriickt. Nunmehr betragt der Mindestabstand zwischen der Gleisachse und
den Hauptgeb&uden 15 m. Damit kénnen bei der Wohnbebauung unzutragliche, tibliche Er-
schitterungen ausgeschlossen werden. Einzelne Empfehlungen zu bautechnischen Details
sind unverbindlich als Hinweise den textlichen Festsetzungen beigefiigt.

Sofern ein besserer Erschitterungsschutz gewlinscht wird, oder bei Bauausfiihrungen in
Leichtbauweise auf ausdriicklichen Wunsch der Bauherrschaft erfolgen sollen, muss ein
entsprechender Nachweis im bauaufsichtlichen Verfahren erfolgen. Dies ist aber Sache des
Bauherrn und tangiert nicht die Genehmigungsfreistellung.

Die Zusammenfassung des Gutachtens ist als ,Anlage (1) dieser Begriindung beigefugt.

2.9 Altlasten

Der Gemeinde Denklingen sind im Gberplanten Bereich keine Altlasten bekannt. Im Flachen-
nutzungsplan sind auch keine Flachen mit Altlastenverdacht dargestellt.

11



Gemeinde Denklingen ~ Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,An den Linden* - BEGRUNDUNG

3.0 Griinordnung

3.1  Ziele der Griinordnung

Durchlassigkeit des Baugebietes fiir FuBganger und Radfahrer, Schaffen von éffentlichen
Grunverbindungen und Platzen

Erhalt des wertvollen Baumbestandes entlang der KreisstraBe
Ergénzung des Baumbestandes im 6ffentlichen Bereich

Flhrung und Raumbildung fir die StraBenraume durch Pflanzung von Baumreihen und
Einzelbaumen

Schaffen begriinter Ortsrander
Durchgriinen des Baugebietes auf den Privatgrundstiicken

Férderung der Grundwasserneubildung

3.2 MaBnahmen

Pflanzung von groBkronigen Baumen in Ergénzung der Baumreihe an der KreisstraBe
sowie entlang der ErschlieBungsstraBen im Wohngebiet

Pflanzung von kieinkronigen Baumen entlang der schmalen OW-ErschlieBungsstraBe im
Slden und zur Gliederung der Stellplatzflachen im Westen des Baugebietes

Ortsrandentwicklung mit Baumen und Strauchern nach Norden und Osten
Festsetzungen zur Begriinung der Garten

Festsetzung versickerungsfahiger Belage flir Parkplatze und Quartiersplatz
Versickerung von Dachwasser und Oberflachenwasser am Ort der Entstehung

Fassadenbegriinung an Nebengebauden

12
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4.0 Umweltpriifung

Der Aufstellungs-Anderungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,An den Linden* wurde vor
der Novellierung des Baugesetzbuches (Stichtag 20.07.2004) gefasst und bekannt gemacht.
Das Bebauungsplanverfahren wird daher nach dem damals geltenden Baugesetz durchge-
fuhrt.

Eine Pflicht zur Umweltvertréglichkeitsprifung gemaB UVPG (Gesetz tiber die Umweltver-
traglichkeitsprifung) fir den Bebauungsplan besteht nicht, da die gesamte zulassige Grund-
flache ca. 6.000 gm betragt und den Schwellenwert fiir eine Vorpriifung gemaB Anlage 1
zum UVPG von 20.000 gm deutlich unterschreitet.

5.0 Eingriffsregelung

Rechtliche Grundlage fiir die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung ist das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) mit dem Artikel 8, Abs. 1. Im
Baugesetzbuch (§ 1a) wird festgelegt, dass die Eingriffsregelung mit den Aspekten Vermei-
dung und Ausgleich in der Abwagung zum Bauleitplanverfahren zu beriicksichtigen ist.

Als methodische Grundlage dient der Leitfaden des BayStMLU ,Bauen im Einklang mit der
Natur, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®.

5.1 Bestand und Bewertung der natiirlichen Grundlagen

Naturraum, Geologie, Béden: Das Planungsgebiet liegt im Bereich wiirmeiszeitlicher Schot-
terterrassen des Lechs. Dartber haben sich Parabraunerden entwickelt. Die Flache ist der-
zeit als Grinland landwirtschaftlich genutzt.

Diese anthropogen tberpragten Béden haben fiir den Naturschutz mittlere Bedeutung (unte-
rer Wert).

Wasserhaushalt: Es sind keine Oberflachengewésser vorhanden. Das Grundwasser steht im
Baubereich nicht an. Die Versickerungsféhigkeit ist gut. Hinsichtlich des Schutzgutes
Wasser besteht eine mittlere Bedeutung fiir den Naturhaushalt (unterer Wert).

Klima: Das Planungsgebiet hat keine besondere Funktion fur das Kleinklima Denklingens. Es
besteht diesbezlglich eine geringe Bedeutung fiir den Naturhaushalt (oberer Wert).

Arten und Lebensgemeinschaften: Das Planungsgebiet umfaBt landwirtschaftliches Griin-
land mit intensiver Nutzung. Dieses hat geringe naturschutzfachliche Bedeutung (oberer
Wert). An der StraBe nach Leeder sind einige Einzelbdume vorhanden (Ahorn, Birken), sie
sind fur den Naturhaushalt und das Ortsbild von mittlerer Bedeutung.

Im Planungsgebiet oder angrenzend daran sind keine amtlich kartierten Biotope oder nach
BayNatSchG Art. 13 d gesetzlich geschitzte Biotope vorhanden.

13
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Baumbestand (Nr. siehe Planzeichnung):

Nr. 1 Bergahorn, St-Dm 50 cm, Hohe 18 m, Kr-Dm 10 m
Nr.2 Vogelkirsche, St-Dm 50 cm, H6he 16 m, Kr-Dm 10 m
Nr. 3 Bergahorn, St-Dm 55 cm, Hohe 18 m, Kr-Dm 10 m
Nr.4 Sandbirke, St-Dm 15 ¢cm, H6he 9 m, Kr-Dm 5 m

Nr. 5 Sandbirke, St-Dm 50 ¢cm, Hohe 18 m, Kr-Dm 10 m

Erholungsnutzung, Siedlungs- und Landschaftsbild: Das Planungsgebiet wird nicht direkt als
Erholungsgebiet genutzt. Es ist aufgrund seiner Ortsrandlage fiir das Orts- und Landschafts-
bild von Bedeutung, weist aber keine besonderen Wertmerkmale auf. Aufgrund der vorhan-
denen Verkehrstrassen (Bahnlinie, StraBe nach Leeder) und die stdlich und siidwestlich
angrenzende Bebauung ist dem Planungsgebiet eine geringe Bedeutung fiir das Land-
schaftsbild zuzuweisen (oberer Wert).

5.2 Bewertung des Bestandes geméiB Leitfaden

Bestand Bedeutung fiir Flache
Naturhaushalt und
Landschafisbild
Griinland intensiv gering 28.080 gm

Boden anthropogen verandert,
Nahrstoffeintrage durch Nutzung, (oberer Wert)
kleinklimatisch wenig wirksam, strukturarm

lgesamt:
28.080 gm
5.3  Beschreibung und Bewertung der Eingriffe
geplante Nutzungen Eingriffsschwere: Flache Minimierungsmanahmen
Versiegelungs- und
Nutzungsgrad
hoch niedrig - mittel
(Typ A) (Typ B)

Wohngebietsfldchen X 28.080 gm |Riickhaltung des
GRZ max. 0,35 Niederschlagswassers durch

Versickerung, Verwendung
versickerungsfahiger Belage,
Strukturierung der Strassen-
rdume mit Baumen, Erhalt
vorhandenen Baumbestandes,
Gehélzpflanzungen entlang
Ortsrandern

Gesamt:
28.080 gm

14
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5.4 Ausgleichsflachenbedarf

Ausgehend von den Einstufungen von Bestand und Eingriff unter Berlicksichtigung der Mi-
nimierungsmaBnahmen ist fiir die Uberbauung der Fettwiese ein Kompensationsfaktor von
0.3 heranzuziehen. Daraus ergibt sich ein Ausgleichsflachenbedarf von 8.424 gm.

5.5 Vorgesehene AusgleichsmalBinahmen

Der Ausgleich erfolgt auBerhalb des Geltungsbereiches durch Extensivierung einer Fettwie-
se mit langfristig 2-schiirigem Regime ohne Dlingung und Einsatz von Pflanzenbehand-
lungsmittel. Die MaBnahme wurde fiir das gemeindliche Okokonto seit dem Jahr 2002 um-
gesetzt. Es handelt sich um das Grundstiick Flur-Nr. 899, Gemarkung Denklingen. Die Fla-
che umfasst 9.730 gm, wobei ein geringer Anteil des Grundstiicks mit Baumen bewachsen
ist. Sie ist im Eigentum der Gemeinde Denklingen, die durchzufiihrenden MaBnahmen sind
vertraglich gesichert. Die Flache wird komplett dem Eingriff aus dem Bebauungsplan ,An den
Linden’' zugeordnet.
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6.0 ErschlieBung

Die Wasserversorgung kann durch Anschluss an die zentrale Wasserversorgung erfolgen.
Die Abwasserentsorgung ist ber das 6ffentliche Kanalnetz sichergestellt, das ausreichend
aufnahmefahig ist. Die Stromversorgung wird durch Anschluss an das Versorgungsnetz der
LEW vorgenommen.

Die Beseitigung des privaten Hausmiills geschieht durch die &ffentliche Abfallentsorgung.

Die Wertstoffsammelstelle des 1. Bauabschnittes ist ausreichend und kann mit genutzt wer-
den.

Ver- und Entsorgung der Grundstlicke

Alle der Versorgung der Grundstiicke dienenden Zu- und Ableitungen sind unterirdisch zu
verlegen (Festsetzung des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB).

Begriindung:

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden wird die oberirdische Verlegung (z.B. als
Freileitungen) ausgeschlossen. Die Ausfiihrung von Freileitungen wiirde zu einem unan-
sehnlichen und verunstaltenden Gesamtbild im Ortskern fithren, was auf keinen Fall hinge-
nommen werden kann. Der Geltungsbereich liegt in zentraler Ortslage zwischen Ortskern
und Sportgelande, wo eine qualitative Entwicklung sichergestellt werden soll. Oberleitungen
waren einer Ortshildverbesserung in einem derart sensiblen Bereich abtraglich und werden
daher ausgeschlossen. Bestehende Oberleitungen wurden in der Vergangenheit deshalb
Zug um Zug abgebaut.

Freileitungen stellen auch einen erheblichen Behinderungsfakior bei der Ausfiinrung der
Bauvorhaben dar, insbesondere fir die Errichtung und das Arbeiten mit Kranen oder Kran-
fahrzeugen, fir den Busverkehr auch wegen der ohnehin sehr engen Gehwege und Stra-
Benbreiten. Deshalb muss bereits aus Sicherheitsgriinden auf die Errichtung von Freileitun-
gen verzichtet werden. Oberleitungen wiirden darliber hinaus zu Kollisionen mit der zu er-
richtenden StraBenbeleuchtung flihren. Der Brennstellenbereich liegt meist genau im Tras-
senbereich der oberirdischen Versorgungsleitungen. Die Versorgungsleitungen missten in
den offentlichen StraBenraum ausweichen, was zu ungewollten Sondernutzungen an Stra-
Ben flhren kann.

Erdgas
Die Erdgas Schwaben weist darauf hin, dass eine Versorgung des geplanten Wohngebietes

grundsatzlich moglich ware. Die Erdgasleitungen missen von Bebauung und Bepflanzung,
entsprechend den Vorschriften der Versorgungsunternehmen frei gehalten werden.

7.0 Wasserwirtschaft
Das Wasserwirtschaftsamt macht regelméaBig auf Folgendes aufmerksam:

»verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Grinden des Gewasserschutzes zu sammeln
und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen
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(dies gilt auch fur Bereiche, die im Trennsystem entwéssert werden). Insbesondere trifft dies
fir Niederschlagswasser bei Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegan-
gen wird bzw. auf denen ein solcher Umgang nicht auszuschlieBen ist oder auf denen sons-
tige gewéasserschadliche Nutzungen stattfinden.

Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich des Bebauungsplanes fiir eine Versickerung
wird im Rahmen der tiefbautechnischen Planung noch (iberpriift.

Die Grundstlicksentwasserungsanlage muss nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

Sickerschéchte sind nach dem ATV-Arbeitsblatt A 138 zu bemessen und zu errichten. Die
Eindringtiefe des Schachtes in den Untergrund soll 5 m nicht Gberschreiten.

18
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8.0 Flachenbilanz

Bruttobauland 28.760 gm (= 100,00 %)
Nettobauland 20.415gm (=71,1 %)
Verkehrsflachen 5.360 gm (= 18,6 %)
Parkplatze offentlich 246 gm (=09 %)
Grinflachen 6ffentlich 1.688 gm (= 5,9 %)
Quartiersplatz 1.016 gm (= 3,5 %)
Umgriff insgesamt 28.760 gm

Umgritl: 28,760 gm

Lo ]
A Baugrundsideke new 24d5qm | TLI%
i
| Suanemiachens Genweg 5000cm | t88%
Parkpitize &flerich 246gm 0%

Grinflichen &fferlich 1.688 gm 59 %

21 Quantiersplatz tftentich 1.018 gm 35%

Bruficbaudand (gerundet)) 23780 qm | 1000%

Alle Flachen nur Oberschiigig und unverbindlichll

Brutiobauland: 100,0 %
Nettobeuland: T47%
Erschliefung und Grixn: 253%

=

Gemeinde Denklingen
Rahmenplan "An den Linden"
Flachenlbersicht - MaBstab: 1: 1000

Stand: 12.04.2005 R. Relser, Minchen
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9.0 Uberschlagige Ermittlung der ErschlieBungskosten

9.1 Uberschlagige Ermittlung des ErschlieBungsaufwandes nach §§ 127 und 128
BauGB (April 2004)

Verkehrsflachen, StraBen, Gehwege *

4680gmaca. 75.-€ 350.000.- €
Anpassung KreisstraBe

680 gm, pauschal 20.000.- €
StraBenentwasserung

ca. 570 fd. ma 100 € 57.000.-€
éffentliche Granflachen einschl. Bepflanzung (Ergéanzung)

1.688 gm x ca. 20.- €/gm 30.000.- €
Beleuchtung

12 Leuchten a 2.500.- € 30.000.-€
Anteil Larmschutzeinrichtung (anteilig) pauschal 30.000.- €
Summe 517.000.- €
Summe gerundet 520.000.-€ *

9.2 Sonstige ErschlieBungskosten (nach KAG)

Wasserversorgung 550 Ifd. m a 300.- € 165.000.- €
Abwasserkanal

550 Ifd. m a 400.- € 220.000.- €
Summe 385.000.- *
Summe 9.1. und 9.2. liberschlégig 905.000.- <

* zzgl. Baunebenkosten und MWSt

9.3  Kontrollrechnung liberschlégig (beriicksichtigt Ziffern 8.1 und 8.2)

Erfahrungswert ErschlieBungskosten: 32,50 €/gm Bruttobauland
28.760 gm x 32,50 €/gm
A
Gemeinde Denklingen, den 22/1 2005
Horber, Erste Blrgermeisterin
Stand: 21.06.2005
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Anlage zum Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,An den Linden®

Mohler + Partner Bericht 800-1809 Seite 18 von 20

9. Zusammenfassung

Die Gemeinde Denklingen plant die Aufstellung des Bebauungsplans fiir das Wohngebiet ,An
den Linden". Ostiich der geplanten Bebauungen verlduft in unmittelbarer Nahe die Bahnlinie
Landsberg/Lech — Schongau.

Um stérenden Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes BImSchG
entgegenzuwirken, wurde auf der Basis von messtechnischen Untersuchungen die zukiinftigen
Einwirkungen durch Erschiitterungen und Sekundarluftschall prognostiziert und nach den
einschlagigen Richtlinien und Normen beurteilt.

Dié Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis, dass bei dem geplanten Abstand der
Reihenhausbebauung von ca. 12 m von der Gleisachse mit einer Einhaltung der Anhaltswerte
der DIN 41502 fir allgemeine Wohngebiete zu rechnen ist. Ebenfalls werden die
Anforderungen der TA Larm fiir die Einwirkungen durch Sekundirluftschall sowoh! im
Beurteilungszeitraum Tag als auch Nacht eingehalten.

Aufgrund der subjektiv gut spiirbaren und entsprechend stérenden Immissionen durch
Erschitterungen bei der Ausfiihrung eines schwimmenden Estrichs auf einer Betonrohdecke
wurden konstruktive MaBnahmen am Fussbodenaufbau vorgeschlagen. Des weiteren sind die
Reihenhausbebauungen in Massivbauweise mit Stahlbetondecken auszufiihren.

Fir die geplanten Einzelhausbebauungen mit einem Mindestabstand von ca. 40 m von der
Bahnlinie ergeben sich keine nennenswerten Einwirkungen durch Erschiitterungen und
Sekundarluftschall.

Aufgrund der Einhaltung der maBgeblichen Anhaltswerte der DIN 4150-2 sowie der
Immissionsrichtwerte der TA Larm werden somit keine Festsetzungen zum Bebauungsplan
hinsichtlich des Erschiitterungs- und Sekundarluftschallschutzes erforderlich.

Dieses Gutachten umfasst 20 Seiten und 6 Anlagen. Die auszugsweise Vervielfaltigung des
Gutachtens ist nur mit Zustimmung von Méhler + Partner gestattet.

Minchen, den 13.05.2004

Méohler + Partner

. “ Ho}&
: R. Liegl i.A. Dipl-ing. H.

DipI.—{lng. :
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Gemeinde Denklingen - Bebauungsplan mit integriertem Griinord-
nungsplan”An den Linden" in Denklingen

Festsetzungen - Textteil Ziffer C
zum Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,An den Linden®

Stand: 21.06.2005
Geandert: 30.09.2005

Stadtebau: Grinordnung:

Dipl.lng. Rudolf Reiser Vogl & Kloyer

Architekt Regierungsbaumeister Dipl. Ing, Landschaftsarchitekten
AignerstraBe 29 81541 Miinchen PitrichstraBe 21 Rgh. 82363 Weilheim
Telefon 089/695590 « Fax 089/6921541 Telefop 0881/9010074 + Fax 0881/9010076

E-Majl. staedtebau.reiser@t-online.de E-Mailf ma I-Kjover.de
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2.0
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3.0
3.1

3.2

3.3

4.0
4.1

4.2

4.3

Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung und planungsrechtliche Zuléssigkeit
Allgemeines Wohngebiet (WA; § 4 i.V. mit § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO) nach MaBgabe der
Planzeichnung Ziffer A.2.1.

MaB der baulichen Nutzung

Bei Ermittiung der max. zuléssigen Grundflache kénnen die festgesetzten privaten
Grinflache und zugeordneten Flachen, auf denen Garagen und Stellplatze abseits
des Baugrundstlckes errichtet werden, hinzu gerechnet werden.

Abstandsflachen
Soweit keine Baulinien festgelegt sind, sind die Abstandsflachen der bayerischen
Bauordnung einzuhalten, sofern nachfolgend nichts anderes bestimmt ist.

Die Wohngeb&ude auf den Parzellen 10, 11 und 12 miissen geman Planzeichnung in
einem Abstand von 1,5 m an die nordwestliche Grundstiicksgrenze gebaut werden,
wobei die nordliche Wand als Brandwand (also fensterlos) auszubilden ist.

Héhenlage und Wandhéhen

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens darf im Mittel max. 0,30 m iiber der
Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstraBe (= Mittel) liegen; bei 2 Zufahrten
wird die H6he gemittelt.

Die Wandhohen gem. Art. 6 Abs. 3 BayBO sind in der Planzeichnung festgelegt. Be-
zugspunkt fur die Wandhohe ist die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens Ziff.
3.1.

Abgrabungen zur offentlichen Verkehrsflache hin sind unzuléssig; Abgrabungen zur
Belichtung einzelner Kellerrdume sind ansonsten zulassig. Sonstige Geliandeverande-
rungen, Aufschiittungen und Abgrabungen unzulassig.

AuBere Gestaltung
Die Baukérper sind auf einem Rechteckgrundriss zu entwickeln.

Zusammenzubauende Geb&ude sind in Dachform profilgleich und im Dachmaterial
ohne stérenden Absatz einheitlich zu gestalten.

Holzhauser sind zuléssig, Holzblockhauser aus sichtbaren Rundstammen sind unzu-
lassig.

Flr die Fassadenflachen sind nur helle Pastellfarben oder WeiB zu verwenden. Wenn
Holzoberflachen behandelt werden, sind ebenfalls nur helle Farbténe (Lasuren) zu-
lassig.
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4.4

4.5

4.6

4.7

5.0
5.1

5.2

Dacher
Als Dacheindeckung sind nur rote bis rotbraune Dachziegel oder Dachsteine zulas-
sig;, Abweichungen sind fiir untergeordnete Teile wie Firstoberlichter, kleinflachige
Dachfenster und Solaranlagen zulassig.

Bei allen Gebauden ist ein maximaler Dachtberstand von 80 cm zulassig.

Zwerchgiebel und Dachaufbauten

a) Zwerchgiebel bei eingeschossigen Geb&auden
Pro Wohngebé&ude ist ein aus der Wandflache zu entwickelnder Zwerchgiebel mit
einer Breite von max. 1/3 der Hauptgebaudelange zulassig. Der Zwerchgiebel
einschlieBlich Balkone etc. darf bis zu 75 c¢m vor die Fassade treten. Die Wand-
héhe der Zwerchgiebel darf bis zu 75 cm die Wandhdhe des Hauptgeb&udes (an
der Traufseite) Uberschreiten; der Zwerchgiebelfirst muss mindestens 1m unter
dem Haupffirst bleiben. Der Abstand Zwerchgiebel - Ortgang muss 1/2 Zwerch-
giebelbreite oder mind. 1,50 m betragen.

b) Beizweigeschossigen Gebéuden sind keine Zwerchgiebel zuléssig.

c) Abweichend von b) ist bei den Parzellen 26 — 33 pro Doppelhaus (= beide Haus-
halften) ebenfalls ein Zwerchgiebel gem. Ziff. 4.6 a) zulassig. Bei der Realisie-

rung von zweigeschossigen Einzelh&dusern ist kein Zwerchgiebel zulassig.

c¢) Dachgauben und Dacheinschnitte sind bei ein- und zweigeschossigen Gebauden
unzulassig.

d) Abweichend von 4.6 c) sind bei Parzelle 2 und 42 (= Reihenmittelhaus) und nur
bei der Errichtung Reihenhaus, je Dachseite max. 2 Schleppgauben mit einer
Ansichtsbreite von je max. 1,5 m zul&ssig.

Alle der Versorgung der Grundstlicke dienenden Zu- und Ableitungen sind unterir-
disch zu verlegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB).

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen, Nebenanlagen

Je Wohneinheit < 80 gm Wohnflache sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

Bei Wohnungen < 80 gm Wohnflache kann der Stauraum vor der Garage als 0,5
Stellplatz angerechnet werden, wenn er die notwendige Tiefe aufweist.

Je Wohneinheit > 80 gm Wohnflache sind 2 Stellplatze nachzuweisen.

Fur jede andere Nutzung gelten die mittleren Richtzahlen des Bayer. Innenministeri-
ums in der bekannt gemachten Fassung vom 12.02.1978, Nr. Il B4-8134-79, MABI.
Seite 181.
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5.4

5.5

6.0
6.1

6.2

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der dafiir festgelegten Flachen und inner-
halb der Baugrenzen zuléssig; eine geringfligige Uberschreitung der Flachen ist zu-
lassig. Zufahrten, die I&nger als 8 m sind, diirfen maximal 3 m breit sein.

Zwischen Garagen und offentlichen Verkehrsflachen miissen die Zu- und Abfahrten
eine Mindestlange von 5 m haben, soweit es sich um geschlossene Garagen handelt.
Abweichend davon kann bei den Parzellen 19, 20 und 21 der Stauraum einschlieBlich
des 1,50 m breiten Griinstreifens gesamt 5 m betragen.

Nebengebaude sind auch auBerhalb der Baugrenzen bis zu einer Grundflache von 6
gm pro Parzelle bei GrundstiicksgréBen bis 500 gm, und von 10 gm bei Grundstii-
cken groBer 500 gm, und einer Wandhéhe bis 2,3 m mit Satteldach oder Pultdach
zulassig, nicht jedoch in den festgelegten privaten Griinflachen.

Bodenschutz und Griinordnung

Die durch Planzeichen oder Textfestsetzungen vorgeschriebenen Gehdlzpflanzungen
sind spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebaude durchzufiihren und zu er-
halten.

Die Geholze sind aus folgenden Artenlisten zu wahlen:

Artenliste A:

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Winterlinde Tilia cordata

Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus
Sandbirke Betula pendula
Vogelkirsche Prunus avium
Feldahorn Acer campestre
Artenliste B:

Feldahorn Acer campestre
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Kornelkirsche Cornus mas (als Hochstamm)

Artenliste C (Ortsrandbepflanzung)

Alle oben genannten Baumarten der Artenliste A und B, zusétzlich:
Walnu3 Juglans regia

Obstbaume als Hoch- oder Halbstdmme

Artenliste D: Straucher (PflanzgréRRe Str. 2xv, 60-100):

Echter Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Gewsdhnliche

Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hasel Corylus avellana



Gemeinde Denklingen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,An den Linden" - SATZUNG

6.3

6.4

6.5

6.6

7.0

8.0

9.0
9.1

Hundsrose Rosa canina

Weinrose Rosa rubiginosa

Kornelkirsche Cornus mas

Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhiitchen Euonimus europaeus

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Schlehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Weiltdorn Crataegus monogyna, laevigata

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Je 5 gm ist ein Gehdlz zu pflanzen, der Anteil an Baumen muss mind. 10 %
betragen.

Begrunung der privaten Gartenflachen mit Baumen und Strauchern: Je 300 gm
angefangene Grundstiicksfléche ist mindestens 1 Baum 2. oder 3. Ordnung zu pfla n-
zen. Es sind vorwiegend einheimische B4ume und Straucher zu verwenden.

Zu erhaltende Baume im Einzugsbereich kiinftiger Eingriffe sind gemaB DIN 18920 zu
schutzen. Abgrabungen, Auffillungen und Ablagerungen im Wurzelbereich sind nicht
zul@ssig.

Einfriedungen: Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur max. 1,20 m hohe,
sockellose Holzzaune zulassig. An den Grenzen zu den Nachbargrundstiicken sind
auch hinterpflanzte Maschendrahtzaune mit max. 1,20 m Hohe zulassig.

Versiegelung: Flachen fur den ruhenden Verkehr, FuB- und Radwege und den Quar-
tiersplatz sind mit wasserdurchléssigen Beladgen auszubilden (Rasenpflaster, wasser-
gebundene Decke, Schotterrasen etc.).

Insgesamt ist die Versiegelung 6ffentlicher und privater Flachen auf ein MindestmaB
Zu beschrénken.

Ausgleichsflache:

Fur die vorgesehenen Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind unter An-
wendung des Leitfadens zur Eingriffsregelung des Bayerischen Umweltministeriums
8.424 gm Ausgleichsflache notwendig.

Der Ausgleich erfolgt auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auf
Flur-Nr. 899, Gemeinde und Gemarkung Denklingen, durch Entwicklung einer exten-
siven Wiese. Hierflr ist zweimal jahrlich zu mahen unter Verzicht auf Diingung und
Einsatz von Pestiziden.

Wasserwirtschaft
Unverschmutztes Niederschlagswasser ist flachig auf dem Grundstiick zu versickern.

Immissionsschutz

Grundrissorientierung 1 (GO 1; Festsetzung Planzeichen A.4.17): Entlang der Kreis-
straBe LL 16 sind bei allen Fassaden von Wohngebauden der Parzellen Nrn. 42, 43
und 44 mit Sichtverbindung zur KreisstraBe LL 16 samtliche Schlaf- und Kinderzim-
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mer so zu planen, dass die notwendigen Fenster fiir Belliftungszwecke zur larmab-
gewandten Seite orientiert sind.

Sind dennoch nach Abwégung aller Méglichkeiten Fenster fiir Beliftungszwecke von
Schlaf- und Kinderzimmern in den West-, Siid- und Nordfassaden notwendig, so sind
diese Fenster mit integrierten Luftungseinrichtungen zu versehen oder es sind 50g.
Wandllftungsgeréte einzubauen. Beide Mdglichkeiten miissen ausreichende Beliif-
tung bei gleichzeitig ausreichendem Schallschutz gewahrleisten.

Eine ausreichende Luftschalldammung von AuBenbauteilen (AuBenwénden, Fenster,
Taren, Rolladenkésten und Dachhaut der Wohngebaude) ist zu gewahrleisten. Hier-
fir ist ein Nachweis gemaB der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" (neueste Aus-
gabe) erforderlich.

Ordnungswidrigkeiten

Mit GeldbuBe bis zu flinfhunderttausend Euro kann nach Art. 89 Abs.1 Nr. 17 BayBO
belegt werden, wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die értlichen Bauvorschriften
verstoBt.

Hinweise durch Text

Erschiitterungsschutz

Aufgrund der von der Bahnlinie abgeriickten WohngebéAude von mindestens 15 m bis
zur Bahnachse sind zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen keine er-
schitterungstechnischen MaBnahmen erforderlich.

Falls ein erhohter Erschitterungsschutz gewtnscht wird, wird empfohlen, fiir das je-
weilige Grundstiick zusétzliche Erschiitterungsmessungen durchzufilhren und gege-
benenfalls eine erschitterungsmindernde Baugrundisolierung einzubauen.

Hinweise aus dem Erschiltterungsgutachten Ing.biro Méhler + Partner, Minchen,
vom Mai 2004, Bericht-Nr. 800-1809:

Folgende erschiitterungsmindernde MaBnahmen werden an den Gebauden Parzellen
Nrn. 26 — 34, ggf. auch am Quartiersplatz, vorgeschlagen:

a) Konstruktive MaBnahmen am FuBbodenaufbau:
Bei Ausfihrungen von schwimmenden Estrichen sollten diese mit Estrichfrequen-
zen < 70 Hz ausgefiihrt werden.
Auf einen Verschlechterung des Trittschallschutzes durch die erforderlichen héhe-
ren dynamischen Steifigkeiten des D&mmmaterials, um die Anforderungen von
Estrichfrequenzen < 70 Hz einzuhalten, wird hingewiesen. Eine genaue Abstim-
mung sollte mit dem planenden Bauphysiker getroffen werden.

b) Aufgrund der geringen Dé&mpfung der Schwingungen beim Ubergang vom Erd-
reich in das Gebaude bei Geb&uden in Leichtbauweise sowie héheren VergroBe-
rungsfaktoren bei Holzbalkendecken sollten die jeweiligen Gebiude entlang der
Bahnlinie mdglichst in Massivbauweise mit Stahlbetondecken ausgefiihrt werden.
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c) Sofem trotzdem ein Geb&ude in Leichtbauweise ausgefiihrt wird, ist im bauauf-
sichtlichen Verfahren vom Bauherrn der Erschiitterungsschutz im Einzelfall durch
die Einschaltung eines qualifizierten Biiros nachzuweisen.

2. Wasserwirtschaftliche Hinweise
Die Abwasser der Bauvorhaben sind der gemeindlichen Klaranlage zuzufithren, die
einschlagigen Satzungen und Vorschriften sind zu beachten; ebenfalls ist der An-
schluss an die zentrale Wasserversorgung zwingend.
Es dlrfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.
Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig
erweisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.
Bei der geplanten Versickerung von Niederschlagswasser von befestigten Flachen ist
die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWireiV) mit den dazu bekannt
gemachten Technischen Regeln (TRENGW, ATV A 138) in der jeweils glltigen Fas-
sung zu beachten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Ver-
fahren durchzuflhren.

3. Wo immer sinnvoll méglich, sollen Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie ein-
gebaut werden (Photovoltaik, Sonnenkollektoren, Wintergarten als Warmefallen etc).

4. Die elektrische Energie wird lber Kabelanschliisse den Neubauten zugefiihrt. Zur
ordnungsgemaBen Versorgung ist im Baugebiet die Aufstellung von Kabelvertei-
lungsschranken mit Sockel vorgesehen. Die GréBe der Kabelverteilungsschranke
betragt ca. L = 1,0m, B=0,35 m, H = 1,20 m. Die Standorte der Kabelverteilungs-
schranke sowie Trafostationen richten sich nach dem 6rtlichen Bedarf und sind im
offentlichen Verkehrsraum vorzusehen.

5. Die ZufahrtsstraBen sind nach den einschlagigen DIN-Normen zu errichten (Feuer-
wehr: Tragfahigkeit mind. flir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t)). In Abstanden bis zu
100 m sind Unter- oder Uberflurhydranten mit einer Wasserleistung von 600 Liter/ min
und 2 bar Ausgangsdruck zu errichten.

6. Bodendenkmaéler
Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass
man auf Bodendenkmaler stdBt. Die Eigentlimer oder Besitzer der Grundstiicke sind
durch diese Satzung auf die Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach
Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes (DSch@G) hingewiesen.
Alle Beobachtungen und Funde missen unverziiglich der Unteren Denkmalbehérde
oder dem Landesamt flir Denkmalschutz gemeldet werden.

7. Pflanzabstande
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10.

11.

12.

Sofern Nachbarn der anderen Baugrundstiicke sich einigen, kénnen die gesetzlichen
Mindestabsténde unterschritten werden. Dadurch kénnen unmittelbar an den Grund-
stlicksgrenzen Baume gepflanzt werden.

Freiflachengestaltungsplane
Den Bauantragen bzw. Antrégen auf Genehmigungsfreistellung sind Freifldchenges-

taltungsplane mit folgenden Inhalten beizufligen: ErschlieBung mit Materialangaben,
AusmaB und Hohe zulassiger Abgrabungen oder Aufschiittungen, Lage und Umfang
der Vegetationsflachen; Standort, Art und GréBen der Bepflanzung.

Landwirtschaftliche Emissionen

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke haben landwirtschaftliche E-
missionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen), die durch die landwirtschaftli-
che Bewirtschaftung auftreten, unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen. Besonders
wird darauf hingewiesen, dass gerade wéahrend der Erntearbeit (Mais- und Grassila-
ge, Getreideernte, Ribenroden, u.a. Ernte- und Feldarbeiten) Larmbeeintrachtigun-
gen flr die Anwohner sowie die Erbwerber / Besitzer / Bebauer auch nach 22.00 Uhr
entstehen kénnen und zu dulden sind. Ggf. ist auch landwirtschaftlicher Verkehrslarm
schon vor 6.00 Uhr morgens, bedingt durch das tégliche Futterholen, zu dulden.

Brandschutz

Der Loschwasserbedarf ist Uber die zentrale Wasserversorgungsanlage nach DVGW-
Arbeitsblatt W 405 sicher zu stellen. Das Hydrantennetz ist nach den technischen
Regeln des DVGW Arbeitsblatt W 331 auszubauen. Dariiber hinausgehende Brand-
schutzauflagen und Léschwasserbedarf sind im Zuge der BaumaBnahme vom Bau-
herrn zu erbringen.

Die ZufahrtsstraBen, private Grundstiickszufahrten und notwendige Rettungswege
sind nach den einschlagigen DIN-Normen, Brandschutzauflagen und Richtlinien zu
errichten.

Fir Geb&aude, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer &ffentlichen Ver-
kehrsflache entfernt sind, mlssen Zufahrtswege fir die Feuerwehr entsprechend der
Richtlinie tber Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken angelegt werden.
Gebé&ude, in denen die Briistungshéhe notwendiger Fenster mehr als 8,00 m iiber
Gelande liegt, mlssen zur Sicherstellung des 2. Rettungsweges Zufahrtswege und
Aufstellflachen fur die Feuerwehr entsprechend der Richtlinie tiber Flachen fir die
Feuerwehr auf Grundstiicken enthalten. Auf diese Flachen kann verzichtet werden,
wenn mindestens zwei bauliche Rettungswege vorhanden sind.

Baugrund
Bei Errichtung neuer Gebaude miissen von den Grundeigentiimern / Bauherrn eigen-

verantwortlich die notwendigen MaBnahmen bei Griindung neuer Gebaude etc.
durchgefihrt werden.

Leitungen
Unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser, Kanal)
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13.

14,

15.

17.

18.

Fur Bauvorhaben im Nahbereich von Ver- und Entsorgungsleitungen ist frihzeitig vor
Planung und Bauausflhrung die genaue Lage der Leitungsfiihrung vor Ort zu ermit-
teln, fur die BaumaBnahmen zu berlicksichtigen und entsprechende Schutzvorkeh-
rungen zu treffen.

Schutzabsténde von Elektroleitungen
Der Schutzbereich der 20-kV und 1-kV-Kabel betragt 1 m beiderseits der Leitungs-

trasse und ist von einer Bebauung sowie tief wurzelnder Bepflanzung freizuhalten.

Mallabfuhr

Bei Grundstiicken (Anwesen) welche nur iber private Verkehrsflachen direkt ange-
fahren werden kénnen, sind die Mulltonnen jeweils an der néachsten StraBe zur Lee-
rung bereit zu stellen.

Immissionsschutz

a) Grundrissorientierung 2 (GO 2; Festsetzung Planzeichen A.4.16): Entlang der
KreisstraBe LL 16 wird bei den Fassaden von Wohngeb&uden der Parzellen Nrn.
9, 10, 11, 12 und 13 mit Sichtverbindung zur KreissiraBe LL 16 (= Giebelfassa-
denl) empfohlen, Schiaf- und Kinderzimmer so zu planen, dass die notwendigen
Fenster flir Belliftungszwecke nach Stiden oder Osten orientiert sind.

b) Grundrissorientierung 8 (GO 3; Festsetzung Planzeichen A.4.17): Entlang der
Bahnlinie Landsberg - Schongau wird empfohlen, Schiaf- und Kinderzimmer so
zu planen, dass die notwendigen Fenster flir Belliftungszwecke nach Siidwesten,
Nordwesten oder Sldosten orientiert sind.

Immissionsschutz an der KreisstraBe (LL 16)

Zur Sicherstellung des Larmschutzes entlang der KreisstraBe durch die geplante Ga-
ragenzeile / Larmschutzwandstiicke soll im Rahmen der Grundstiicksvertrage eine
Sicherheitsleistung in Héhe von 10.000.- € (= Kosten fiir die Alternative Larmschutz-
wand) z.B. durch Bankbiirgschaft erfolgen. Die Larmschutzwande zwischen den Ga-
ragen sollen von der Gemeinde Denklingen errichtet werden, die Garagen entweder
von dem einzelnen Bauherrn, oder besser im gesamten durch einen einheitlichen
Trager.

Belange der Bahn DB Netz AG, Niederlassung Suid, Miinchen

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisen-
bahn in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundei-
gentimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind
Immissionen wie Erschiitterung, Larm, elektromagnetische Beeinflussungen, Fun-
kenflug und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewd&hnlichen Bahnbetrieb
ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Ebenso sind AbwehrmaBnahmen nach
§ 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) ausgeschlossen.
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Der Abstand von Neupflanzungen ist so zu wahlen, dass die Endwuchshéhe geringer
ist als der Abstand zum Regellichtraum (2,50 m von Gleismitte) des nachstgelegenen
Gleises.

Anfallendes Oberflaichenwasser oder sonstige Abwasser diirfen nicht auf Bahngrund
geleitet und zum Versickern gebracht werden. Es dirfen keine schadlichen Wasser-
anreicherungen im Bahnkorper auftreten.

Vor Durchfihrung einzelner MaBnahmen (Errichtung von Bauwerken, metallener
Zaune, Anpflanzungen, Larmschutzeinrichtungen usw.) ist jeweils die Stellungnahme
der Deutschen Bahn Services Immobilien GmbH, Niederlassung Bayern, ArnulfstraBe
27, 80335 Minchen, Tel.: (089) 1308-3107 als Nachbar (iber diese einzuholen.

Solite ein Kraneinsatz in der Nahe der Bahnanlagen erforderlich werden, wobei
Bahngrund, insbesondere Betriebsanlage der Eisenbahn iiberschwenkt werden oder
Uberschwenkt werden kénnen bzw. der Abstand zwischen dem Aufstellort des Kranes
und der Bahngel&ndegrenze kleiner ist als das GesamtmaRB von der Hohe des Krans
und der Lange des Kranauslegers, so ist mit der DB Netz AG eine kostenpflichtige
Kranvereinbarung abzuschlieBen, welche bei nicht elektrifizierten Strecken mind. 4
Wochen und bei elektrifizierten Strecken sowie bei allen Vorhaben, bei denen das U-
berschwenken der Bahnanlagen mit Last nicht vermeidbar ist, mind. 8 Wochen vor
Kranaufstellung zu beantragen ist. Der Antrag zur Kranaufstellung ist, mit Beigabe
der Stellungnahme der Deutschen Bahn AG zum Baugesuch, bei der DB Netz AG,
Niederlassung Sid, Anlagenmanagement Siidbayern, RichelstraBe 3, 80634 Miin-
chen, Herr Véhringer, Tel. 089/1308-72836, einzureichen. Generell ist auch ein maB-
stéblicher Lageplan (M. 1:1000) mit dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

22,44.2008

Gemeinde Denklingen, den .o.00 . T 7 e S N i\

Stand:

21.06.2005

Geandert: 30.09.2005
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