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Vereinfachte Anderung Bebauungsplan "An den Linden", im Bereich zwischen ErschlieBungsstraBBe
und Bahnline, Gemarkung Denklingen, gem. § 13 BauGB

Die Gemeinde Denklingen erlasst aufgrund der §§ 1a, 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB), der Verordnung lber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVOQ), der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeinde-
ordnun? fur den Freistaat Bayern (GO) und der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) - jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen
Fassung - diese vom Architekturblro R. Reiser, Miinchen, gefertigte Bebauungsplanénderung als

- SATZUNG
A. Anderung

§ 1 Der Bebauungsplan ,An den Linden“, Gemarkung Denklingen, vom 21.06.2005, wird im Geltungs-
bereich dieser 2. Anderung wie folgt gedndert:

1. Die nebenstehende Planzeichnung ersetzt im Anderungsbereich die urspriinglichen Darstellungen.

2. Die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten.

3. Ziffer 9.1 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans i.d.Fl. vom 21.06.2005 wird neu gefasst:
"9.1 Grundrissorientierung 1 (GO 1; Festsetzung Planzeichen A.14 bzw. A.4.17 im B-Plan i.d.F. vom 21.06.2005):
Entlang der KreisstraBe LL 16 sind bei allen Fassaden von Wohngebauden der Parzellen Nrn. 42, 43 und 44
und Parzellen 1, 2, 3 sowie Parzellen 9, 10, 11, 12 und 13) mit Sichtverbindung zur KreisstraBe LL 16 séamtliche
Schlaf- und Kinderzimmer so zu planen, dass die notwendigen Fenster fiir BelUftungszwecke zur larmabge-
wandten Seite orientiert sind.
Sind dennoch nach Abwagung aller Méglichkeiten Fenster fir Bellftungszwecke von Schlaf- und Kinderzimmern
in den West-, Sud- und Nordfassaden notwendig, so sind diese Fenster mit integrierten Liftungseinrichtungen
zu versehen oder es sind sog. Wandliftungsgerate einzubauen. Beide Mdglichkeiten missen ausreichende
Beliiftung bei gleichzeitig ausreichendem Schallschutz gewéhrleisten.
Eine ausreichende Luftschalldammung von AuBenbauteilen (AuBenwénden, Fenster, Tlren, Rolladenkésten und
Dachhaut der Wohngebaude) ist zu gewahrleisten. Hierflr ist ein Nachweis gemaB der DIN 4109 "Schallschutz
im Hochbau" (neueste Ausgabe) erforderlich.”

4. Soweit keine anderen Regelungen 3etroffen sind, sind die Festsetzungen des Bebauungsplans in der Fassung
vom 21.06.2005 einschlieBlich der dortigen textlichen Festsetzungen Ziff. C. einzuhalten.

5. Die in der Planzeichenerklarung enthaltenen Festsetzungen sind Bestandteil der Anderung.

§2 In Kraft treten
Nach § 10 Abs. 3 BauGB i.V.m. Satz 4 BauGB tritt die Satzungsanderung mit der Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft.

B. Festsetzungen durch Planzeichen

—

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung
@ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO)
GRZ 0,25 Grundflachenzahl als HéchstmaB3, z. B. 0,25
Il Zahl der Vollgeschosse bis zur Traufe als Héchstgrenze, hier 2 Vollgeschosse
Zahl der VollgeschoBe bis zur Traufe zwingend, hier 2 Vollgeschosse
A nur Einzelhauser zulassig
@ Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze; die gesetzlichen Abstandsflachen der BayBO sind einzuhalten.
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Baulinie; geringfligige Ruckspriinge bis 1 m zur Fassadengliederung zulassig
(Garagen/ Nebengebaude kénnen zurickireten)

9. WH5,9m maximal zulassige Wandhohe gem. Art. 6 Abs. 3 BayBO; z.B. 5,90 m; Bezugspunkt
ist die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens; Einzelheiten siehe Ziffer C.3.0

10, == Firstrichtung bindend

11. offene Bauweise

12,1 -éa-/s.t/ﬁ; R Umgrenzung d. Flachen fir Stellplatze, Garagen+Nebenanl; Wandhéhe max.3,75 m
13. "&—@—8—8— Abgrenzung der Gebaude mit unterschiedlichen Wandhdéhen
14, GOt Grundrissorientierung 1; gem. Anderung Ziff. A. § 1 Nr. 3.

15. SD/DN18-22°  Gatteldach, Dachneigung z.B. 18 - 22 ° zulassig. Flr Garagen + Nebengebaude sind
Satteldacher und Pultdacher auch mit geringerer Dachneigung bis 18 Grad zulassig.

16. ==  StraBenbegrenzungslinie

17. Verkehrsflachen 6&ffentlich; Verkehrsflachen besond. Zweckbestimmung: WohnstraBBe

18. ¥2. : Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der
W ., Allgemeinheit (Gemeinde Denklingen) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs.6 BauGB)




19. W Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der jeweiligen
§ A Miteigentimer (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB). Bei den Parzellen 1-3 kann
bei Errichtung eines Doppelhauses auf das Geh- und Fahrtrecht verzichtet werden.

20. Parkplatz 6ffentlich

21. Stellplatzflachen versickerungsfahig

22. Offentliche Grinflache(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB): Zweckbestimmung:
Gestaltungsgrin; Verkehrsgrin

23. Baum zu pflanzen - groBkroni
PflanzgroBe: Hochstamm, StU 20-25
Baum zu pflanzen - Mittel- bis groBkronige Art aus der empfohlenen Artenliste A,
(siehe texil. Festsetzungen Ziffer C.6.2) Je StraBenzug ist durchgehend
eine Art zu verwenden. PflanzgréBe: Hochstamm StU 18 - 20

24. Kletterpflanzen zur wirksamen Begriinung von Garagenwanden und Carports

C. Hinweise durch Planzeichen und Text

Bestehende Grundstiicksgrenzen

%Illl Bestehende Haupt- bzw. Nebengebaude

vorgeschlagene Haupt- bzw. Nebengebaude

-12- Mafe in Metern
s s aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

——————————— vorgeschlagene Grundstucksgrenzen

D. Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB i.V. mit § 13 Abs. 1 BauGB

Der Bebauungsplan ,An den Linden® vom 21.06.2005 ist zwischenzeitlich erschlossen und teilweise
bebaut. Im Planbereich zwischen ErschlieBungsstraBe und der KreisstraBe sind bisher Garagenstand-
orte fur die 6sltich gelegenen Wohnhauser und dazwischen Larmschutzwande vorgesehen. Bei der
Umsetzung der Planung ergeben sich hinsichtlich der Akzeptanz bei den Bauwerbern Probleme
dahingehend, dass die zusammenhangende Schallschutzeinrichtung, bestehend aus Garagen und
Larmschutzwénden ohne Licken nicht oder nur schwer zu vermitteln und umzusetzen ist. Grund hierfur
ist auch, dass die stdlich angrenzenden bereits errichteten Wohngebaude noch wesentlich naher an der
KreisstraBe stehen, ohne eine aktive Schallschutzeinrichtung zu besitzen.

Nach Vorabstimmung mit der Unteren Immissionsschutzbehérde kann hinsichtlich Immissionsschutz
folgendes festgehalten werden:

Die Errichtung der Garagenzeile mit Larmschutzwanden ist nicht zwingend erforderlich, da die
Wohnhauser einen Abstand von der Mitte der Kreisstraf3e LL 16 von ca. 36 m aufweisen und an den
straBenzugewandten Fassaden der Wohnhauser geman einer Uberschlagigen Larmprognose der
Orientierungswert von 45 dB(A) zur Nachtzeit nur um ca. 3 dB(A) aufgrund der Verkehrslarmimmissionen
Uberschritten wird. Zur Tagzeit wird der Orientierungswert von 55 dB(A) eingehalten. Bei Verzicht auf die
Garagenzeile mit Larmschutzwanden sind jedoch statt dessen passive SchallschutzmaBnamen an den
\_{\tl)ohnhﬁusern zwingend erforderlich. Hierzu sind die Festsetzungen von GO 1 in den Anderungsbereich zu
Gbernehmen.

Die textlichen Festsetzungen durch Text Ziff. 9.1 sind fir den Anderungsbereich entsprechend anzu-
passen (,... Wohngebaude der Parzellen 42, 43, 44 und Parzellen 1, 2, 3 sowie Parzellen 9, 10, 11,12

und 13“) und im Bebauungsplan zu kennzeichnen.

Dier Anderungsbereich umfasst 5.557 gm. Zur Mobilisierung dieses wertvollen, bereits erschlossenen
Baulandes und zum Sé)arsamen Umgang mit Grund und Boden wird der Planbereich im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB nunmehr gedndert mit dem Ziel, durch eine weitergehende Baufreiheit die
Umsetzung der geénderten Planung zu erreichen.

Die Anzahl der Wohneinheiten und der Stellplatze bleibt unverandert. Ausdricklich wird darauf
hingewiesen, dass insbesondere die gesetzlichen Abstandsflachen einzuhalten sind. Die Sichtdreiecke
sind im bisherigen Bebauungsplan festgesetzt und bleiben unverandert bestehen. Die Ubrigen
Festsetzungen des rechts-verbindlichen Bebauungsplans gelten unverandert weiter, sofern durch diese
Anderung keine anderweitigen Festlegungen getroffen sind.

Die Grundzuge des friiheren, nach wie vor rechtsverbindlichen Bebauungsplanes sind nicht betroffen.
Daher kann diese Anderung als vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchftiihrung einer UVP unterliegen, wird nicht begriindet
(§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauBG), ebenso liegen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter vor. Nach Abs. 3 wird daher von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4, dem Umweltbericht nach § 2 a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB abgesehen.



Verfahrensvermerke

1.0 Der Gemeinderat Denklingen hat in der Sitzung vom 05.07.2010 die 2. Anderung des Bebauungs-
planes "An den Linden" flir den Bereich 6stlich der Leederer StraBe im vereinfachten Verfahren
geman § 13 BauGB beschlossen.

2.0 Die Beteiligung der bertihrten Offentlichkeit gemaB § 13 Nr. 2 BauGB fiir den Vorentwurf der 2. ver-
einfachten Anderung in der Fassung vom 12.07.2010 hat in der Zeit vom 21.07.2010 bis
04.08.2010 stattgefunden.

3.0 Die Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 13
Abs. 2 Nr. 3 BauGB fiir den Vorentwurf der 2. vereinfachten Anderung in der Fassung vom
21.07.2010 hat mit Schreiben vom 04.08.2010 stattgefunden.

4.0 Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderats vom 07.09.2010 die 2. Bebauungsplananderung
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 12.07.2010, redakt. erganzt am 07.09.2010 als Satzung
beschlossen.

5.0 Ausferti unjg der Satzung: - 8. 09,10
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Klein, Zweiter Birgermeister

6.0 Die Béﬁau as "ianéh‘(/ierung wurde am 08.09.2010 gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortstiblich
bekannt gemacht..~

Die 1. Bebauun splanénderun%;ast damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. Satz 1 und 2,
sowie Abs.4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen, ebenso auf § 47 VWGO.

Die 2. Bebauungsplananderung einschlieBlich Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
stunden in der Gemeinde Denklingen zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Uber dessen Inhalt
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