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Die Gemeinde Denklingen erlal3t aufgrund

- der 88 2 Abs.1,9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

- des Art.23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art.98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzVO)

in der zum Zeitpunkt des Beschlusses gliltigen Fassung diesen
Bebauungsplanes als

SATZUNG

A. FESTSETZUNGEN

L BEBAUUNGSPLANUNG

1. Geltungsbereich

1.1 EiEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

2. Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

2.7 WA Aligemeines Wohngebiet

z.B. @ Quartiere B,C,D:

Nur Einzelhausbebauung mit max. 2 Wohneinheiten je Wohngebaude

z.B. @ Quartiere A und E:

Die Zahl der Wohneinheiten richtet sich nach dem geforderten Steliplatznach-

weis ( s.4.1).

2.3 :.B. 0,6 Hochstzuldssige Grundflachenzahl
Quartier A: 0,4
Quartier B,C,D: 0,3
Quartier E: 0,3
2.4 z.B. 250[ Hochstzuldssige GescholRflache je ausgewiesenem Bauraum

(Angabe der gm)

Bei Grundstiicksteilung ist die hochst zulassige GeschoRfliche entsprechend

der GroRe der Teilgrundstiicke anteilig zuzuorden.

2.5 @ 2 Vollgeschosse zwingend
2.6 smemee—.ms, Baugrenze

2.7 T Baulinie

3. Bauliche Nel:enanlagen
3.1 r"“ Nzbengebdude, wie z.B. Gartenhduschen, Getrateschuppen etc. sind nur in-
B nerhalb der Baugrenzen / Baulinien oder innerhalb der hierfiir vorgesehenen

Fléchen zulassig.

3.2 GA / ST Garagen / offene Stellplatze, Carports

3.3 NG sonstige Nebenanlagen ( Gartenhauser, Gerateschuppen etc. )
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Quartier A und E:

je Wohneinheit < 80 m?> Wohnflache, 1,5 Stellplatze
je Wohneinheit > 80 m? Wohnflache, 2 Stellplatze,
Tiefgaragen nur in Quartier A zuléssig

Méglicher Umgriff fur Tiefgarage

TG-Rampe mit Anordnung der TG-Zufahrt
Quartier B, C, D:

Je Wohneinheit werden 2 Stellplatze festgesetzt, davon mindestens 1 Stell-
platz in einer Garage oder Carport.

Privater Garagenvorplatz als offene Stellplatzflache anrechenbar,
Mindestflache 2,5x5,0m je Stellplatz.

Offentliche Verkehrsflachen

P
F
FR

SRR

StraRenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache
Verkehrsberuhigter Bereich ( § 325 StVO )
Offentliche Besucherstellplatze

FuBweg

Fuf3- und Radweg

Landwirtschaftlicher Betriebsweg
als F+R nutzbar, nicht jedoch als Kfz-Zufahrt zum Wohngebiet.

StraRenraumgestaltung

Offentliche StraRenflache (Fahrbahn) als Asphaltdecke mit heller Oberflachen-
struktur, Randeinfassung als héhengleiche Pflasterzeile (GroRsteinpflaster),
oder als Dreizeiler-Entwéasserungsrinne (GroRsteinpfiaster) s.Anlage 1-4
(Gestaltungsdetails)

Offentliche Besucherstellplatze (P) als Pflaster mit Rasenfuge

FuR- und Radwege, der landwirtschaftliche Betriebsweg entlang der Bahnlinie,
sowie der ,Kastanienplatz” nordlich der Obstwiese als wassergebundene
Decken

Quartiere B,C,D:

Private Garagenzufahrten bzw. offene Stellplatze als Pflaster (graue Tonung,
GroRe ca.16/16) mit Rasenfuge. Rasengittersteine sind unzulassig

s.Anlage 1-3 (Gestaltungsdetails)

Quartier A:

StraRenzugewandte private Verkehrsflachen (Garagenzufahrten, Stellplatze)
bis zur Gebadudekante, max.bis 4.5 m Tiefe ab StralRenbegrenzungslinie, als
Pflaster (graue Tonung, GroRe ca.16/16). Baumscheiben sind mit Gberfahrba-
ren Metallrosten zu gestalten. Siehe Anlage 4 (Gestaltungsdetails)

Gestaltung der baulichen Anlagen

Einfriedung

Hohenentwicklung:
ErdgeschoRfertigfuBboden max. 30cm Uber der nédchstgelegenen dffentlichen
Verkehrsflache

Maximale Wandhohe der Hauptgebaude,

traufseitig gemessen von OK EG-FertigfuRboden bis Schnittpunkt Aul3enseite
AuRenwand mit Dachhaut (s.Schemaschnitte)

Quartier A: 6,40m

Quartiere B,C,D,E: 5,70m

Die Baukorper sind auf einem Rechteckgrundrif® zu entwickein
Satteldach mit vorgeschriebener Firstrichtung

Dachneigung:

Quartier B, C, D, E:

Hauptgebaude, 20° - 25°Satteldach

Garagen 15°Satteldach oder flach mit Dachbegriinung

Quartier A:

Hauptgebaude: 30° - 35°Satteldach

Garagen, die teilweise aus dem Hauptgeb&ude ragen als Flachdach

Dachaufbauten bzw. Gauben sind nur im Quartier A zulassig.

Die Lange von Gauben ist auf max. 2,40 m beschrankt.
DachgeschoRterrassen und Dacheinschnitte sind unzulassig.

Zur Belichtung des Dachraums ist in Quartier A ein senkrechter Firstversatz
bis zu Tm zul3ssig.

Als Dachhaut fir Hauptgeb&aude sind naturrote Dachziegel bzw. Dachsteine zu
verwenden

Der maximale Dachiiberstand betragt an der Giebel- und Traufseite 80cm

Bei Doppelhdusern bzw. Hausgruppen sind Dachdeckung, Firsth6he und
Dachiibersténde einheitlich zu gestalten. Die Gestaltung der Fassaden ist auf-
einander abzustimmen. Gebaudeversatze sind nur dort zulédssig, wo dies durch
versetzte Baurdume im Plan dargestellt ist (nur in Quartier A und E).

Private Grinflachen mit Nutzungsbindungen ( nach Pkt. ll. 2.1) sind von Ein-
friedung freizuhalten.

An den straRenzugewandten Seiten der Grundstiicke nur Holzzdune mit senk-
rechter Lattung oder senkrechte Stakettenzaune bis zu 1,2 m H6éhe. Zaunsockel
sind nicht zulassig. Die Oberkante der Holzzdune muRR vom Pfosten zu Pfosten
eine Gerade bilden. Eine Einfriedung in Form von Thujahecken ist unzuléssig.
An den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen (falls nicht der Strale
zugewandt ) sind auch Einfriedungen in Form von Maschendrahtzaunen bis
max.1,2 m Héhe ohne Sockel zuléssig.

Einfriedungen sind entsprechend der Planzeichnung (MaRangabe) hinter der
StraRenbegrenzungslinie zurtickzusetzen (z.B. 30 cm).

9.1

9.2

9.3

Entwéasserung / Bodenversickerung

Das Niederschlagswasser von Dach und Hof ist auf den Baugrundstiicken zu
versickern. Dabei ist folgendes zu beachten:

- In die Regenwasserkanalisation dirfen keine hauslichen oder gewerblichen
Abwasser, sowie allgemein wassergefahrdende Stoffe und Flissigkeiten ein-
geleitet werden.

- Die Einleitung des Regenwassers in die Sickerschachte darf nur so erfolgen,
daR Schaden durch Ausspillung oder Unterhéhlung nicht auftreten.

- Die Sickerschachte sind gemaR DIN 4261 Teil 1 bzw.ATV-Arbeitsblatt A 138
auszubilden, zu betreiben und zu unterhalten. Zwischen dem hochsten Grund
wasserstand und dem Sickerhorizont ist ein Abstand von 1,50 m einzuhalten.
- Die Aufnahmefahigkeit des Untergrunds soll durch einen Sickerversuch nach-
gewiesen werden.

Garageneinfahrten, Park- und Stellplatze sind als befestigte Vegetationsflachen
(z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine etc.) auszufihren.

Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird in den Re-
genwasserkanal eingeleitet.

GRUNORDNUNGSPLANUNG
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Aligemein

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind wéahrend der geplan-
ten Baumalnahmen sowie bei der Gestaltung und Pflege von Freiflachen die
Ziele des Naturschutzes und Landschaftspflege gemaR® 81 Abs.1 des
BNatSchG und Art.1, Abs. 2 des BayNatSchG zu berlicksichtigen.

Private Griinflachen

Private Freiflachen mit Pflanz- und Nutzungsbindungen

Gestaltung der Flachen in einer Breite von 2,5 m ab StralRenbegrenzungslinie
als Schotterrasen mit festgesetzter Baumpflanzung.

Festgesetzte Baumart:

A (Acer platanoides), Solitdrhochstamm, Kronenansatz 2,0 m, Stammumfang
(StU) 30-35 cm. Weitere Baumpflanzungen sind auf diesen Flachen unzuléssig.
Die einheitliche Ausfiihrung erfolgt durch die Gemeinde.(Nach evtl. Beeintrach-
tigung der Flachen z.B. durch Bauarbeiten sind diese in die festgesetzte Form
zurtickzufthren).

Auf privaten Grinflachen sind je angefangene 400 gm Grundstlicksflache
mindestens ein Laubbaum mit einem StU von 18-20 cm nach der Artenliste
Pkt.7 oder mit einem Obstbaum, Hochstamm oder 3/4Stamm, zu pflanzen

Tiefgaragen sind mit mindestens 60cm Erdreich zu tGberdecken, soweit dartiber
private Gartenflachen liegen

Private befestigte Freiflachen

Private befestigte Freiflachen sind auf das unbedingt notwendige Mal zu be-
schranken und nur in wasserdurchlassiger Bauweise zulassig. Als solche gel-
ten: wassergebundene Decken, Schotterrasen, weitfugig verlegtes Naturstein-
oder Betonpflaster.

Offentliche Griinflichen

Obstwiese im Nordwesten des Planungsgebietes.

Als Geholze sind Hochstamme von ortstypischen Obstbaumen zu verwenden.
- Die Flache ist mit einer krauterreichen Wiesenmischung anzusaen und 2x im

Jahr zu mahen. Die Mahd in den ersten 2 Jahren nach Anlage kann sich nach

Bedarf auf 3 Mahdgange erhohen.

Offentliche Griinflaiche als gemischte Baum- und Strauchhecke entlang der
stidostlichen Geltungsbereichsgrenze. Zur Bepflanzung sind ausschlie3lich ein-
heimische oder ortstypische standortgerechte Gehdélze gemal Artenliste Pkt. 7
zu verwenden. Auf Dingung und Mulchen ist zu verzichten.

StraRenbegleitgriin

AuRer dem bestehenden Grinstreifen entlang der KreisstralRe (Baumgrabeﬁ“’mit
Alleebaumen) sind die ausgewiesenen Grinflachen im StraBenrandbereich als
befahrbarer Schotterrasen auszufihren

.Kastanienplatz” nordlich der Obstwiese als wassergebundene Flache
K Gruppenpflanzung von RoRkastanie (Aesculus hippocastanum), Solitarhoch-
stamm, StU 30-35 cm, auszufiihren.

Offentliche Freiflache (Besucherstellplatze, Griinflache) stidlich der Obstwiese.
Pflanzung von Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hochstamm, StU 25-30 cm,

Geholzpflanzung
. Zu erhaltende Baume (Alleebdume entlang der Kreisstral3e LL16)

' Zu pflanzende Baume, Standort festgelegt

die Zielvorsteliung der Planung bewahrt bleibt.

* Baum- und Strauchhecke

Soweit zwischen unterirdischen Kabeltrassen und den Baumen der Normabstand
nicht eingehalten werden kann, sind die Kabel in einem Schutzrchr zu verlegen.

. Zu pflanzende Baume, vom Pflanzstandort kann abgewichen werden, solange

Artenliste Baume: Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Linde Tilia cordata
Esche Fraxinus excelsior
Wildkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelbeere Sorbus aucuparia

Straucher: Hasel Coryllus avellana

Hartriegel Cornus sanguinea
Feldahorn Acer campestre
WeilRdorn Crataegus monogyna
Hundsrose Rosa canina
Flieder Syringa vulgari
Hainbuche Carpinus betulus
Schneeball Viburnum lantana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Liguster Ligustrum vulgare

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

15 MaRangaben in Metern
z.B. 16 m

Sichtdreiecke (mit Angabe der Schenkellange in Metern) an der Kreisstral3e
e _LL16 sind von jeglicher Bebauung, Lagerung und Bepflanzung von mehr als
0.8m Hohe Gber der StralRenoberkante freizuhalten.

Ausgenommen hiervon sind hochstammige Einzelbdume mit Kronenansatz
nicht unter 2,560m. ’

B. HINWEISE

LI

///A‘ vorhandene Haupt- und Nebengebaude (aulerhalb Geltungsbereich)

vorhandene Grundstliicksgrenzen

|

z.B. 1296  Flurstlicksnummer

\W vorgeschlagener Standort fir Wertstoffsammelstelle

immissionsschutz
Es wird empfohlen Kinderzimmer und Schiafzimmer auf der kreisstrafsenabge-
wandten Seite der Gebaude anzuordnen.

Bauodkologie

Fir alle Bauteile sollen dkologisch unbedenkliche und recyclebare Baustoffe
verwendet werden, soweit solche hierfir technisch und wirtschaftlich vertret-
bar zur Verfigung stehen.

Es soll eine umweltfreundliche Heizanlage angestrebt werden. Das Einbeziehen
alternativer Energiequellen fir die Gebaudeversorgung soll geprift werden.

Versorgung/ Entsorgung

Die Belieferung des Neubaugebietes mit elektrischer Energie ist aus dem Netz
der Lech-Elektrizitatswerke AG, Augsburg, gesichert. Fir séamtliche Neubauten
erfolgt der Anschluf? mittels Erdkabel. Ferner ist zur Durchfiihrung von Schalt-
maRnahmen im kiinftigen Kabelnetz die Aufstellung von Verteilerschranken -
deren Standortfestsetzung in Verbindung mit der Projektierung erfolgt - vorge-
sehen. In betroffenen Baugrundstliicken werden Schranke - unter Aussparung
von Sichtdreiecksbereichen - so plaziert, daR die StralBenbegrenzungslinie nicht
Gberschritten wird.

Bei der Planung und Ausfiihrung 6ffentlicher und privater Verkehrsflachen sind
die zeichnerischen Darstellungen, im Anhang zur Begriindung, zu beachten.

Schemaschnitt zur Hohenentwicklung der Hauptgebaude in Quartier A

Schieppgaube

Ny

;QQU - -030 SwaBennveau

’#"é}.}:’.\l@i& = VA ‘;”;‘!’{; 3 q;,:‘;:iﬁ-:qi ISRV ';g;.,v}sq
Sty Sl Lot
{‘(lw Ay 2 A LICTE SR NSl ( }:?f.ﬁ'.‘?
It e
RS ALy S B

atitse

i,

177
Y
i &
k"‘
y\
N
oy
()
L]
\,L [

1679/14 +

S

+
, 1679/17

Y

1679 +

1679/18 «

NN
NN

AN

B S .

SN / Rt N

SN NN Mo <>
S N e S G S35

C.VERFAHRENSVERMERKE:

. . . G 9 Sep. 96

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ...7.. TR S siabin e s die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungs-

beschlul3 wurde am‘,’(("}}‘;“‘ ortsliblich bekanntgemacht.
2. Die Birgerbeteiligung gemal 8§ 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Darlegung und Anh@rqqgﬁfﬁg@den Entwurf des Bebauuncgsplans in der
Fassung vom i‘*’“" hat in der Zeit vom "([J'”“a,

bis ..Z.i...j?..._,fbgmz...Q@Stattgefunden. '
anN twm Q7
3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ;‘...‘~.'...d';.‘=.13.€...$.72£
wurde mit der Begrijndpng gemall 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

%8;\,»3 ... bis . &.0..5:n.. 7. ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
) I ’3@%.«; wurden die Trager offentlicher Belange gemaf § 4

R0 ST O anzicher 6 | &
BauGB in der Zeit vom Do By G6 bis ﬁ/f‘;u,‘%{n beteiligt.

5. Die éGemei_ndegpenklingen hat mit Beschlul? des Gemeinderats vom
LU UKL 2. den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB in der
Fassung vom 23,5~93 .... als Satzung beschlossen.

-

2 7. Nov. 87

6. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom ..o.........ccoll. .
(’/’0”""0 gemal &8 11 Abs. 3 BauGB erklart, dal? Rechtsverstole
nicht geltend gemacht werden.

&
7. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am .........c.cocevvenene.
gemal &8 12 2. Halbsatz BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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Denklingen, QEMereeeereemesereseins e, L’ ....................
( 1. Blirgermeister)




