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BegrifRung, Arbeitsziele, Tagesordnung

Herr Burgermeister Braunegger heildt die Teilnehmenden im Hotel Weitblick in Marktoberdorf
willkommen und Ubergibt das Wort an die Stadtplanerin Frau Kneucker vom Planungsverband
Minchen (PV). Frau Kneucker begruf3t die Teilnehmenden, stellt die Tagesordnung und das
Bearbeitungsteam vor und verweist auf das Ergebnisprotokoll zur Veranstaltung, welches vom
PV erstellt wird.

Arbeitsziel der zweiten Klausurtagung ist zum einen, dariber zu entscheiden, welche
landschaftsplanerischen Ziele in den Vorentwurf des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan Ubernommen werden sollen. Zum anderen soll Uber das angestrebte
Wachstum der Gemeinde Denklingen beraten werden, um den daraus resultierenden
Flachenverbrauch zu ermitteln. Zudem soll geklart werden, an welchen Standorten die weitere
Siedlungsentwicklung Denklingens stattfinden soll. Dartuiber hinaus sollen weitere Fragen
beziglich der innerértlichen Entwicklung der Gemeinde beantwortet werden.

Im né&chsten Schritt wird der Vorentwurf des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan ausgearbeitet und die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und der
Behdrden sowie Trager offentlicher Belange durchgefiihrt. Die Winsche, Anregungen und
Vorstellungen des Gemeinderates sind hierfir eine bedeutende Grundlage und flieRen direkt in
den Vorentwurf des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan als Darstellung
neuer Siedlungsflachen und landschaftsplanerischer Ziele ein.
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Ergebnisprotokoll Klausurtagung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans

01.04.2022

Tagesordnung - Samstag, 12. Marz 2021

08:30 PV & Bgm. BegriufRung, Tagesordnung, Arbeitsziele
PV Fortschreibung LEP
Uberblick
Alle Diskussion
9:00 PV Landschaftsplan - Uberblick, Ziele
Alle Diskussion und Bewertung der Ziele
10:30 Kaffeepause
10:45 PV Baurechtserhebung
11:30 Alle Diskussion Wachstum
12:00 Mittagspause
13:00 PV Vorstellen der Standortanlaysen Denklingen
13:45 Alle Diskussion und Bewertung der Standorte
14:30 Kaffeepause
14:45 PV Vorstellen der Standortanlaysen Epfach und Dienhau-
sen
15:05 Alle Diskussion und Bewertung der Standorte
15:35 PV Innenentwicklung
16:30 Schluss

Die einfihrende PowerPoint-Présentation des PV befindet sich im Anhang.
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Fortschreibung des Landesentwicklungsprogramms (LEP)

Frau Kneucker stellt zunéchst die relevanten Inhalte der LEP Fortschreibung vor (steigende
Anforderungen bei der Inanspruchnahme von Aul3enbereichsflachen, Wegfall der Ausnahmen
von Anbindegebot) und erlautert den Teilnehmenden, welche Steuerungsmdoglichkeiten die
Gemeinde im Hinblick auf bestimmte Ziele hat. Sowohl im LEP als auch im Regionalplan (RP)
wird zwischen Zielen und Grundsétzen unterschieden. Die kommunale Planung muss den Zie-
len der Ubergeordneten Planungen entsprechen. Im Gegensatz zu den Grundsatzen besteht bei
den Zielen kein Abwagungsspielraum fir die Gemeinden. Die Abwé&gung wurde bereits auf re-
gionaler Ebene vorgenommen.

Mit der LEP Fortschreibung haben die Regionalen Planungsverbénde kiinftig die Moglichkeit,
Vorranggebiete (Ziele) fur die Landwirtschaft oder den Klimaschutz auszuweisen. Im Land-
schaftsplan kdnnte die Gemeinde bereits solche Flachen darstellen und somit im Gegenstrom-
prinzip Einfluss auf die Regionalplanung nehmen. Von der Gemeinde wurde nach der Schérfe
der Angrenzung solcher Flachen gefragt. Die Darstellung im Flachennutzungs-
plan/Landschaftsplan kdnnte sich an den Plandarstellungen des Regionalplans orientieren. Eine
parzellenscharfe Abgrenzung wird nicht als zielfihrend erachtet. Dabei ist zu berlcksichtigen,
dass die Inhalte des Landschaftsplanes nur fir Behérden verbindlich sind, jedoch nicht fur die
Eigentimer.
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Landschaftsplan (LP)

Frau Kneucker stellt die Ergebnisse der Bestandsaufnahme des Landschaftsplanes einschliel3-
lich der Themenkarten vor. AnschlieRend bewerten die Gemeinderatsmitglieder die vorgeschla-
genen, landschaftsplanerischen Ziele, welche in die Planzeichnung Glbernommen werden sol-
len, hinsichtlich ihrer personlichen Relevanz.

Land- und Forstwirtschaft

Einstimmig spricht sich der Gemeinderat fur die Darstellung von Vorrangflachen fur eine nach-
haltige Landwirtschaft im Landschaftsplan aus. AuRerdem sollen landwirtschaftliche Flachen mit
besonderer dkologischer Bedeutung dargestellt werden, die sich fir Grinlandnutzung oder als
potenzielle Ausgleichsflachen eignen.

Es wird die Frage aufgeworfen, ob auch die Darstellung von Vorrangflachen fur die Forstwirt-
schaft denkbar wére: Im Landschaftsplan ist dies als Ziel der Gemeinde durchaus mdglich, im
Regionalplan sind Vorrangflachen fur die Forstwirtschaft derzeit jedoch nicht vorgesehen.

Die Mehrheit der Gemeinderatsmitglieder stimmt dafir, Waldbereiche darzustellen, die vor-
dringlich umzubauen sind (Monokulturen zu Mischwald).

Bezuglich der Aufwertung von Waldrandstrukturen kann aus der Bewertung des Gemeinderats
keine eindeutige Tendenz abgeleitet werden.

Thema Klima
Der Ausweisung von Vorranggebieten fir den Klimaschutz im Bereich von Waldern und Grin-
land stehen die Gemeinderate mit grof3er Mehrheit positiv gegentber.
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Die Darstellung von Flachen fur erneuerbare Energien im Landschaftsplan wird in der Bewer-
tung zunachst mit deutlicher Mehrheit abgelehnt. In der Diskussion stellt sich jedoch heraus,
dass die bereits erarbeiteten Konzepte in den Landschaftsplan einfliel3en, jedoch keine zusatz-
lichen Flachen dargestellt werden sollen.

Das Potenzial an Freiflachenphotovoltaikanlagen wurde bereits mit der Standortuntersuchung
von 2020 untersucht. Dartiber hinaus sollen keine weiteren Flachen fur Freiflachenphotovoltaik-
anlagen im LP ausgewiesen werden.

Die Gemeinde Denklingen hat bereits eine Konzentrationszone fir Windkraft im Gemeindege-
biet festgelegt. Auch hier sind keine zusétzlichen Flachen fur Windkraftanlagen gewiinscht.

Der Gemeinderat ist der Ansicht, dass der derzeitige Energie-Mix und die dargestellten bzw.
ermittelten Flachenpotenziale ausreichend sind.

Die Mitarbeiter der Gemeindeverwaltung verweisen auf den Aufwand bei der Bearbeitung der
Flachennutzungsplandnderung mit jeder geplanten Freiflachen-PV-Anlage. Eine vorab Darstel-
lung von Sonstigen Sondergebieten fir Photovoltaik wird der Gemeinde jedoch nicht empfoh-
len. Es besteht die Gefahr, dass die Anderung des Flachennutzungsplans sich negativ auf die
Privilegierung einzelner Landwirte auswirkt, da die Flachen gemafd FNP nicht mehr als landwirt-
schaftliche Flachen zur Verfugung stehen. Der FNP ist zwar, nicht fir den Eigentimer verbind-
lich, jedoch fir die Behtrden. AuRerdem wird befiirchtet, dass ein Interessenskonflikt zwischen
Investoren und den Pé&chtern entsteht, sollten die Flachen bereits als SO flr Photovoltaik dar-
gestellt werden.

Thema Natur:
Von den Gemeinderaten wird deutlich beflrwortet, die Grenzen der Siedlungsentwicklung, Orts-
randeingriinungen als Ubergang zur freien Landschaft und geplante (Feld-) Geholze in die
Planzeichnung des Vorentwurfs aufzunehmen.
Beziglich der Aufnahme von Biotopverbundachsen (z.B. entlang des Lechs, des Bahndamms
oder der Hangkanten) ist etwa die Halfte des Gemeinderats unentschlossen, die andere Halfte
dafir.
Weitere Punkte, die angesprochen wurden:

- Wiesenbruter bertcksichtigen

- Steilhdnge der Hangkarten der Natur Uberlassen

- Suchraume fur Ausgleichsflachen

- Entlandungsmalinahmen am Dienhauser W eiher

Grine Mobilitat

Die Darstellung der Bahntrasse als Gruner Mobilitatskorridor wird zunéchst klar abgelehnt und
anschlieBend rege diskutiert. Der Gemeinderat steht der Bahntrasse eher kritisch gegentber
und wunscht sich fur die Zukunft die Entwicklung eines Radweges. Schlief3lich einigt man sich
jedoch darauf, fur die Bahntrasse dennoch den griinen Mobilitatskorridor als Ziel im Flachen-
nutzungsplan darzustellen.

Die Weiterentwicklung der Ful3-/und Radwegeverbindungen in der Gemeinde ist generell ein
wichtiges Thema fur den Gemeinderat.
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Sonstiges:
Es wurde die Frage gestellt: Wer setzt die Ziele um?

Da der LP nur behérdenverbindlich ist, kbnnen die Grundstiickeigentiimer zur Umsetzung der
Ziele nicht verpflichtet werden. Die Darstellung der Ziele ist jedoch hilfreich, um Vorhaben, die
diesen widersprechen zu verhindern und wenn sich Chancen fir die Umsetzung der Ziele erge-
ben, diese entsprechend zu nutzen, z.B. bei der Suche nach Ausgleichflachen.

Die Verwaltung berichtet, dass die Ziele ,Ausweisung von geschutzten Landschaftsbestandtei-
len“ des derzeit giltigen LP seitens der Unteren Naturschutzbehdrde nicht umgesetzt wurden.

Der LP soll in den Flachennutzungsplan integriert werden.
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Baurechtserhebung - Wachstum

Als néchster Tagesordnungspunkt stellt Frau Pfannmdller die Baurechtserhebung vor.

Insgesamt wurde ein Flachenpotenzial von 20,1 ha im Gemeindegebiet ermittelt.

Bei 83 % (16,6 ha) handelt es sich um Flachen mit Baurecht nach § 30 oder § 34 BauGB und
bei 17 % (3,5 ha) um Flachen, welche im FNP als Siedlungsflache dargestellt, aber noch nicht
entwickelt sind, also noch kein Baurecht aufweisen.

Das meiste Flachenpotenzial befindet sich im Hauptort Denklingen. Im Bereich des Betriebs
Hirschvogel findet sich ebenfalls ein grol3es Flachenpotenzial. Allerdings handelt es um indust-
rielle Flachen.

0212020
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Gemeinde Denklingen- unbebautes Flachenpotenzial nach
Baurecht in gm

02/2022
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; milim =
Denklingen Epfach Dienhausen Hirschvogel
® Baulticke innerhalb 830 BauGB 46.823 3.806 1.004 56.540
u Bauluicke innerhalb 834 BauGB 47.506 6.839 3.115
® FNP -Potenzial 31.406 3.812

Ob das ermittelte Flachenpotenzial fur die wachsende Bevdlkerung ausreicht, hangt von ver-
schiedenen Faktoren ab: Zum einen spielt die Baudichte eine Rolle. Zum anderen spielt das
Bevolkerungswachstum der Gemeinde eine Rolle.

Unter Annahme einer ortsuiblichen Bauweise mit einer GFZ von 0,4 kdénnte bezogen auf das
Flachenpotenzial im Siedlungsbestand (mit Baurecht) Wohnraum fiir 446 Personen geschaffen
werden. Bei einer GFZ von 0,6 waren sogar 672 Personen moglich. Zusammen mit den Ent-
wicklungsflachen aus dem Flachennutzungsplan kdnnte Wohnraum fir 667 bis 1004 Einwohner
geschaffen werden.

In Bezug auf das Bevélkerungswachstum fiir den Planungshorizont des Flachennutzungsplans
einigt sich der Gemeinderat auf ein jahrliches Wachstum von 1 %, da das bisherige Wachstum
als zu hoch eingeschéatzt wird. Dies entspricht einem mafigen, organischen Wachstum, wie
auch in der Online-Befragung gewiinscht.

Kapazitatsprobleme in Bezug auf die Infrastruktureinrichtungen (Wasser- und Abwasserversor-
gung, Kinderbetreuung, Schule, Friedhof etc.) sind nicht zu erwarten.

Bei der Ausweisung neuer Bauflachen muss eine geordnete stadtebauliche Entwicklung er-
kennbar sein. Die GroRe der ausgewiesenen Flachen muss mit dem angestrebten Bevolke-
rungswachstum bezogen auf den Planungshorizont des Flachennutzungsplans (15 - 20 Jahre)
korrelieren.

Eine unverhaltnisméafig grolle Ausweisung von Flachen tber den prognostizierten Bedarf hin-
aus, um Probleme bei der Verfugbarkeit von Bauflachen zu umgehen, ist schwer begrindbar,
insbesondere da Denklingen gem. der Fortschreibung des LEP dem dinn besiedelten landli-
chen Raum zugeordnet ist.

Die Verfugbarkeit geeigneter Bauflachen ist vor Darstellung im Flachennutzungsplan zu prifen.
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Standorte

Als nachstes stellt Frau Kneucker die jeweiligen Potenzialflachen fur eine mégliche Siedlungs-
erweiterung Denklingens vor. Im Anschluss daran sind die Gemeinderatsmitglieder aufgefordert
die einzelnen Standorte zu bewerten.
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Denklingen — Zwischen Leederer
Stral3e und Bahnlinie

Neubaugebiet .An der Obstwiese”

9,5 ha Wohnen / 490 — 730 EW

Ziele der Raumordnung . Nutzung
* Anbindegebot erflllt * Sddlich grenzt bereits bestehende Wohnbebauung an.
* Innen vor Auf3en ! * Am Standort sind teilweise Beeintréchtigungen durch
: Geruch und La&rm aufgrund der angrenzenden
Schutzgebiete
. 9 Landwirtschaftmaglich.

* L Rerhalb Schutzgebiet
age aubernalb von schutzgebieten * Beeintrachtigungen durch die Bahnlinie (L&rm,

Erschitterungen)
Verkehrund ErschlieBung * Aufgrund zunehmender Entfernung zum Ortskern (800-

* Befindet sich auRerhalb der Ortsdurchfahrt

* Keine ErschlieBungspotenziale aus angrenzendem Baugebiet

vorhanden
Unbeschrankter Bahniibergang nordéstlich
Radwegausbau fehlt

GPNV Haltestelle fuRl&ufig erreichbar (< 400m)

. Siedlung
L]

Glnstige ebene Lage am Ortsrand
Ortsbildvertraglich

Kompakte klimagerechte Ortsentwicklung:
flachenschonende, dichte Bebauung

(Reihen-, Mehrfamilien-, Doppelh&user méglich)
flachensparende ErschlieRung

Vorschreiben ven Energiestandards

Vorschreiben von Regenwassernutzung fur
Brauchwasser (Garten, Toilette)

* Nahwirmeversorgung des gesamten Gebiets mit

regenerativen Energien / Kraft-Warme-Kopplung /Heizzentralen fur

mehrere Hauseinheiten
* Optimierung der Dachflachen fiir den Einsatz solarer
Energiegewinnung (PV oder Solar)

Schaffung einer neuen FuRwegverbindung erforderlich

Keine Beeintrachtigung von Bau- und Bodendenkmadlern

1200 m) mittlere Erreichbarkeitvon sozialen
Infrastruktureinrichtungen

Natur und Landschaft
* Keine Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes
* Kein wassersensibler Bereich
* Keine Hang- oder Kuppenlage
* Landwirtschaftliche Fl&chen mit glinstigen
Erzeugungsbedingungen
* Konflikt mit Wiesenbrutern méglich

Empfehlung:

Als Fldche im AuRenbereich eignet sich der Standort flr eine
Siedlungserweiterung bei gleichzeitiger Arbeitsplatzentwicklung
und Innenentwicklung in Denklingen.

* Weniger Nutzung des MIV aufgrund Ausbau des
Wegesystems zu allen éffentlichen Einrichtungen und OPNV

* ->Konzept zur Mobilitdt im Landlichen Raum

PV Planungsverband AufRRerer Wirtschaftsraum Miinchen
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. J

' Denklingen — Zwischen Leederer
StraBe und Bahnlinie

9,5 ha Wohnen / 490 — 730 EW
Teils/Tells

Die Flache wird geteilt bewertet. Die Ablehnung wird Uberwiegend darin begriindet, dass die
Flache zu sehr in Richtung Leeder orientiert ist. Es wird befirchtet, dass sich die neuen Ein-
wohner mehr nach Leeder als nach Denklingen orientieren und schwerer ins Gemeindeleben
integrieren. Positiv wird angemerkt, dass sich hier eine klimagerechte Mustersiedlung realisie-
ren lieRe. Allerdings wird eine Siedlungsentwicklung auf beiden Seiten der Leederer Stral3e
gegenuber einer einseitigen, bandartigen Siedlungsentwicklung bevorzugt.

Die Flachenverfugbarkeit ist derzeit noch nicht geklart.
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Denklingen - Zwischen Leederer
Stralde und Nelkenstrale

Landschaftsbild Hangkante

Ziele der Raumordnung . Nutzung
* Anbindegebot erflllt * Sudlich grenzt bereits bestehende Wohnbebauung an.
* Innen vor Auf3en ! * Am Standort sind teilweise Beeintrachtigungendurch
: Geruch und Lérm aufgrund der angrenzenden
Schutzgebiete
. 9 Landwirtschaftméglich.

* L Rerhalb Sch bist
age auRerhalb von Schutzgebisten * Aufgrund zunehmender Entfernung zum Ortskern (800 m)

mittlere Erreichbarkeit von sozialen
Verkehrund ErschlieBung Infrastruktureinrichtungen
* Befindet sich auRerhalb der Ortsdurchfahrt

Erschlieungspotenzial aus angrenzendem Baugebiet vorhanden
Radwegausbau Nelkenstrafiel
Schaffung einer neuen FuRwegverbindung erforderlich Natur.und Land.scl;laft. i
BPNV Haltestelle fuilzufig erreichbar (< 400m) . Mltjtlere Beemtrac_htlgung r,l_es Landschaftsbildes

* Kein wassersensibler Bereich

* Hang- oder Kuppenlage freihalten

* Beeintrdchtigung durch Hang- und Schichtwasser méglich
Siedlung * Nichtbis an den HangfuR bauen, Korridor fir Griin und
* Glnstige ebene Lage am Ortsrand Mobilitat frei halten
* Ortsbildvertraglich
* Keine Beeintrdchtigung ven Bau- und Bedendenkmélern
* Kompakte klimagerechte Ortsentwicklung:
* fldchenschonende, dichte Bebauung

(Reihen-, Mehrfamilien-, Doppelhduser méglich)

* flichensparende Erschlieung Empfehlung:

* Vorschreiben von Energiestandards

* \Vorschreiben von Regenwassernutzung fiir Als Flache im Aufenbereich eignet sich der Standort grundsétzlich
Brauchwasser (Garten, Toilette) fir eine Siedlungserweiterung bei gleichzeitiger Arbeitsplatz-

* Nahwirmeversorgung des gesamten Gebiets mit entwicklung in Denklingen, im Vergleich zu Standort 01 etwas
regenerativen Energien / Kraft-Warme-Kopplung /Heizzentralen geringeres  Entwicklungspotenzial  aufgrund  landschaftlicher
fiir mehrere Hauseinheiten Restriktionen

* Optimierung der Dachflachen fiir den Einsatz solarer
Energiegewinnung (PV oder Solar) * Weniger Nutzung des MIV aufgrund Ausbau des

Wegesystems zu allen éffentlichen Einrichtungen und OPNV
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Die Flache wird uberwiegend ablehnend bzw. unentschieden bewertet. Die Ablehnung wird
Uberwiegend darin begriindet, dass die Ortsentwicklung hier als abgeschlossen betrachtet wird
und die Flache zu sehr in Richtung Leeder orientiert ist. Es wird beflrchtet, dass sich die neuen
Einwohner mehr nach Leeder als nach Denklingen orientieren und schwerer ins Gemeindel e-
ben integrieren. Positiv wird angemerkt, dass sich hier eine klimagerechte Mustersiedlung reali-
sieren lieBe. Allerdings wird eine Siedlungsentwicklung auf beiden Seiten der Leederer Stral3e
gegenuber einer einseitigen, bandartigen Siedlungsentwicklung bevorzugt.

Die Flachenverflgbarkeit ist derzeit noch nicht geklart.
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Standortbeschreibung:

Hang- und Kuppenlage Hinterberg/ Vogelherd freihalten von Bebauung! % \§
J

f/ |
Keine zusétzliche Entwicklung 1/ |

Bebauung im Bereich innerdrilicher Freiflichen unterhalb Vogelherd
vermeiden -> Hauptgriinzug im bebauten Bereich

Ricknahme FNP Potenzial stidlich Alpenstra3e Uiberpriifen!

-> tangiert Hauptgriinzug im bebauten Bereich

Die Hangkante zum Vogelherd sowie die Kuppenlage Hinterberg sollen entsprechend der Vor-
gaben der Landes- und Regionalplanung von Bebauung frei gehalten werden. Der Gemeinderat

schlief3t sich dieser Einschatzung an.

Zudem sollen die noch vorhandenen innerértlichen Grinflachen unterhalb des Vogelherds von
Bebauung frei gehalten werden, da es sich um den Hauptgrinzug des Ortskerns handelt. Die
Bebauung, welche mittlerweile in die Grinflache vorgerickt ist, wird im Flachennutzungsplan

als Wohnbauflache dargestellt.

Der PV schlagt vor, die Potenzialflache (Dk 04) im Zuge der Flachennutzungsplan-

Neuaufstellung zurtickzunehmen und auf eine Darstellung als W ohnbauflache zu verzichten, da
es sich auch hier um eine Kuppenlage handelt und die Frischluftzufuhr von Westen gewahrleis-

tet werden sollte.

Seitens des Gemeinderats werden keine Einwéande dagegen erhoben.
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Ergebnisprotokoll Klausurtagung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans

01.04.2022

Bachweg und Buchweg

Baustelle (2) BVZ
Griines Zentrum Denklingen

2,0 ha Gewerbe + 6,6 ha Wohnen / 340 - 510 EW

Ziele der Raumordnung

* Anbindegebot erflllt
* Innen vor Auften !
* Bandartige Entwicklung vermeiden!

. Schutzgebiste

* Lage aufierhalb von Schutzgebieten

Verkehrund ErschlieBung

* ErschlieRungspotenzial éstlich LL17 aus angrenzenden Baugebieten

gegeben
* Radwegausbau Kreisstrafie erforderlich
* FuBwegverbindungen ausbauen
* OPNV Haltestelle fuRldufig erreichbar (< 400m)

. Siedlung
.

Glnstige ebene gewerblich geprégte Ortsrand-Lage
Ortsbildvertraglichkeit beachten (Kirche)

Keine Beeintréchtigung von Bau- und Bodendenkmaélern

Ort der kurzen Wege Wohnen Arbeit Versorgen Sport Schule KITA
Abbau von Zersiedelungstendenzen

Synergieeffekte Sanierungsgebiet

Kompakte klimagerechte Ortsentwicklung

Denklingen — Sud, Gebiet zwischen

Int Eschie

Nutzung
* teilweise Beeintrdchtigungen durch Geruch und Larm
aufgrund der angrenzenden Landwirtschaft méglich
* Larmimmissionen Sportanlagen
* Larmimmissionen BVZ
* Kleinteilige Gewerbenutzung bzw. emissionsarmes
Wohnenund Arbeitenprifen

Natur und Landschaft
* Keine Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes
* Gliederung und Vernetzung durch Griinziige beachten!
* Sichtbezlige sichern
* Kein wassersensibler Bereich
* Keine Hang- oder Kuppenlage

Empfehlung:

Fldchen im Eschle in integrierter Ortsrandlage geeignet fiir die
Weiterentwicklung eines kompakten Siedlungsgefliges am
Hauptort mit vielfdltigen Nutzungen! BVZ als grilnes Zentrum
Denklingens

Eignung iiber das bestehende FNP Potenzial hinaus:

2,0 ha Gewerbliches Entwicklungspotenzial
6,6 ha Wohnbaupotenzial

*  Stadtebaulicher Rahmenplan empfehlenswert!

-> Siedlung - Mobilitat — Freiraum/ Griinziige
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Ergebnisprotokoll Klausurtagung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans 01.04.2022

2,0 ha Gewerbe + 6,6 ha Wohnen / 340 - 510 EW ]

¥ > 7 ¥ ?
= i) &

Eine Siedlungsentwicklung im Talraum, im Anschluss an den Ortskern und das BVZ, wird vom
Gemeinderat grundsatzlich begru3t. Auch hier ist eine klimagerechte Mustersiedlung vorstell-
bar. Als Gegenargumente werden eine evtl. Erweiterung des BVZ sowie zu viele Eigentimer
und daraus resultierend Probleme beim Grunderwerb angefiihrt. Zudem muss die Situation hin-
sichtlich des Schallschutzes gepriift werden. Anderseits liegt Flache zentral zum Ortskern. Um
die Frischluftzufuhr zu sichern, soll nicht bis zur Hangkante im Osten gebaut werden.

Die Flachenverfugbarkeit muss noch abgeklart werden.

Das Wasserschutzgebiet am Bachweg wird kinftig aufgehoben, da der Brunnen stillgelegt wird.
Daher soll diese Flache als Siedlungserweiterungsflache in Betracht gezogen werden.
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Ergebnisprotokoll Klausurtagung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans

01.04.2022

9,9 ha

Gewerbe
- Kleingérten

Gewerbe

Ziele der Raumordnung

Innen vor Auften !
Bandartige Entwicklungsansétze vermeiden!

. Schutzgebiete

Lage aufkerhalb von Schutzgebieten

Verkehrund ErschlieBung

. sie
L]
.

Befindet sich innerhalb der Ortsdurchfahrt

ErschlieRungspotenzial aus angrenzendem Baugebiet vorhanden
Radwegausbau

FuRwegverbindungen vorhanden

OPNV Haltestelle fuRl&ufig erreichbar (< 400m)

Unbeschrankter Bahnubergang stidwestlich

Verkehrssicherheit aufgrund zunehmender Einpendlerzahlen an der
B17 prioritéar!

dlung
Glnstige ebene Lage innerhalb des Hauptortes
Ortsbildvertréaglichkeit ndrdlich LL17 nicht gegeben - Ndhe zum
Bodendenkmal!
Sonst keine Beeintréchtigung von Bau- und Bodendenkmélern
Integration &ffentlicher Nutzungen und Sportanlagen
Ort der kurzen Wege Wohnen Arbeit Versorgen Sport Schule KITA
Kompakte klimagerechte Ortsentwicklung beachten
Zunéchst bestehende Potenziale ausschépfen

Denklingen - Nord, Gebiet
norddstlich Bahn - Muhlwegfeld

. N:ltzung

Nutzungskonflikte nérdlich LL17 mitWohnnutzungim
Ortskern und angelagerten Wohngebieten entlang der
Bahn

* Sidlich LL17 keine Konflikte zu erwarten

* Gesamtbedarfe prifen

* |Integriertes MVZ (Medizinisches Versorgungszentrum)
und integrierten Vollsortimenter weiter verfolgen

Natur und Landschaft
* Wichtiger Griinzug zwischenIndustriegebiet
Hirschvogel und Gewerbegebieten im Miihlwegfeld!!
Keine weitere Entwicklung nach Nordosten
Abstand zu Feldhecken (Biotope)
Keine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
Kein wassersensibler Bereich
Konflikt mit Wiesenbritern méglich

Empfehlung:

Fléchen siidlich LL17 geeignet fr gewerbliche
Weiterentwicklung unter Beachtung und Vernetzung 6rtlich
bedeutender Grinziige und Ausbau Rad- und
FuRwegverbindungen sowie Versorgungsnutzungen am Hauptort
Eignung Uber das bestehende FNP Potenzial hinaus:

7,5 ha Gewerbegebiet Malfinger Steig
2.4 ha Gewerbegebietserweiterung Egart
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Ergebnisprotokoll Klausurtagung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans 01.04.2022

Die Flache nordwestlich der Kreisstral3e kommt als Siedlungserweiterungsflache nicht in Frage,
da es sich um eine Okokontoflache handelt. Diese ist in der Planzeichnung des Flachennut-
zungsplans zu erganzen.

Die Flachen sudlich der Kreisstra3e werden vom Gemeinderat durchweg positiv fiir eine Ge-
werbeentwicklung eingestuft. Jedoch ist die Flache derzeit nicht verfigbar. Es ist allerdings
durchaus madglich, dass sich dies in absehbarer Zeit andert.
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Ergebnisprotokoll Klausurtagung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans

01.04.2022

StralRe

Epfach — 6stlich der Landsberger

1,9 ha Wohnen / 100 — 150 EW

Ziele der Raumordnung

* Anbindegebot erfiillt
* Innen vor AuRken!

. Schutzgebiete
* Lage auerhalb von Schutzgebieten

Verkehrund ErschlieBung
* Befindet sich innerhalb der Ortsdurchfahrt
* ErschlieRungspotenzial gegeben
* FuRwegverbindungen ausbauen
* OPNV Haltestelle fullaufig erreichbar (< 400m)

Siedlung

* Ebene wohnbaulich geprégte Ortsrand-Lage und zentrale Freiflichen

* Ortsbildvertraglichkeit und Bestandssituation beachten zum
Altort hin

* Ehemaliges Mischbaupotenzial wurde inzwischen zurlickgenommen
zugunsten der Freistellung des Altdorfes

* Mdgliche Beeintrachtigung von Bodendenkmadlern

* Dorfgebietspotenzial stdlich Denklinger StraRRe Uberprifen!!

Muhihalde

Nutzung
* teilweise Beeintrdchtigungen durch Geruchund Larm
aufgrund der angrenzenden Landwirtschaft méglich
* Baukulturelle Konflikte im Altdorf vermeiden
* Abstand zu Bestandsgebduden gewéhrleisten

. Natur und Landschaft
* geringe Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes
* Freistellung Altort innerértliche Griinziige beachten
* Kein wassersensibler Bereich
* Keine Hang- oder Kuppenlage

Empfehlung:

Beide Fldchen grundsétzlich geeignet fur die langfristige
behutsame und bedarfsgerechte Entwicklung in Epfach
allerdings auf Prioritét hin priifen!

Eignung lUber das bestehende FNP Potenzial hinaus:

4.4 ha Wohnbaupotenzial

* Rahmenplan Raiffeisenweg bei Priorisierung dieser
Fldchen zu empfehlen!
Siedlung — Freiraum - Erschliefung
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Ergebnisprotokoll Klausurtagung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans 01.04.2022

{

Epfach - 6stlich der Landsberger
StraBBe

Teils/Teils

Die Siedlungsentwicklung in Epfach ist aufgrund der Topografie und einer Vielzahl an Boden-
denkmalern eingeschrankt.

Eine Bebauung 0stlich der Denklinger Straf3e ist u.a. auf Grund der Verschattung ungunstig.
Die Freiflache 6stlich der Landsberger Stral3e wird vom Gemeinderat durchweg als fur eine
Bebauung geeignet eingeschatzt.

Der PV empfiehlt vorab eine Auseinandersetzung der Thematik ,Freistellung des Altortes”.
Die Flachenverflugbarkeit muss noch abgeklart werden.
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Ergebnisprotokoll Klausurtagung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans

01.04.2022

2,5 ha

Zie
.

Strale

Wohnen /130 - 190 EW

le der Raumordnung

Anbindegebot erflllt
Innen vor AuRen!

. Schutzgebiete

Lage auRierhalb von Schutzgebieten

Verkehrund ErschlieBung

Sie
L]

Befindet sich innerhalb der Ortsdurchfahrt
ErschlieBungspotenzial gegeben
FuRwegverbindungen ausbauen

OPNV Haltestelle fuRlaufig erreichbar (< 400m)

dlung

Ebene wohnbaulich geprégte Ortsrand-Lage und zentrale Freiflachen
Ortsbildvertréglichkeit und Bestandssituation beachten zum
Altort hin

Ehemaliges Mischbaupotenzial wurde inzwischen zurlickgenommen
zugunsten der Freistellungdes Altdorfes

Mégliche Beeintrachtigung von Bodendenkmalern
Dorfgebietspotenzial siidlich Denklinger StralRe Uberpriifen!!

Epfach — westlich der Landsberger

Mahihaide

Nutzung
* teilweise Beeintrdchtigungen durch Geruchund L&rm
aufgrund der angrenzenden Landwirtschaft méglich
* Baukulturelle Konflikte im Altdorf vermeiden
* Abstand zu Bestandsgeb&duden gewéhrleisten

. Natur und Landschaft
* geringe Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes
* Freistellung Altort innerériliche Griinzlige beachten
* Kein wassersensibler Bereich
* Keine Hang- oder Kuppenlage

Empfehlung:

Beide Fldchen grundsatzlich geeignet fir die langfristige
behutsame und bedarfsgerechte Entwicklung in Epfach
allerdings auf Prioritét hin priifen!

Eignung iiber das bestehende FNP Potenzial hinaus:
4,4 ha Wohnbaupotenzial

* Rahmenplan Raiffeisenweg bei Priorisierung dieser
Flachen zu empfehlen!
Siedlung — Freiraum - Erschliefung
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Ergebnisprotokoll Klausurtagung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans 01.04.2022

Epfach — westlich der Landsberger
Stral3e

2,5 ha Wohnen / 130 - 190 EW

Werden die Gbergeordnaten Zielvorgaben dar
Raumaordnung ertdiit, wie 2B, Anbindungsgebot,
i i und

Entwicklung Innen vor AuBen?

Raumordnung

Flgt sich aine Bebauung an diesem Standort gut
in ¢as Ortsbild ain (Sichiteziehungen,
Ortsrandgesiaftung, ...)?

Bastehan keine Einschriinkungen durch 28,
Lail A an

Siedlung

P odar durch
angrenzender Nutzungen?

Veefigl des Standon Gber eine direkie Anbindung
. Full- und Rady chindung 2u
gung! sozialer OPNV, .17

Mobditat

Liegt dor B von 9
:-wmmmdmmwnwlmmdu
Gel

Gohalzstruktiren, . |7 g

Natur und Landschaft

e |
Wardan kene wichtigen Erholungs- und
Freizeittunktionen basintrachligl?

Ex
E Wird aus Ihrer Sicht hierdurch ein Beitrag zu alner
~ 4 klimag Sied

o

000 ¢ © o B
® o

B wenerverolgen? 4

4.""7? P, o N & V'O(

Die Siedlungsentwicklung in Epfach ist aufgrund der Topografie und einer Vielzahl an Boden-
denkmalern eingeschrankt.
Eine Bebauung westlich der Denklinger Stral3e ist u.a. auf Grund der Verschattung ungunstig.

Die Freiflache 6stlich der Landsberger Stra3e wird vom Gemeinderat durchweg als fur eine
Bebauung geeignet eingeschatzt.

Auch hier ist eine klimagerechte Mustersiedlung vorstellbar.
Die Flachenverfugbarkeit muss noch abgeklart werden.
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Ergebnisprotokoll Klausurtagung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans 01.04.2022

Dienhausen Ortslage

Standortbeschreibung

Der landwirtschaftlich gepragte Nebenort D ausen liegt vollstandig im
Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet. n einige Baulicken va. am
nordwestlichen Orsrand. Der FNP ist an die  Geltungsbereiche der
Bebauungsplane anzupassen. Eine zusatzliche Entwicklung wird aufgrund
der strukiurellen Gegebenheiten nicht empfohlen. Die beiden Gberdrtlich
bedeutsamen Grinzlge von S ittal und Weihertal treffen bei

zusammen und beliefern geb ndelt Gber ,die Klafer® den Haupturt mit
Frischluft.

Hier war zu erkennen, dass aus politischen Griinden auch fur Dienhausen in geringen Umfang
Wohnbauflachen ausgewiesen werden sollen, damit bauwilligen Kindern die Mdglichkeit einge-
rdumt wird, am Ort zu bleiben. Zuzug soll in Dienhausen jedoch kein Thema sein.
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Ergebnisprotokoll Klausurtagung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans

01.04.2022

Halde und Hauptstralle

3,7 ha Wohnen / 240 — 360 EW

Ziele der Raumordnung

* Anbindegebot erflllt
* Innen vor Aufen |
* Bandartige Entwicklung vermeiden!

. Schutzgebiete
* Lage auflerhalb von Schutzgebieten

Verkehrund ErschlieBung
* ErschlieBungspotenzial iber den Bachweg gegeben
* Radwegausbau KreisstraRe oder Bachweg erforderlich
* Fulwegverbindungen ausbauen
* OPNV Haltestelle fuRlaufig erreichbar (< 400m)

. Siedlung
-

Gunstige ebene Ortsrand-Lage

Ortsbildvertraglich

Keine Beeintrédchtigung von Bau- und Bodendenkmaélern

Ort der kurzen Wege Wohnen Arbeit Versorgen Sport Schule KITA
Synergieeffekte mit Sanierungsgebiet

Kompakte klimagerechte Ortsentwicklung:

flaéchenschonende, dichte Bebauung (Reihen-, Mehrfamilien-,
Doppelhdusermdglich)

fldchensparende ErschlieRung

Vorschreiben von Energiestandards

Vorschreiben von Regenwassernutzung fir Brauchwasser (Garten,
Toilette)

* Nahwarmeversorgung des gesamten Gebiets mit regenerativen
Energien / Kraft-WWarme-Kopplung /Heizzentralen flr mehrere
Hauseinheiten

Optimierung der Dachfldchen fir den Einsatz solarer
Energiegewinnung (PV oder Solar)

Denklingen — Gebiet zw. Unter der

Nutzung

* Nordlich grenzt Wohn- und Mischbebauung an.

* Aufgrund zunehmender Entfernung zum Ortskern (800 m)
mittlere Erreichbarkeit von sozialen
Infrastruktureinrichtungen

* Teilweise Beeintréchtigungen durch Verkehrslarm der
Kreisstrake

* teilweise Beeintrdchtigungen durch Geruchund L&rm
aufgrund der angrenzenden Landwirtschaftméglich

. Natur und Landschaft

* Keine Beeintréchtigung des Landschaftsbildes
Gliederung und Vernetzung durch Griinziige beachten!
Landwirtschaftliche Fl&chen mit glinstigen Erzeugungsbedingungen
Kein wassersensibler Bereich
Keine Hang- oder Kuppenlage
Beeintréchtigungen durch Hang- und Sichtwasser teilweise méglich

Empfehlung:

Als Fldche im AuRenbereich eignet sich der Standort grundsétzlich
fir eine Siedlungserweiterung bei gleichzeitiger Arbeitsplatz-
entwicklung in Denklingen fiir die Weiterentwicklung eines
kompakten Siedlungsgefiiges am Hauptort.

* Weniger Nutzung des MIV aufgrund Ausbau des Wegesystems
zu allen &ffentlichen Einrichtungen und OPNV
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Ergebnisprotokoll Klausurtagung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans 01.04.2022

Der Standort wird seitens des Gemeinderates ins Gespréach gebracht. Dem PV ist bislang nicht
bekannt gewesen, dass der Brunnen stillgelegt werden soll und das Wasserschutzgebiet damit
seine Grundlage verliert. Die Flache wurde im Nachgang zur Klausur gepruft.

Der Gemeinderat befurwortet eine Siedlungsentwicklung auf den betreffenden Flachen mehr-
heitlich. Es wurde keine unentschiedene und lediglich eine ablehnende Bewertung abgegeben.
Die Flachenverflgbarkeit ist derzeit noch nicht geklart.
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Ergebnisprotokoll Klausurtagung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans 01.04.2022

Denklingen — Gebiet zw.
Alpenstrale und Menhofer Stralie

Landschaftsbild Kuppe!l!

4 A,
. -

2,1 ha Wohnen / 130 — 200 EW

L Vorgerbarg |

Ziele der Raumordnung Nutzung
* Anbindegeboat erfillt * QOstlich grenzt Wohnbebauung an.

* Beeintrachtigungen durch Geruch und Lérm aufgrund des

1
° Innen vor Auften ! stidlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebs

* Bandartige Entwicklung vermeiden!
* Freihaltung von Hang- und Kuppenlagen! * Nutzungskonflikte und Nutzungskonkurrenzen vermeiden!

. Schutzgebiete
* Lage vellsténdig innerhalb des landschaftlichen Verranggebietes

) Natur und Landschaft
VerkehrundErschliefung _ _ . * Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
* Verkehrsbelastung angrenzender Wohngebiete wenig aufnahmeféhige * Erhebliche Fernwirkung aufgrund Kuppenlage!!

Siedlungsstraften . _ * Landwirtschaftiiche Fléichen mit durchschnittlichen
Kein ErschlieRungspotenzial aus angrenzendem Baugebietgegeben Erzeugungsbedingungen

Radwegauspau erforderiich * Keinwassersensibler Bereich
FuRBwegverbindungen ausbauen

GPNV Haltestelle bedingt fuRlaufig erreichbar (> 400 m)

Siedlung
* Keine Beeintrachtigung von Bau- und Bodendenkmalern
* Ort der kurzen Wege Wohnen Arbeit Versorgen Sport Schule KITA

L L - . Empfehlung:
® Zukleinrdumig flr eine kompakte klimagerechte Ortsentwicklung

Es handelt sich um die im Vergleich mit den anderen gepriften
Flachen am wenigsten geeignete Flache und sollte trotz ihrer
Verflgbarkeit auf Grund stddtebaulicher Bewertungen nicht weiter
verfolgt werden, zumal die Gemeinde Uber ausreichend geeignete
stddtebaulich integrierte Flachen verfigt.
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Ergebnisprotokoll Klausurtagung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans 01.04.2022

Dieser Standort wird ebenfalls seitens des Gemeinderates ins Gesprach gebracht, da die Ver-
fugbarkeit der Flache bekannt ist. Die Flache wurde im Nachgang zur Klausur gepruft.

Der Gemeinderat beflrwortet eine Siedlungsentwicklung auf der betreffenden Flache mehrheit-
lich. Es wurden keine unentschiedenen oder ablehnenden Bewertungen abgegeben.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Flache jedoch ungeeignet und sollte nicht weiter ver-
folgt werden.
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Ergebnisprotokoll Klausurtagung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans 01.04.2022

Innenentwicklung

Zum Thema Innenentwicklung entwickelt sich eine rege Diskussion, da zwischen Birkenstrale,
Bahnhofstral3e und Industriestrale gerade 4 Mehrfamilienhauser mit mehr als 50 Wohnungen
errichtet werden. Dieses Bauvorhaben ist zudem der Ausldser fur das aktuelle Burgerbegehren.

Frau Kneucker erlautert die bauplanungsrechtlichen Grundlagen der Innenentwicklung im un-
beplanten Innenbereich nach § 34 BauGB.

Grundsétzlich hat die Gemeinde die Planungshoheit und kann, soweit und sofern ein Planungs-
erfordernis besteht, einen Bebauungsplan aufstellen. Im unbeplanten Innenbereich geht der
Aufstellung eines Bebauungsplans haufig ein Bauantrag voraus, der den Vorstellungen des
Gemeinderates nicht entspricht, jedoch nach 8§ 34 BauGB genehmigungsfahig ist. In der Regel
hat die Gemeinde dann die Mdglichkeit eine Verdnderungssperre zu erlassen.

Von der Regel ausgenommen sind jedoch Sanierungsgebiete, sofern flir Vorhaben im
Sanierungsgebiet eine Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1 BauGB besteht. Dies ist
fur den Grof3teil des unbeplanten Innenbereichs des Hauptortes Denklingen der Fall.

Da die Errichtung der 0.g. 4 Mehrfamilienhauser mittlerweile als stadtebauliche Fehlentwicklung
eingestuft wird, sucht der Gemeinderat nach Moglichkeiten, ein weiteres geplantes Mehrfamili-
enhaus in ahnlicher Dimension zu verhindern.

Folgende Mdglichkeiten werden angesprochen und diskutiert:
- Regelung uber Modifikation der Stellplatzsatzung (Stellplatzschlissel fur Mehrfamilien-
hauser, Ausschluss von Tiefgaragen (TG))
- Uber die Sanierungssatzung
- Begrenzung der Wohneinheiten in einem Bebauungsplan (WohnungsgrofRe kann nicht
festgesetzt werden)

Stellplatzsatzung:

TG konnen in einer Stellplatzsatzung nicht ausgeschlossen werden, da dies stéadtebaulich be-
grundet werden muss. Dies geht nur tber einen Bebauungsplan.

Ein hoherer Stellplatzschlussel fur Mehrfamilienh@user lasst sich ebenfalls nicht plausibel und
rechtlich sicher begrinden und ist somit auch keine Moglichkeit.

Sanierungssatzung:
Bauvorhaben innerhalb des Sanierungsgebietes miissen von der Gemeinde genehmigt werden.
Wenn diese den Zielen der Sanierungssatzung widersprechen, kénnen sie abgelehnt werden.

Stadtebauliche Ziele der Sanierungssatzung im Handlungsfeld Ortsgestaltung und bauliche
Entwicklung:

* Der Ortskern der Gemeinde Denklingen soll in seiner stadtebaulichen Struktur bewahrt, auf-
gewertet und seine Aufenthaltsqualitéat verbessert werden.

* Die dorflichen Strukturen sollen erhalten werden.

* Der Ortskern soll in stadtebaulich vertraglichem Mal3e nachverdichtet werden.

Auf diesem Weg hatte die Gemeinde die bereits im Bau befindlichen/gebauten MFH ablehnen
kdnnen/mussen.

Ob man das nun geplante Vorhaben mit dieser Begrindung noch ablehnen kann, nachdem die
anderen MFH bereits gebaut sind, kann nicht beantwortet werden.

Hilfreich waren ggf. konkrete Werte/Zahlen fir das Ziel einer maf3vollen Nachverdichtung.
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Der PV empfiehlt der Gemeinde in diesem Fall, rechtliche Beratung durch einen Anwalt in An-
spruch zu nehmen. Evtl. macht es Sinn die Sanierungssatzung zu Uberarbeiten und konkretere
Ziele aufzunehmen, um kunftig Gber die Sanierungssatzung eine bessere Handhabe fir ahnli-
che Falle zu haben.

Bebauungsplan:

Im Bebauungsplan kann die bauliche Entwicklung entsprechend der Mdglichkeiten und Gren-
zen des § 9 BauGB umfassend geregelt werden. Die Regelungstiefe geht deutlich tber die
Moglichkeiten der Sanierungs- oder Stellplatzsatzung hinaus.

Es kann nicht nur das Mal3 der Nutzung (Versiegelungsgrad und Anzahl der Wohneinheiten)
sondern auch die Art der Nutzung (z.B. Mischnutzung im Ortskern) festgesetzt werden. Auch
sind Regelungen zu Tiefgaragen und zum Stellplatzschlissel moglich.

Bei Innerortsbebauungsplénen sind viele verschiedene Grundstiickseigentimer mit ggf. sehr
unterschiedlichen Interessen betroffen, so dass die Akzeptanz nicht immer ganz einfach ist.
Eine gute Birgerinformation ist in diesem Fall sehr hilfreich.

Innerortsbebauungsplane bedirfen einer genauen Bestandsaufnahme, welche recht aufwandig
und zeitintensiv sein kann.

Auf Grund der o.g. Aspekte dauern Innerortsbebauungspléne vergleichsweise lange bis sie in
Kraft treten.

Die Planungskosten kdnnen nicht auf die Grundstiickseigentiimer umgelegt werden, sondern
mussen von der Gemeinde getragen werden.

Auf der anderen Seite stellen Innerortsbebauungsplane das beste Planungsinstrument fir eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung dar, da sie passgenau auf das jeweilige Planungserfor-
dernis reagieren kénnen und die bauliche Entwicklung am differenziertesten regeln kénnen.

Schluss

Herr Burgermeister Braunegger bedankt sich bei den Teilnehmenden und bei den Fachplane-
rinnen und beendet die zweite Klausurtagung im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplans.
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Ausblick

Die Gemeinde Denklingen strebt fir die kommenden 15 — 20 Jahre ein jahrliches Wachstum
von ca. 1% an. Das entspricht innerhalb des Planungshorizonts einem Einwohnerzuwachs von
ca. 464 — 634 Einwohnern. Grundsatzlich kénnte der Bevolkerungszuwachs Uber die vorhande-
nen Potenziale abgedeckt werden.

+  Unbebautes Flachenpotenzial entspricht bei +  Unbebautes Flachenpotenzial entspricht bei

angenommener Baudichte GFZ 0,4/0,6 angenommener Baudichte GFZ 0,6
(ortsiibliche Baudichte) der Ansiedlung (flachensparende Baudichte) der
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= Einwohner (2020) Einwohnerentwicklung (2035) w Einwohner {2020) Einwohnerentwicklung (2035)
= Siedlungsbestand m Entwicklungsflichen (FNP)

1 Siedlungsbestand = Einwicklungsflachen (FNP)

Flachenpotenzial vorhanden fur 667 bis 1.004 Einwohner

Gemaly Landesentwicklungsprogramm ist eine Ausweisung neuer Bauflachen nur méglich,
wenn die Aktivierung der vorhandenen Potenziale erfolglos war.

Unabhéngig davon wird eine Ausweisung neuer Bauflachen nur in sehr maf3vollem Umfang
maglich sein.

Der PV empfiehlt gemal der Standortbewertung und der Einstufung des Gemeinderates in ers-
ter Linie Flachen im Umfeld des BVZ bzw. westlich und 6stlich des Bachwegs als neue Wohn-
bauflachen (D04 und DO6) in Erwéagung zu ziehen. Fir eine gewerbliche Entwicklung kommt die
Flache DO5 in Betracht.

Aus politischer Sicht wird auch eine Ausweisung von Wohnbauflachen in den Ortsteilen Epfach
und Dienhausen gewinscht.
Welche Flachen in den Vorentwurf aufgenommen werden sollen, muss noch geklart werden.

Zum Ende des zweiten Quartals 2022 soll ein Vorentwurf des Flachennutzungsplans mit inte-
griertem Landschaftsplan vorliegen. Dieser muss in einer offentlichen Gemeinderatssitzung
gebilligt werden, um anschlieend das friihzeitige Verfahren zu beginnen.
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PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
Kdrperschaft des 6ffentlichen Rechts

Arnulfstraf3e 60, 80335 Munchen

www.pv-muenchen.de

Christine Kneucker, Dipl. Ing., FH Landschaftsarchitektin, Stadtplanerin
c.kneucker@pv-muenchen.de
Tel. +49 (0)89 53 98 02-37

Martina Pfannmiiller, M.Sc. Landschaftsplanung, Okologie und Naturschutz, Stadtplanerin
m.pfannmueller@pv-muenchen.de
Tel. +49 (0)89 53 98 02-15

Anhang/Link

- PowerPoint-Prasentation PV
https://dataspace.m-net.de/public/download-
shares/rX9mjGfulDnNZNkg5SgJ1SYgR2MbgVdE
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