Die Gemeinde DENKLINGEN erlasst aufgrund §§ 1a, 2, 9, 10 und 13 a Baugesetzbuch (BauGB), der 2. MaB der baulichen Nutzung und GrundstiicksgréBen 8.7 Pro 300 gm Bauflache sind jeweils 1 heimischer groBkroniger Laubbaum und 5 Stréucher zu pflanzen . . , . ,
\ . 1710 e . Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Verordnung lber die Ausarbeitung der 2.1 Die zulassige Grundflache darf durch Anlagen geméaB § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer Grund- und dauerhaft zu unterhalten (PflanzgréBen gem. Ziff. 8.9). Bei Ausfall ist nachzupflanzen. - Das "f'edefscmagswasser von den offentlichen Fahr- und Park/Stellflachen ist unter Beachtung des VERFAHRENSVERMERKE
\ 5 > NP2 S ' Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV), der Bayer. Bauordnung fléchenzahl von max. 0,8 tberschritten werden. e Me&kblattes M55 méglicnst dber belebe Bedenzoneir (2. B: Muldenverslckeringr bisiiachi]
NN 8 L NN e T N e : ) ) et o g 8.8 Pflanzlisten Zu versickern. , . . . )
\ : 2806 /& LY W — - ‘ (BayBO) - und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - jeweils in der zum Zeitpunkt des 2.2 Die MindestgréBe fiir die einzelnen Gewerbegrundstiicke wird geméaB § 9 Abs. 1 BauGB mit 1.500 m2 A) Artenliste Baum 1. und 2. Ordnung (groBkronig) - Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeitsblatter M 153 1. Die Gemeinde Denklingen hat am 06.09.2023 die 1. Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten
\ ) \M / B - . ) f Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diese vom Architekturbiiro R. Reiser, Miinchen und Dr. Blasy - Dr. festgesetzt. Acer platanoides ~ Spitz-Ahorn (August 2007) bzw. neu: DW-A102/BWK-A3 und Arbeitsblatt A 138 (Stand April 2005) zu bemessen. Verfahren gem. § 13 a BauGB beschlossen.
\ NS LN o —__— '— e L @verland, Ingenieure GmbH, Landschaftsarchitekt Dipl.Ing. D. Patalong, Eching am Ammersee, gefertigte gcerlpseu%opllatanus II?ierg-Al?Born bDeerSU CWkgil(t:t-F‘]rtti-:é’\eilnd gegebenenfalls noch die ATV-Arbeitsblatter A 117, A 118 und A 166 zu
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S i R =W KT N X ' '--’ ’ - g ‘— 1532%6-;?8Sﬁf&iegaguﬁrgssfgagg 'sn%:gg?magru”Ord”“”gsp'a” Gieierbegeci 3.1 Es wird je nach Planeintrag geméB § 22 BauNVO die offene bzw. die abweichende Bauweise Carpinus betulus Hainbuche - Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), bzw. die Anderung zum 11.09.2008 %Ifdiit?)g?::t%vﬂffrdb;t:oﬁ;:gnrOffeptlg:hkgt gemaB § 12: 1Abz S S AL e L
Teil Siid: Zu Ziff. DA3. Ausgleichsfiéche A 3 mit dem Geltungsbereich C, TI.FLNr. 2469, Gmkg. Denklingen (M. 1 : 2000) %, Ns | P T N S g = - T » ’ festgesetzt. In der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen groBer und kleiner 50 m zuléssig. Juglans regia Walnuss und die entsprechenden aktualisierten Technischen Regeln (TRENGW, TRENOG) dazu, wird . - AINEERING i GGF FassUABIEM 26 Thal 2 iat i datcel vain 27,11 2023
' o - ‘L il ' inger-Sig 1 |\ o AN - - - SATZUNG Die gesetzlichen Grenzabstande der BayBO (Abstandsflachen) fiir Gewerbegebiete sind einzuhalten. Prunus avium Vogelkirsche hingewiesen, = : bis 15.01.2024 stattgefunden.
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N T, S i e = 200 - ‘ \ b N —_——— Hinweis: Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (= Ziffer A), den Festsetzungen durch Planzeichen 3.2 Die Hdhen der G beb werden abweichend von Art. 6 Abs. 7 BayBO mit einer max. Wandhéhe Tilia cordata Winter-Linde - Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage anzuschlieBen. Den berii - ; : . ; ;
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(Frdsen/Egger) im August neu ansden. MD . & % : s ‘ ’ e 5% 7 Hinweis. Fir Fldchddcher werden eine extensive Dachbegrinung und Solarenergiegewinnungsaniagen emprohlen. Taxus baccata Gemeine Eibe sténdigen sowie der Beginn der Arbeiten ist dem Landratsamt Landsberg am Lech mindestens eine

ffentliche Verkehrsflachen im Bedarfsfall: der Ausbau richtet sich nach ErschlieBungser- ) ) ) ) . . 4.3 \éve()icggs¥s()t:er?ﬁjrr1mcggt?’-{he;élli keiten bei der Aushubliberwachung ist das Landrat t Landsb Lech
fordernissen und Grundstiicksteilung; ndhere Regelungen in den Grundsticksvertragen! 5.2 Fiir AuBenwéande und Décher sind gedeckte Farbtone zu verwenden. 8.9 PflanzgréBen s g g g Ist das Landratsamt Lanasberg am Lec

Grelle, leuchtende oder glanzende Oberflachen sind nicht zuléssig.

Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2, sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.
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Anteil Ausgleichsflache fiir Bebauungsplan
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fiir Einzelpandelsgrofiprojekte ausgewiesen werden, wenn sie aer Nahversorgung dienen und eine
Verkaufshidgche von 1.200 gm uberschrerten.

1.3 GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 2und § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, nur ausnahmsweise zuléssig.

Abwasser) flhren.

Hecken sind grundsétzlich dreireihig mit einem Pflanzabstand von 1,5 m zu allen Seiten zu pflanzen, um
eine gewisse Méachtigkeit mit wirksamem Ruickzugsort fiir Wildtiere zu erhalten.

Auf allen Ausgleichsflachen ist standortgerechtes, autochthones Pflanz- und Saatgut zu verwenden.

8.5 Teilflachen der ffentlichen Grinflachen in der Hecke sowie Flachen randlich der StraBen und Wege

rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren
bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

3. Wasserwirtschaftliche Auflagen (Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten)

- Es durfen auf keinen Fall' wassergeféahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders
im Bauzustand zu beachten.

Boden - Mensch, sensible Nutzung z.B. durch Spiel-, Freizeit- und Gartennutzung nicht ausgeschlossen
werden kann, oder bei denen sich eine entsprechend sensible Nutzung im Laufe der Zeit einstellt, ist bei
Spiel-, Freizeitnutzung eine mindestens 0,35 m, bei Nutzgartennutzung eine 0,60 m méchtige Deckschicht
aus unbelastetem Bodenmaterial nachzuweisen, oder eine potentielle Gefahrdung ist durch geeignete
MaBnahmen zur Nutzungseinschrankung zu verhindern.

Dieser Nachweis kann durch eine Oberbodenuntersuchung der in der Bundes-Bodenschutz- und

& N Baum 1. und 2. Ordnung (groBkronig): Hochstamm, 3x verpflanzt mit Ballen zu informieren, ggf. ist das weitere Vorgehen abzustimmen.
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g N\ : G 2521 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt; ebenfalls unzulassig sind Zugénge! stiick oder an offentliche Verkehrs- oder Griinflachen muss ohne Stiitzmauern erfolgen. Boschungen dirfen Baum 3. Ordnung (kleinkronig): Hochstamm, 3x verpflanzt Zulegen. gigeé chweisptlichten bzgl. Verweriungs- un Inhal ;
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o \ r—— AR — NAS Q. N\ et | L 3 iche Griinflachen. Zweckbesti . Gestaltung Orts- und Landschaftsbild Es sind nur Abgrabungen oder Aufschittungen bis zu einer Hohe von 1,25 m zuléssig. Béschungen sind Stammumfang 14 - 16 cm 5. Bei Arbeiten im Bereich eines Bebauungsplanes soliten die wesentlichen Inhalte der o.a. Dokumentation
Y% ) \ igapien £¢ NN offentliche Granflachen, Zweckbestimmung: aestaiu S a , - - : : P - " : 5 : nach Méglichkeit als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen werden : v
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Begriindung zur 1. Anderung Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8 BauGB

1. Planungsanlass

Bei Ansiedlung eines Gewerbebetriebes im noérdlichen Planteil (= Bebauungsplan ,sdlich der
Epfacher Strale®), Parzellen Nr. 5 und 6 besteht die Absicht, den Betrieb nach Siden hinein in
den Planteil Std (= Bebauungsplan ,Egart®) zu erweitern.

Die Bebauungsplédne Gewerbegebiet ,stidlich der Epfacher Stralte“, Fassung vom 12.06.2017
und ,Egart’, Fassung vom 16.09.2020, sind rechtsverbindlich. In diesem Bereich und
zwischen den beiden Planteilen liegen jedoch eine private Eingriinungsflache von 5 m im
Nordteil und 3 m im Sudteil, und dazwischen liegt noch eine 10 m breite Ausgleichsflache in
Ost-West-Richtung. Bei der Parzellierung wurde die zwischenliegende Ausgleichsflache nicht
bericksichtigt.

Aus stadtebaulicher und insbesondere aus wirtschaftlicher Sicht ist eine Anderung der
Bebauungspldne zweckmafig, um die Erweiterungsabsichten durch eine zusammenhéngende
Baugrenze zu erméglichen. Damit wird auch sparsam mit Grund und Boden umgegangen. Um
das festgesetzte Ausgleichskonzept vor Ort nicht zu beeintrachtigen, wird die entfallende
Ausgleichsflache von 1.000 m?im fraglichen Bereich nach Stiden flachengleich verlegt.

Sodann werden die beiden bisher rechtsverbindlichen Bebauungspldne zu einem Gesamtplan
Gewerbegebiet ,Egart — sldlich der Epfacher Stralle” zusammengefasst. Die Festsetzungen
werden zusammengefigt und im Detail geringfligig angepasst, damit diese fur den
Gesamtbebauungsplan widerspruchsfrei sind. Auch aus Sicht der Verwaltungsvereinfachung ist
ein Gesamtplan dem Vorhandensein von zwei Planen vorzuziehen.

Nachfolgend wird eine kurze Begriindung angefiigt, wobei in der Anlage die beiden
urspringlichen Begriindungen einschlieflich der bisherigen schalltechnischen und
geruchstechnischen Gutachten als Anlage beigefligt werden einschlieflich der bereits
vorhandenen Bodengutachten und Umweltberichte.
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Ubersichtskarte Denklingen: Quelle: Bayern Atlas, 09/2023: bereits erfolgte Parzellierungen
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2. Bisherige Einzel-Bebauungsplane
21 Bebauungsplan ,siidlich der Epfacher StraRe*
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2.3 Flacheniibersicht Gesamtbebauungsplan ,Egart — siidlich der Epfacher Strafe*
(= Zusammenfassung Teil Nord und Teil Stid)

Telibereich Bebauungsplan ,SUDLICH DER EPFACHER STRABE™
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3. Zielsetzung und Anderungen an der bisherigen Planung

Die Anderung der bisherigen Bebauungspléne betrifft folgende Punkte:
e Zusammenfassung der beiden Planteile zu einem durchgangigen Gesamt-Bebauungsplan
* Beibehaltung der stadtebaulichen Dichten, Gebaudehéhen und Dachformen

e Zusammenfassung der Baufenster Nord und Sid westlich der neuen ErschlieBungsstrae
im Ubergangsbereich Nord / Siid

* Flachengleiche Umplanung der entfallenden Ausgleichsflache zwischen den beiden
Baugrenzen im Ubergangsbereich der beiden Teilplane mit Verlegung an den Westrand

» Geringfiigige Anderung im Bereich Q 2 / Q3 im Teilgebiet Siid nach Entfall des bisher
geplanten Weges zum sidlichen Anwandweg; eine spatere Anbindung lber den Bereich
ostlich des Wendehammers wére méglich!

* Anpassung der Bepflanzungen und Eingriinungen soweit erforderlich

* Anpassung der Abgrenzung der Larmkontingente Nord und Sid zwischen den beiden
Planteilen, wobei die bisherigen Larmwerte unveréndert beibehalten werden

* Nach Bestand der beiden ErschlieBungsstraBen Anpassung der H6henfestlegungen und
der MaBketten etc. aufgrund der durchgehenden Baugrenzen

* Geringfligige Erhéhung der zulassigen Béschungen und Abgrabungen in Ziff. D.5.3 von
derzeit 0,50 m auf neu 1,25 m
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e Einheitliche Regelung der Zulassigkeit von Betriebswohnungen:
Ziff. D.1.3: ,GeméaB § 1 Abs. 6 Nr.2und § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind Wohnungen fr
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse
untergeordnet sind, nur ausnahmsweise zuléssig.“

Bisher waren im Bebauungsplan ,siidlich der Epfacher StraBe“ Betriebswohnungen It.
Festsetzung E.1.3 (Nordteil) allgemein zuléssig, im Bebauungsplan ,Egart* (Sudteil) nur
ausnahmsweise. Durch die einheitliche Regelung soll Rechtsklarheit geschaffen werden.
Die Ausnahme ist grundsétzlich zu erteilen, wenn Betriebswohnungen den in der
Festsetzung geforderten Rahmen einhalten.

4, Zulissige Grundflachen im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB

Die Anderung erfolgt auf Rechtsgrundlage des § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren.
Soweit die Grundziige der bisher geltenden Bebauungspléne betroffen sind, wird auf § 13 a
BauGB verwiesen.

Folgende relevante Verhéaltnisse fiir die Anwendung des § 13 a BauGB liegen vor:

- Festgesetztes Bauland GE netto: 24.050 m?+ 27.715 m?= 51.580 m?
- GRZ 0,60
- Festgesetzte Grundfliche: 51.765 m?x 0,60 = 31.059 m?
< 70.000 m?und > 20.000 m? gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB
(> Vorprifung des Einzelfalls erforderlich; hier wird verwiesen auf den Beitrag LA Patalong)

Erforderlich ist demnach eine tiberschlégige Prifung unter Berticksichtigung der in der Anlage 2
des BauGB genannten Kriterien mit der Einschatzung, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Betreffend die entfallende Ausgleichsflache von 1.000 m? wird darauf hingewiesen, dass diese
an Ort und Stelle flaichengleich als Verbreiterung der westlichen Ausgleichsflache festgesetzt
wird. Insofern ergibt sich flichenméaRig bei der Ausgleichsflache keine Anderung, ebenfalls nicht
von der verstarkten Wirkung durch Verbreiterung.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP unterliegen, wird
nicht begriindet (§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), ebenso liegen keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter vor.

5.  Natur und Landschaft sowie Griinordnung

Auf dem Gebiet des bisherigen Bebauungsplans ,Stdlich der Epfacher Strae® wurden einige
Grundstticke bereits bebaut.

Das geplante Gewerbegebiet im Bereich des Bebauungsplans ,Egart® liegt in einer
ausgeraumten Ackerflur ohne relevante Grinstrukturen. Weder entlang der Bahnlinie im
Westen noch entlang des Feldwegs im Sudosten sind Geholzséume vorhanden.
Schitzenswerte Bereiche sind daher nicht vorhanden.

Im Bebauungsplan Egart wurden aufgrund fehlender Strukturen Fléchen fur die
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Randeingriinung festgesetzt. Besonders wichtig waren dabei die Randbereiche im Siidwesten
(Begrunung zur Bahnlinie) und im Sudosten (zum Feldweg), die in die freie Landschaft
ubergehen. Weiterhin wurde auch zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan .,Gewerbegebiet
stdlich der Epfacher StraRe“ im Nordwesten eine Griinzasur vorgesehen. Alle diese
offentlichen Grinflachen mit dem Ziel der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds und als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen wurde als Ausgleichsflachen festgesetzt.

Fur die 1. Anderung des Bebauungsplans mit Zusammenlegung muss nun ein GroBteil der im
Nordwesten festgesetzten Ausgleichsflache mit rd. 800 m? entfallen. Gleichzeitig wird dafiir die
im Sudwesten vorgesehene Ausgleichsflaiche um rd. 895 m? verbreitert, so dass der Verlust der
Ausgleichsflache direkt ortsnah innerhalb des Bebauungsplanumgriffs vollstdndig und
funktionsgleich kompensiert wird. Der Ersatz fiir den Verlust an Ausgleichsfliche ist in der
Planzeichnung zur 1. Anderung des Bebauungsplans als erganzende Ausgleichsflache mit der
Zweckbestimmung ,Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds” festgesetzt.

Beziiglich aller weiteren Umweltbelange wird auf den Bebauungsplan ,Egart* mit Umweltbericht
und Griinordnung aus dem Jahr 2019 verwiesen. Weitere Umweltbelange und die Griinordnung
sind von der Zusammenlegung nicht relevant beriihrt.

Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen bei
BaumaRnahmen" ist insbesondere bei Errichtung der Geb&ude, aber auch bei Lagerung von
Baumaterial wahrend der Bauzeit einzuhalten.

6. Eingriffsregelung, Ausgleichsflichen

Hier wird auf die Ausflihrungen der Vorprifung des Einzelfalls verwiesen (festgesetzte
Grundfléachen 30.948 m2 < 70.000 m2 und > 20.000 m2 ) gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB.

Weitere Anforderungen aufgrund der Eingriffsregelung ergeben sich im Ubrigen bei Anwendung
des § 13 a Abs. 2 Nrn. 3 und 4 BauGB nicht. Danach gelten u.a. Eingriffe in den Fallen des
Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder
zulassig.

Ein Teil der im urspriinglichen Bebauungsplan Egart vorgesehenen Ausgleichsfliche als
offentliche Griinfliche mit Gehélzbewuchs muss bei der Zusammenlegung der beiden
Bebauungsplane im Nordwesten des Bebauungsplans Egart aufgegeben werden. Der Verlust
der Grunflache betragt rd. 800 m2. Gleichzeitig wird die geplante Ausgleichsfliche am
westlichen Rand des Bebauungsplans um rd. 895 m? verbreitert und der Ausgleichsbedarf somit
innerhalb des Bebauungsplans vollstandig flachen- und wertgleich kompensiert. Die
Ausgangsflache besteht auf beiden Ausgleichsflachen aus Acker.

Die geénderte Lage der Ausgleichsflaiche im Geltungsbereich muss gegeniiber dem
Ausgangsbebauungsplan noch an die zustdndige Fachstelle nach Abschluss des
Anderungsverfahrens gemeldet werden.

7. Artenschutz

Aufgrund der aktuellen Biotop- und Nutzungsstruktur bietet das iberplante Gebiet der 1.
Anderung derzeit keinen Lebensraum fiir besonders empfindliche bzw. artenschutzrechtlich
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relevante Tier- und Pflanzenarten. Einzig bezlglich der Feldbruterarten Feldlerche und der
Wiesenschafstelze kommt der Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan Egart 2019 zu dem
Schluss, dass Beeintrachtigungen dieser beiden Feldbriterarten auf den Ackerflachen nicht mit
hinreichender Sicherheit auszuschlieRen sind. Daher wurden VermeidungsmaRnahmen und
MaRnahmen zum Funktionserhalt der anteilig betroffenen Lebensrdaume (CEF-MaRnahmen) im
Bebauungsplan ,Egart® als Ausgleichsmalnahmen vorgesehen und umgesetzt. Diese
Ausgleichsflachen sind von der Zusammenlegung nicht betroffen.

Durch die Zusammenlegung der beiden Bebauungsplane mit interner, flachengleicher
Verschiebung der Ausgleichsfliche mit der Zweckbestimmung ,Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbilds“ sind keine artenschutzrechtlichen Belange berihrt.

Vor Baubeginn muss der Bau- und Griinbestand auf das Vorhandensein etwaiger geschutzter
Tierarten untersucht werden. Es wird dem Bauherrn empfohlen, rechtzeitig vor Baubeginn den
betroffenen Baum- und Griinbestand durch eine fachkundige Person (z.B. Biologen) auf das
Vorhandensein etwaiger geschutzter Tierarten untersuchen zu lassen.

Die Fallung von B&dumen im Zeitraum 01. Méarz bis 30. September (wahrend der Vogelbrutzeit)
ist gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz iV.m. § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz verboten. Rodungen und Baumfallungen missen daher auferhalb
der Vogelbrutzeit (Marz bis September) stattfinden.

8. Abstandsflaichen BayBO, Stellplatzsatzung

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass die geanderten Abstandsflachen des
Art. 6 BayBO einzuhalten sind. Nach der Novelle der BayBO, in Kraft getreten am 01.08.2023,
sind dies 0,2 H, mindestens jedoch 3 m.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Denklingen ist einzuhalten.

Die Einzelheiten der Bebauung richten sich nach dieser 1. Bebauungsplanénderung, die die
bisherigen Einzel-Bebauungspléne ,sudlich der Epfacher StralRe” und ,Egart” ersetzt.

9. Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser

Eine Versiegelung der Gelandeoberflichen ist soweit mdoglich zu vermeiden. Es gilt das
Versickerungsgebot, sofern der Untergrund entsprechende Durchi&ssigkeiten aufweist und ein
entsprechender  Grundwasserflurabstand gegeben ist. Sollten die Grenzen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), bzw. die Anderung zum 11.09.2008
und die entsprechenden aktualisierten Technischen Regeln (TRENGW und TRENOG) dazu,
nicht eingehalten werden konnen, so ist fiir die Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine Versickerung von
Regenwasser (ber belastete Bodenflachen darf nicht erfolgen. Sollte eine Versickerung nicht
mdoglich sein, so ist dies durch entsprechende Nachweise zu belegen.

Auf die Méglichkeit zur Wiederverwendung und Nutzung von gesammeltem
Niederschlagswasser wird hingewiesen, ggf. in Verbindung mit Zisternen zur
Gartenbewasserung oder Grauwassernutzung.

Bei ungiinstigen Untergrundverhéltnissen bzw. auftretendem Hangwasser wird der Bau von
wasserdurchlassigen Kellergeschossen empfohlen.
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Praxisratgeber zur Niederschlagswasserversickerung des LfU:
https://www.Ifu.bayern.de/wasser/niederschlagswasser umgang/versickerung/index.htm

10. Erneuerbare Energien

Den Belangen des Klimaschutzes wird durch die Mdoglichkeiten fiir Solar- und
Photovoltaikanlagen, die auf den flachen ( Sattel-) Dachern méglich sind, Rechnung getragen.
Auf das novellierte Gebaudeenergiegesetz vom 08.09.2023, das am 01.01.2024 in Kraft treten
wird (derzeit abschlieBend im Gesetzgebungsverfahren), das immer einzuhalten ist, wird
verwiesen, ebenso auf die Anforderungen in Art. 44 a ,Solaranlagen“ der Bayerischen
Bauordnung in der aktuellen Fassung vom 01.08.2023.

1. Fazit

Stadtebaulich ist die Anderung vertretbar und positiv auch hinsichtlich der Innenentwicklung
und Nachverdichtung, des Umweltschutzes und des Orts- und Landschaftsbildes zu
bewerten. Mit Bauland wird sparsam umgegangen und die Ansiedlung von Arbeitsplatzen wird
unterstitzt (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 a und ¢ BauGB). Die vorrangige Innenentwicklung wird beachtet.
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12. Anregungen aus dem Anderungsverfahren Bebauungsplan Gewerbegebiet
»Egart — siidlich der Epfacher Strae*

121 Landesamt fiir Denkmalpflege, Bodendenkmalpflege Referat B Q, Miinchen,
Stellungnahme vom 29.11.2023

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei

kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q)

und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische

Landesamt fiir Denkmalpflege, als Tréger 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Das obengenannte Planungsgebiet befindet sich zwischen den beiden bekannten

Bodendenkmélern:

D-1-8031-0015 Reihengréberfeld des friihen Mittelalters und
D-1-8031-0010 StraBe der rémischen Kaiserzeit (Teilstlick der Trasse Gauting-
Kempten).

Dartiber hinaus liegen uns Hinweise auf Reste eines stark verebneten Grabhligelfeldes
innerhalb der Planungsfldche vor. Mit hoher Wahrscheinlichkeit sind im (berplanten Gebiet
deshalb Bodendenkméler, insbesondere friihgeschichtlicher Zeitstellung zu vermuten.
Bodendenkmaéler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten.
Der ungestérte Erhalt dieser Denkméler vor Ort besitzt Prioritét. Weitere Planungsschritte sollen
diesen Aspekt beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige
Mindestmal3 beschrdnken.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne insbesondere die
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten Ortsteile,
StralBen und Plédtze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stéddtebaulicher Bedeutung zu
berticksichtigen. Gem. Art. 3 BayDSchG nehmen Gemeinden, ..., vor allem im Rahmen der
Bauleitplanung auf die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, ..., angemessen
Riicksicht. Art. 83, Abs. 1 BV gilt entsprechend. Die genannten Bodendenkmaéler sind
nachrichtlich in der markierten Ausdehnung in den Bebauungsplan zu (bernehmen, in der
Begriindung aufzufiihren sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. §
5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) und im zugehdrigen Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu
kennzeichnen (PlanzV 14.2-3).

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschiire ,Bodendenkméler in Bayern.

Hinweise fiir die kommunale Bauleitplanung.”
(httos://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen und aufgaben/bodendenkmalpflege/kommunale
bauleitplanung/2018 broschuere kommunale-bauleitplanung.pdf)

Im Falle einer Erlaubniserteilung tberpriift das BLfD nach vorheriger Abstimmung die
Denkmalvermutung durch eine archéologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. eine
qualifizierte Begleitung des Oberbodenabtrags flir private Vorhabentréger, die die
Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfiillen, sowie fiir Kommunen.
Auch eine fachlich besetzte Untere Denkmalschutzbehérde (Kreis- und Stadtarchédologie) kann
die Priifung tibernehmen. Informationen hierzu finden Sie unter:

200526 blifd denkmalvermutung flyer.pdf (bayern.de)
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Sollte nach Abwégung aller Belange im Fall der oben genannten Planung keine Mdglichkeit
bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung vollstdndig oder in groBen Teilen zu vermeiden,
mliissen im Anschluss an die Denkmalfeststellung durch das BLfD wissenschaftlich qualifizierte
Untersuchungen (u.a. Ausgrabungen), Dokumentationen und Bergungen im Auftrag der
Vorhabentréager durchgefiihrt werden. Zur Kostentragung verweisen wir auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2
BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023.

Wir bitten Sie folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in den
Umweltbericht zu tibernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde
zu beantragen ist.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der

Bodendenkmalpflege formulieren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

- Ist eine archdologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der Verwirklichung von
Bebauungspldnen grundsétzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsfldche
archdologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den einzelnen Bauwerber zu
reduzieren.

- Archéologische Ausgrabungen kénnen abhéngig von Art und Umfang der Bodendenkméler
einen erheblichen Umfang annehmen und missen friihzeitig geplant werden. Hierbei sind
Vor- und Nachbereitung aller erforderlichen wissenschaftlichen Untersuchungen zu
berticksichtigen. Die aktuellen fachlichen Grundlagen fiir Durchfiihrung und Dokumentation
archéaologischer Ausgrabungen finden Sie unter
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/dokuvorgaben_apri
1_2020.pdf.

12.2 Landratsamt Landsberg am Lech, Untere Bodenschutzbehérde, Landsberg am
Lech, Schreiben vom 27.11.2023
Im Ubrigen sind laut aktueller Datenlage des Altlasten-, Bodenschutz-, und
Deponieinformationssystems (ABuDIS) fiir den Landkreis Landsberg am Lech keine
gefahrenverdéchtigen Fldchen mit erheblichen Bodenbelastungen oder sonstigen
Gefahrenpotentialen bekannt, die in negativer Weise auf die Wirkungsbereiche Boden —
Mensch und Boden — Grundwasser in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einwirken
kénnen. Sollten derartige Erkenntnisse beim Planungstrdger vorhanden sein, die sich z.B. aus
einer gewerblichen Vornutzung des Geldndes oder aus Auffiillungen ableiten lassen oder
Auffélligkeiten der Bodenbeschaffenheit im Zuge der BaumalBnahmen oder Nutzung bekannt
werden, so sind diese gemal3 § 9 Abs.5 Nr. 3 BauGB zu berticksichtigen. In diesem Fall ist die
untere Abfall- /Bodenschutzbehérde gemél3 § 47 Abs. 3 KrWG und Art. 1 Satz 1 und 2i. V. m.
Art 12 BayBodSchG zu informieren. Die weiteren MaBnahmen wie Aushubiberwachung nach
§ 51 Abs. 1 Nrn. 1 u. 2 KrWG und Art. 26 BayAbfG i. V. m. § 10 Abs. 2 Nrn. 5 - 8 KrWG, die
Abstimmung von Verwertungs- und EntsorgungsmaBnahmen nach § 2 Abs. 1 Nr. 2 und §
3 Nachweisverordnung und ggfs. nachfolgende Beweissicherungsuntersuchungen nach 10
Abs. 18.1i. V. m. § 4 Abs. 2 BBodSchG sind mit der unteren Abfall-/Bodenschutzbehérde
abzustimmen.
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12.3 Landratsamt Landsberg am Lech, Untere Inmissionsschutzbehérde, Landsberg
am Lech, Stellungnahme vom 23.11.2023
Der Gesamtplan iibernimmt exakt die Emissionskontingente der einzelnen Gewerbequartiere,
so dass eine Erhéhung der Ldrmbelastung fiir die umliegende Nachbarschaft ausgeschlossen
ist. AuBerdem wird bis auf eine Ausnahme durch die Festsetzungen unter Punkt 7.1 den
Anforderungen des Immissionsschutzes nachgekommen. Unter Punkt 7.1 fehlt jedoch eine
Festsetzung, die von immissionsschutzrechtlicher Bedeutung ist und daher aufgenommen
werden muss.

Die Festsetzung soll nach dem 3. Absatz ("... Im Ubrigen gelten die Anforderungen der DIN
45691:2006") mit folgendem Wortlaut eingefiigt werden:

"Die festgesetzten Emissionskontingente dienen insbesondere dazu, die schalltechnische
Vertréglichkeit eines Betriebes mit benachbarten, schutzbediirftigen Gebieten (berprifen zu
kénnen. Sie stellen den Betrieb jedoch nicht davon frei, insbesondere an Immissionsorten
innerhalb des Gewerbegebietes, die direkt an sein Baugrundstiick grenzen, die mal3geblichen
Immissionsrichtwerte der TA Larm einzuhalten.”

12.4 Landratsamt Landsberg am Lech, Untere Naturschutzbehérde, Landsberg am Lech,
Stellungnahme vom 08.01.2024

Die neue Ausgleichsfléache liegt entlang der Bahnlinie, von der eine betriebsbedingte Stérung

ausgeht, so dass die Eignung als Ausgleichsfldche in Frage gestelit werden muss. Im

vorliegenden Fall kann jedoch die Eignung des Habitats fiir die Zauneidechse angenommen

werden, so dass die Ausgleichsflache anerkannt werden kann, sofern sie aufwertende

MaRnahmen fiir die Zauneidechse beinhaltet. Hierzu sind Zauneidechsenstrukturen (gemaf der

Arbeitshilfe

https://www.Ifu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige ?stbname=Lacerta+agili

s) am Sidrand des geplanten Gehélz entlang der Schiene anzulegen.

12.5 Lechwerke AG, Augsburg, E-Mail vom 11.01.2024

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen unsererseits keine Einwénde, wenn
weiterhin der Bestand unserer Betriebsmittel zur Aufrechterhaltung der Stromversorgung
gewéhrleistet ist und nachstehende Belange beriicksichtigt werden.

Bestehende 20- und 1-kV-Kabelleitungen

Vorsorglich weisen wir auf die verlaufenden 20-kV-Kabelleitungen DK150 und A-DK 153 im
Geltungsbereich hin. Weiter befinden sich mehrere 1-kV-Kabelleitungen in diesem Bereich. Der
Verlauf dieser Kabelleitungen kann dem beiliegenden Kabellageplan entnommen werden.

Der Schutzbereich sémtlicher Kabelleitungen betrégt 1,00 m beiderseits der Trassen und ist von
einer Bebauung sowie tiefwurzelnden Bepflanzungen freizuhalten. Wir bitten um Beachtung des
beigelegten Kabelmerkblattes ,Merkblatt zum Schutz erdverlegter Kabel".

Bestehende 1-kV-Freileitungen

Im Geltungsbereich verléuft eine 1-kV-Freileitung unserer Gesellschaft. Im beigelegten
Ortsnetzplan M = 1 : 2000 sind die Leitungstrassen dargestellt.

Folgende Unfallverhiitungsvorschriften und Mindestabsténde sind beztglich der 1-kV-Leitungen
zu beachten:

* Bei jeder Anndherung an unsere Versorgungsleitung sind wegen der damit
verbundenen Lebensgefahr die Unfallverhiitungsvorschriften fiir elektrische Anlagen
und Betriebsmittel DGUV Vorschrift 3 (BGV A3) der Berufsgenossenschaft Energie
Textil Elektro Medienerzeugnisse einzuhalten.
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* Alle Personen sowie deren gehandhabte Maschinen und Werkzeuge, miissen so
eingesetzt werden, dass eine Annéherung von weniger als 1,00 m an die 1-kV-
Freileitung in jedem Fall ausgeschlossen ist. Jede auch nur kurzfristige
Unterschreitung des Schutzabstandes ist fiir die am Bau Beschéftigen
lebensgeféhrlich.
Allgemeiner Hinweis
Vor Beginn der Grabarbeiten muss durch die Baufirma eine entsprechende Kabelauskunft

eingeholt werden. Wir bitten zu gegebener Zeit mit unserer Betriebsstelle Buchloe Kontakt
aufzunehmen.

Betriebsstelle Buchloe

BahnhofstraBe 13

86807 Buchloe

Ansprechpartner: Betriebsstellenleiter Herr Sebastian Holzer

Tel. 08241/5002-386

E-Mail: Buchloe@lew-verteilnetz.de
Eine detaillierte Kabelauskunft kann auch online unter https.//geoportal.lvn.de/apak/ abgerufen
werden.

Unter der Voraussetzung, dass die genannten Punkte beriicksichtigt werden, sind wir mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes einverstanden.

Mit freundlichen GriRen

Inga Dorn

LEW Verteilnetz GmbH (LVN)

Netzbetrieb Zentral

Bahnhofstr. 13

86807 Buchloe

T intern 78-368

T extern +49-8241-5002-368 inga.dorn@lew-verteilnetz.de
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MERKBLATT ZUM SCHUTZ ERDVERLEGTER KABEL

Aligemeines

Sie haben bei der LEW Verteilnetz GmbH (LVN) Leitungspldne eingeholt.
Sind im Baubereich Versorgungsanlagen vorhanden, ist nachfolgendes zu beachten.

Aktualitat

Die aktuelle Planauskunft darf nicht alter als 5 Tage sein.

Lage und Legetiefe der Erdkabel

Die Legetiefe von Kabeln betrégt in der Regel 60 - 100 cm. Abweichungen hiervon sind jedoch méglich. Kabel kénnen
ungeschatzt im Erdreich liegen oder abgedeckt sein. Oberhalb der Kabel ist meist ein Warnband ausgelegt, wodurch

die Kabel friihzeitig erkennbar sind. Oftmals befinden sich in der Nahe von Kabeln auch Erdungsleitungen (verzinkte
Bandeisen oder Kupferseile). Diese diirfen aufgrund ihrer Schutzfunktionen auch nicht unterbrochen werden. Lage und
Tiefe der Leitungen lassen sich durch Suchschlitze in Handschachtung feststellen. Sollte sich im Arbeitsbereich ein Mittel-
spannungskabel befinden, sind Sie verpflichtet, rechtzeitig vor Baubeginn die zustandige Betriebsstelle zu informieren.
Die Telefonnummer hierzu finden Sie rechts oben im Anschreiben, das Sie mit dieser Kabelauskunft erhalten haben.

Keine spitzen oder scharfen Werkzeuge in Leitungsnihe verwenden!

Erdarbeiten in der Nahe von Leitungen diirfen nur in Handschachtung ausgefiihrt werden. In Kabelnahe ist der Einsatz
von spitzen oder scharfen Werkzeugen grundsatzlich verboten. Um Beschadigungen auszuschliefen, kdnnen maschinelle
Baugerate nur In entsprechenden Abstand zu den Leitungen eingesetzt werden.

Was tun, wenn'’s doch passiert?

Werden Kabel unbeabsichtigt freigelegt oder beschadigt, halten Sie sich an folgende Schritte:

1. Stellen Sie die Erdarbeiten sofort ein.

2. Vermeiden Sie direkte oder indirekte Beriihrungen der Kabel. Von den Kabeln geht Lebensgefahr aus!
3. Sichern Sie die Schadenstelle vor dem Zutritt Unbefugter und halten Sie Abstand.

4. Verstandigen Sie umgehend LVN unter der Starungs-Telefonnummer 0800-5396380.

Melden Sie auch unbedeutende Kabelmantelschiden (wie z. B. geringfiigige Druckstellen, Beschadigungen des
Aufenmantels), denn dadurch kann LVN verhindern, dass schwerwiegende Folgeschiden auftreten.

Freilegen und Wiederverlegen nur nach LVN-Anweisung

Sichern Sie freigelegte Schutzrohre und Kabelformziige in ihrer urspriinglichen Lage. Miissen Kabel oder Muffen
freigelegt werden, so muss ebenfalls die zusténdige Betriebsstelle unter der Stérungs-Telefonnummer 0800-5396380
informiert und die Sicherungsmainahme abgestimmt werden.

Die Anwesenheit eines LVN-Beauftragten an der Baustelle entbindet das ausfiihrende
Unternehmen nicht von seiner Verantwortung und von der Haftung bei auftretenden Schiden.

Die fir die Durchfiihrung der Arbeiten bestehenden einschligigen Die LEW Verteilnetz GmbH (LVN)
Vorschriften und Regeln werden durch diese Hinweise nicht beriihrt. Ist ein Unternehmen der LEW-Gruppe.
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12.6 Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 10, Miinchen, Schreiben vom 17.11.2023
Bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen sind fiir den durch die Gemeinde
sicherzustellenden Brandschutz — Art. 1 des Bayer. Feuerwehrgesetzes — grundsétzlich
folgende allgemeine Belange des abwehrenden Brandschutzes (Durchfiihrung wirksamer
Léscharbeiten und Rettung von Personen) zu Uberpriifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem
Kreisbrandrat durchzufiihren:

1) Das Hydrantennetz ist nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e.V. (DVGW) — Arbeitsblétter W 331 und W 405 — auszubauen.
Gegebenenfalls ist der Léschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des
ehem. Bayer. Landesamts fiir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

2) Die éffentlichen Verkehrsfldchen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenkriimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit
und ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragféhigkeit muss dazu fiir Fahrzeuge bis 16 t
(Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die DIN 14 090 ,Fléachen fiir die Feuerwehr
auf Grundstiicken” verwiesen.

Es muss insbesondere gewéhrleistet sein, dass Geb&dude ganz oder mit Teilen in einem
Abstand von héchstens 50 m von den &ffentlichen Verkehrsfldchen erreichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer” auch fiir Feuerwehrfahr-
zeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von mind.
18 m, fiir Feuerwehreinsétze mit einer Drehleiter DL(K) 23-12 ein Durchmesser von mind. 21 m
erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrdnkungen (Halteverbot) zu verfiigen.

3) Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die
Rettung von Personen (iber zwei voneinander unabhéngige Rettungswege gewéhrleistet sein.
Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhéhe unterhalb der
Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg auch (ber die Leitern der Feuerwehr
sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr (iber das erforderliche Rettungs- gerét (z.B.
Drehleiter DL(K) 23-12 0.4.) verfligt. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite
Rettungsweg (ber entsprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt
werden kann, sind zwei voneinander unabhéngige bauliche Rettungswege (notwendige
Treppen) erforderlich.

4) Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss missen die notwendigen Fenster mit Leitern
der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

5) Die Feuerwehr ist bei der Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben oder anderer
besonderer Einrichtungen (z.B. Verwender von Radioisotopen 0.4.), die auf Grund der
BetriebsgréRe und —art und/oder der gelagerten, hergestellten oder zu verarbeiten- den Stoffe
(z.B. radioaktive Stoffe, Séuren, brennbare Fliissigkeiten, aggressive Gase etc.) einen
besonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend auszuriisten.

Im Ubrigen verweisen wir auf die "Planungshilfen fiir die Bauleitplanung”, Fassung 2020/2021,
herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fliir Wohnen, Bau und Verkehr,
insbesondere auf den Abschnitt Il 3 Nr. 35 -Brandschutz-.

Wir haben uns nur aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes geduBert und diese Aullerung
innerhalb der Regierung nicht abgestimmt.
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12.7 DB AG - DB Immobilien, Niederlassung Miinchen, Stellungnahme vom 16.01.2024
Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB
Station & Service AG) und DB Energie GmbH bevoliméchtigtes Unternehmen, tibersendet
Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Trager &ffentlicher Belange zum o. g.
Verfahren.

Bitte beachten Sie: Ab 1. Januar 2024 wurden die DB Netz AG und die DB Station&Service AG
in eine neue Gesellschaft zusammengefiihrt: die DB InfraGO AG. Die alten
Firmenbezeichnungen (DB Netz AG / DB Station & Service AG) sind zum Jahreswechsel
erloschen. Weitere Informationen finden Sie hier: http://www.dbinfrago. com/

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass sich in unmittelbarer Nahe das Projekt G. 016180891
(Neubau Bahniibergangssicherungsanlage in km 15,627) der InfraGO AG befindet. Beziiglich
des Projektes teilen wir Folgendes mit.

Die InfraGO AG erwirbt die rosa dargestellte Flache (die beiden unteren Bilder zeigen eine
Fléche, jedoch auf zwei Planen) im Zuge der erstmaligen technischen Sicherung des BUs
15,627 in Denklingen. Die Einversténdniserklarung vom 11.07.2023 seitens der Gemeinde liegt
uns vor.

Die Einmiindung wird im Zuge der BU-MaRnahme zuriickgebaut, somit existiert keine
Einmindung im 27 m Raumbereich des BUs mehr. Die Zuwegung zum Kreisverkehr ist weiter-
hin Gber das Flurstiick 2525 mdéglich. Zwischen der DB InfraGO AG und der Gemeinde
Denklingen liegen vor. Zwischen der Gemeinde Denklingen sowie dem Bauamt wurde
vereinbart, dass der Weg vom Flursttick 2525 tiber den Weg zum Flurstiick 2523 neu an den
Kreisverkehr anzuschlieBen sei.
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Des Weiteren hat die InfraGO AG fiir die BU-MaRRnahme die gepunktete Fliche als
Bausstelleneinrichtungsflache beim EBA angemeldet. Hierzu gibt es auch eine Zustimmung der
Gemeinde Denklingen.

Buke 624
i i

=

Die jeglichen weiteren Planungen in diesem Bereich sind mit der DB InfraGO AG,
Investitionsplanung und Segmentsteuerung (1.IA-S-N-AUG-P), Herrn Fabian Wiedemann,
Viktoriastr. 3, 86150 Augsburg, E-Mail: fabian.wiedemann@deutschebahn. com, Tel.:
01523/7488729 abzustimmen.

Allgemeine Hinweise

Wir weisen darauf hin, dass grundsétzlich Flachen der DB AG nicht tiberplant werden diirfen.
Planfestgestellte Betriebsanlagen der Eisenbahn kénnen in der Bauleitplanung nur nachrichtlich
aufgenommen werden. Eine Uberplanung planfestgestellter Betriebsanlagen der Eisen-bahn ist
grundsatzlich rechtswidrig. Die Planungshoheit fiir diese Betriebsanlagen der Eisenbahn liegt
ausschlieBlich beim Eisenbahn-Bundesamt.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den
anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschriften,
technischen Bedingungen und einschldgigen Regelwerke zu erfolgen.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm,
Kabel- und Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu
gewabhrleisten. Bei allen Arbeiten im Bereich von Anlagen der Eisenbahn des Bundes (EdB) ist
das bautechnische Regelwerk der DB Fmungen" (ELTB) der Deutschen Bahn AG zu beachten.
Die Bauarbeiten miissen grundsatzlich auBerhalb des Druckbereiches von
Eisenbahnverkehrslasten durchgefiihrt werden. Wenn dies nicht méglich ist, ist rechtzeitig vor
Baubeginn eine gepriifte statische Berechnung vorzulegen.

Bahngelédnde darf weder im noch tber dem Erdboden iberbaut werden. Grenzsteine sind vor
Baubeginn zu sichern. Sie diirfen nicht Uberschittet oder beseitigt werden. Erforderlichenfalls
sind sie zu Lasten des Bauherrn neu einzumessen und zu setzen.
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Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelédndes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist geméaR § 62 EBO unzuléssig und
durch geeignete und wirksame MaRnahmen grundsétzlich und dauerhaft auszuschlieRen. Dies
gilt auch wahrend der Bauzeit.

Das Betreten von Bahnanlagen durch Dritte ist ohne Genehmigung nicht gestattet. Die
Erlaubniskarte fiir Dritte zum Betreten der Bahnanlagen fiir Vermessungsarbeiten, zur
Entnahme von Bodenproben etc. wird gemaR DB Ril 135.0201 bei der DB InfraGO AG
beantragt (Kontakt: sipla-aug@deutschebahn. com). Alle hieraus entstehenden Kosten mussen
vom Antragsteller getragen werden.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen,
Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder
sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu &ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder
andere betriebsstérende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwésser diirfen nicht auf oder Giber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemaR in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Die Entwéasserung
der Flache so zu planen, dass kein Oberflaichenwasser zum Bahndamm hinstrémen kann. Einer
Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden. Eine Durchfeuchtung der
Bahnanlage muss auf Dauer verhindert werden. Es diirfen keine schadlichen
Wasseranreicherungen im Bahnké&rper auftreten.

Bahneigene Durchldsse und Entwasserungsanlagen durfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt
werden (DB Konzernrichtlinie 836.4601 ff.).

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeréten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen verboten. Die
Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUOV- Ab-
nahme) sicher zu stellen. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen. Die Kosten
sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB liberschwenkt, so ist
mit der DB InfraGO AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlief3en, die mindestens 8
Wochen vor Kranaufstellung bei der DB InfraGO AG zu beantragen ist. Auf eine ggf.
erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen.

Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB zum
Vorhaben bei der DB InfraGO, Immobilienmanagement Std (I.IFD-S), Herr Marius Ranzinger,
Richelstr. 1, 80634 Miinchen, Tel.: 015237409612, E-Mail: marius.ranzinger@deutschebahn.
com, einzureichen. Generell ist auch ein maRstablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem
vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, missen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den
Mindestpflanzabsténden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Landschaftspflege und
Vegetationskontrolle" zu beachten.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Néhe der Gleise oder von
Bahniibergéngen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfiihrer aus-geschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und
Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Der Bauherr ist verpflichtet, die értlichen zustandigen Versorgungsunternehmen (Strom, Gas,
Wasser, Kanal, usw.) Uiber evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen selbst zu befragen und deren
Lage ortlich festzustellen. Auf Strafverfolgung bei vorsétzlicher oder fahrléssiger Beschéadigung
von Kabeln wird ausdrtcklich hingewiesen.
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Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Néhe der Gleise oder von Bahnuber-
gangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer aus-
geschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern
nicht vorkommen.

Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf Bahngeldnde zwischen- oder abgelagert werden,
es sei denn, es wird aufgrund vortibergehender Inanspruchnahme von Bahngrund ein
Kurzzeitmietvertrag abgeschlossen (Baustelleneinrichtungsfléache).

Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngeléndegrenze sind so vorzunehmen, dass
unter keinen Umstanden Baustoffe / Abfélle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen)
gelangen.

Kunftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige MalRnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn
weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrénkungen im &ffentlichen Interesse zu gewéhren.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstéaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung flihren kénnen. Eventuell erforderliche SchutzmaRnahmen gegen
diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind gegebenenfalls in der Bauleitplanung
festzusetzen.

Sollten sich zu einem spéateren Zeitpunkt Auswirkungen auf den Bahnbetrieb ergeben, so behalt
sich die DB AG weitere Auflagen und Bedingungen vor.

Fur Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der BaumaRRnahme entstehen, haftet der
Bauherr im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften und gegebenenfalls in vollem Umfang.
Sollten sich zu einem spéteren Zeitpunkt Auswirkungen auf den Bahnbetrieb ergeben, so behélt
sich die DB AG weitere Auflagen und Bedingungen vor.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit das
Abwaéagungsergebnis zu Ubersenden.

Fir Ruckfragen zu diesem Verfahren, die ’Belange der Deutschen Bahn AG betreffend, bitten
wir Sie, sich an die Mitarbeiterin des Kompetenzteams Baurecht, Frau Dailidenaite, zu wenden.
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Anlagen zur Begriindung der 1. Bebauungsplanénderung:

- Begriindung zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet siidlich der Epfacher StraRe*,
(Fassung vom 12.06.2017, einschlieRlich Anlagen:

* Altlastenerkundung, Gewerbegebiet Flur-Nrn. 2522 und 2524, Denklingen, Projekt-
Nr. 9977a 02 vom 31. Juli 2015, Fachbiiro Kling Consult, Krumbach,

* Ergdnzende Altlastenerkundung, Gewerbegebiet Flur-Nrn. 2522 und 2524,
Denklingen, Projekt-Nr. 9977b 02 vom 17. Februar 2017, Kling Consult,

» Schalltechnische Untersuchung, Biro emplan, Prinzregentenstrale 5, 86150
Augsburg, vom 16.09.2016, Projekt-Nr. 2015 935

- Begrindung zum Bebauungsplan ,Egart“, Fassung vom 16.09.2020
einschlieBlich Anlagen:

» Schalltechnische Untersuchung, Biro emplan, Westheimer Strale 22, 86356
Neusal, vom 24.05.2020, Projekt-Nr. 2020 1296,

* Lufthygienische Untersuchung, Biiro emplan, Westheimer Stralle 22, 86356 NeusaR,
vom 24.05.2020, Projekt-Nr. 2020 1296,

» Geotechnischer Bericht, Bauvorhaben Gewerbegebiet Egart, Geotechnikum, D 86
165 Augsburg, vom 13.12.2019, Projekt-Nr. 1235.19
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Anlage zur Begriindung der 1. Anderung: Ubersicht im Bereich der verlegten Ausgleichsflache

Teilgebiet Nord
(= ehem. Bebauungspian
"stdlich der Epfacher Strafie")

\.

\‘\‘F-a Auvidea-Nord

9\.0‘08 qm

Gesamt Fa. Auvidea
15.013 gm

6.005 gm

Fa. Auvidea-Sud

Teilgebiet Sud
(= ehem. Bebauungsplan
'Egart")
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