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Teil B Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Die Umweltpriifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des Bauleit-
plans auf die Umwelt und den Menschen friihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Ge-
setzes vom 03.11.2017 (BGBI | S. 3634) (§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitpla-
nung, § 1a ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz, § 2, vor allem Abs. 4 - Umweltprii-

fung).
Beschreibung der Planung:

Die Gemeinde Denklingen plant im Studosten vom alten Ortskern Denklingen ein Biirger- und
Vereinszentrum mit Spiel- und Sportflachen. Dazu wurde ein Architektenwettbewerb durchge-
fuhrt. Der prémierte, jedoch weiterentwickelte 2. Preis des Wettbewerbes mit Uberarbeitugn
durch das Biiro Riedle, Hohenfurch mit dem Biirger- und Vereinszentrum, knapp 200 Stellplét-
zen fiir PKW sowie Spiel- und Sportflachen liegt dieser Bebauungsplanaufstellung zu Grunde.

Vorgehen bei der Umweltprifung:

Fur die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes wurden die Ergebnisse einer 6rtlichen
Kartierung verwendet sowie Informationen aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Denklin-
gen und dem Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fiir den Landkreis Landsberg.

Bei der Gliederung des Umweltberichtes wurde auf die Methodik des Leitfadens zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen Bezug genommen,
um eine méglichst einfach nachvollziehbare Einbeziehung der Belange der Eingriffsregelung

in den Umweltbericht zu erreichen.

1. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
1.1 Grundlagen und Aligemeines

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Niederterrasse des Lechs siidéstlich
des historischen Ortskerns von Denklingen. Das Gelénde ist weitgehend eben und wird heute
intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Westlich und nérdlich grenzen Wohn- und

Dorfgebiete an.

Der Planungsraum ist nach der naturrdaumlichen Gliederung Deutschlands (OBLINGER (in
HIEMEYER, 1978) der Haupteinheit Lech-Wertach-Ebenen (047) zuzuordnen und innerhalb
dieser Einheit der Untereinheit ,Lechtal“.

Schutzgebiete nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz oder dem Bundesnaturschutzge-
setz sind im Geltungsbereich der 25. Flachennutzungsplanadnderung nicht ausgewiesen,
ebenso keine Biotope oder Wasserschutzgebiete.

Nach dem Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP) firr den Landkreis Landsberg
gehdrt das Gebiet zu keinem Schwerpunktgebiet des Naturschutzes.
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1.2 Schutzgut Boden

Ausgangsmaterial im Plangebiet ist Niederterrassenschotter. Es handelt sich um sandige Kie-
se. Dariiber hat sich eine flachgriindige Parabraunerde gebildet. Die Béden sind aufgrund der
Bewirtschaftung anthropogen uberpragt.

Bewertung des Schutzgutes Boden: Das Schutzgut Boden ist betroffen durch Versiegelungen.

Bewertung gemaB Leitfaden:  Kategorie | unten
(geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt)

1.3 Schutzgut Wasser

Hauptvorfluter des Planungsraumes ist der Lech. Im Gebiet selbst sind keine natirlichen oder
kinstlichen Still- oder FlieBgewésser vorhanden.

Das Grundwasser steht in einer Tiefe von ca. 20 m an.

Die Versickerungsfahigkeit im Niederterrassenschotter ist gut. Dementsprechend empfindlich
ist der Untergrund gegen Schadstoffeintrage.

Das Plangebiet liegt in keinem bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebiet und auch in
keinem Vorranggebiet ,Wasserversorgung®.

Bewertung des Schutzgutes Wasser: Die Versiegelungen des Vorhabens fiihren zu
Beeintrachtigungen des Oberflichenwasserabflusses.

Bewertung gemaR Leitfaden:  Kategorie | unten
(geringe Bedeutung fiir Naturhaushait)

1.4 Schutzgut Klima/ Luft

Der Planungsumgriff gehort klimatisch zum Bereich ,Schwabisches Alpenvorland®. Bedingt
durch die Stauwirkung der Alpen nimmt im Alpenvorland die Niederschlagsmenge von Norden
nach Siiden zu, sie liegt in Denklingen bei 1.100 mm im Jahr und iberschreitet damit den
Niederschlagsdurchschnitt des Bundesgebietes um ca. 50 %.

Im Winterhalbjahr sind Nebelbildungen innerhalb der Niederterrasse bei ruhigem
Strahlungswetter besonders haufig. Sie I6sen sich nur hartndckig auf.

Das vorliegende Gebiet liegt in einem intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereich, auf dem
nachts Kaltluft entsteht. Allerdings gibt es im Plangebiet aufgrund des Bahndammes im We-
sten und der nérdlich der KreisstraBe LL 16 bestehenden gewerblichen Geb&aude keine aus-
gepragten Kaltluftstrome.

Bewertung des Schutzgutes Klima/Luft: Das Vorhaben verkleinert die Flachen fir die
Kaltluftentstehung und reduziert die Verdunstungsmdéglichkeiten durch die Versiegelung von
Flachen.

Bewertung gemaR Leitfaden: Kategorie | oben
(geringe Bedeutung fiir Naturhaushalit)
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1.5 Schutzgut Arten und Lebensraume
Der GroBteil des Geltungsbereiches ist derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Gehdlzbestand ist nur am Westrand und am Nordostrand des Geltungsbereiches vorhanden
(Eschen, Ahorne, Fichten). Dieser ist durch die Planung nicht gefahrdet.

Die potentiell natiirliche Vegetation entspricht der Pflanzengesellschaft, die sich ohne Einfluss
des Menschen in einem bestimmten Gebiet aufgrund der heutigen Standortverhaltnisse als
Dauer- bzw. Schlussgesellschaft einstellen wirde. Die potentiell natiirliche Vegetation im
Plangebiet ist der Hainsimsen-Buchenwald. Sie gibt wichtige Hinweise fiir die
standortgerechte Pflanzenauswahl bei Gestaltungs- und AusgleichsmaRnahmen.

Schutzgebiete oder FFH-Gebiete sind durch die Planung selbst nicht betroffen. Die Biotop-
und Artenschutzkartierung des Landesamtes fiir Umweltschutz enthélt fiir den Planungsraum

keine Eintrage.

Artenschutz:
Die nachfolgenden Ausfiilhrungen zum Artenschutz wurden vom Diplom-Biologen Martin

Kleiner, Kolbengasse 9, 82487 Oberammergau, Telefon/Telefax 08822 4237, kleiner@bn-
gap.de), Stand 27.08.2019, erarbeitet:

Nach § 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Natur und Landschaft auf Grund
ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fiir die
kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen,
zu entwickeln bzw. wiederherzustellen, dass

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
* die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter,
e die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie

* die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.

Nach § 39 BNatSchG ist es verboten,

* wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne verniinftigen Grund zu fangen, zu
verletzen oder zu téten,

* Lebensstatten wild lebender Tiere und Pflanzen ohne verniinftigen Grund zu beeintrachti-
gen oder zu zerstéren.

Nach § 44 BNatSchG ist es verboten,

e wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstéren,

* wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheb-
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lich zu stéren; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

» wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

Bewertung der Planung:

Die vorliegende Planung bedeutet bei ihrer Umsetzung (Sportanlagen- bzw. Geb&ude- und
Verkehrsflachenbereich) eine erhebliche Nutzungséanderung mit Eingriffen in den Naturhaus-
halt bezlglich Boden, Wasser, Kleinklima, Lebensraumtypen und Landschaftsbild. Der Le-
bensraumlangsverbund der Talachse sollte durch Meidung der Errichtung von Infrastrukturen
am sudostlichen Rand des Umgriffs des Bebauungsplans gewahrt bleiben.

Zufallsbeobachtungen beim Ortstermin waren Mausebussard, Turmfalke, Rabenkréhe, Star
und Feldsperling. Der unmittelbare Verlust des Komplexes aus frischem bis feuchtem Inten-
sivgriinland als Teillebensraum kann, bei Vorkommen, grundséatzlich fir Individuen der Breit-
fligelfledermaus und etwa 25 Brutvogelarten (Rotmilan, Mdusebussard, Turmfalke, Rin-
geltaube, Waldohreule, Uhu, Mauersegler, Griinspecht, Neunttter, Elster, Rabenkréahe,
Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Dorngrasmiicke, Star, Wacholderdrossel, Singdrossel, Mi-
steldrossel, Feldsperling, Girlitz, Grinfink, Stieglitz, Bluthanfling, Bachstelze, Goldammer) von
hoherer Relevanz sein, Einschlagigkeit der §§ 39 und 44 BNatSchG ist jedoch nicht anzu-
nehmen.

Individuen der Zauneidechse koénnten durch Verlust von Feldwegsdumen im sidéstlichen
Grenzbereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans betroffen sein; dieser Abschnitt ist
aber derzeit, wie bisher, groRflachig fir Griinlandnutzung vorgesehen und deshalb keine An-
derung des status quo durch die Bebauungsplanung bzw. Einschléagigkeit der §§ 39 und 44
BNatSchG anzunehmen.

Das gleiche gilt fur Sommerlebensraumvorkommen bzw. Wanderbewegungen von Amphibien
im Bereich des Bebauungsplans.

(streng geschiitzte Arten fett gedruckt).

Unberiihrt des generellen Verlusts freier Landschaft konnen erhebliche unmittelbare Verbots-
tatbestdnde gemaR den §§ 39 und 44 BNatSchG, den Schutz wild lebender Tiere und Pflan-
zen betreffend, zumindest bei Meidung der Fortpflanzungszeiten fir Eingriffe im Geholzbe-
stand und an Feldwegrandern oder beim Abbau von Gebauden bei einer Umsetzung des ge-
planten BP, nicht unterstellt werden (Vogelbrutzeiten: April bis Juli; zur weitgehenden Minimie-
rung von mdglichen Fallen der Tétung bzw. Schadigung bei einem mdoglichen Vorkommen der
Zauneidechse wird hierzu empfohlen, BaumalRnahmen an Feldwegréndern bzw. deren Beginn
in den Zeitraum auBerhalb der Winterruhe und Eientwicklungzeit zu legen, d.h. in die Monate
September oder Mai).

Beim Abbau vorhandener Gebaudestrukturen sollte auf mogliche Hangplatze von Flederméu-
sen geachtet werden; im Fall von Vorkommen lage die beste Abbauzeit im April oder Septem-
ber (vergleiche aber Vogelbrutzeiten).
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Dem Verlust bestehender und Verschlechterung benachbarter Lebensrdume kann zur Erfiil-
lung des gesetzlich vorrangig vorgeschriebenen Ausgleichs des Eingriffs bzw. des § 21 des
BNatSchG zur Sicherung des Biotopverbunds durch Verbesserung und Ergénzung von Le-
bensrdumen im lokalen und regionalen Bereich begegnet werden, z.B. durch Griinlandexten-
sivierung und Pflanzung von Einzelgehdlzen (insbes. WeiRdorn) oder aufgelésten Hecken-
strukturen abseits der unmittelbar vom hochfrequenten Freizeitbetrieb liegenden Landschafts-
teile.

Bewertung gemaR Leitfaden: Kategorie | oben
(geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt)

1.6 Schutzgut Landschaftsbild

Die Bedeutung des Landschaftsbildes und die Erholungseignung der Landschaft liegen einer-
seits in ihrem &sthetischen Eigenwert und andererseits in ihrer Funktion als Lebensgrundlage
des Menschen. Dabei ist das Landschaftsbild durch Vielfalt, Eigenart und Natiirlichkeit charak-
terisiert. Seine Erholungseignung misst sich an der ErschlieBung, Freiraumausstattung als
auch an der Ausprdgung der Landschaftsstrukturen. Bei der vorliegenden Planung ist die
Landschaft unter &sthetischen Gesichtspunkten in Bezug auf ihre Eigenart, Vielfalt und

Schénheit untersucht worden.

Das Landschaftsbild im Untersuchungsraum ist durch eiszeitliche Vorgange sowie die kultur-
historisch bedingte Nutzungsintensitat der Landschaft gepragt. Die Béden der Niederterrasse
unterliegen einer sehr langen intensiven Kulturnutzung, die ein ausgeraumtes monotones
Landschaftsbild zur Folge hat und damit landschaftsésthetisch beeintrachtigt ist. Einzig glie-
dernde Strukturen sind die Baume am Westrand und am Nordostrand des Geltungsbereiches.

Aufgrund der ebenen und ausgerdumten Landschaft ist das Gelande von Nordosten und von
Sudwesten einsehbar, so dass bei der baulichen Entwicklung gestalterische Einbindungs-

maflnahmen erforderlich werden.
Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbild: Aufgrund der ebenen und ausgeraumten Land-

schaft ist das Gelande von Westen, Siiden und von Osten einsehbar, so dass bei der bauli-
chen Entwicklung gestalterische EinbindungsmaBnahmen zwingend notwendig sind.

Bewertung gemanR Leitfaden: Kategorie | oben
(geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt)

1.7 Schutzgut Mensch

Der Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft behandelt das Schutzgut Mensch
nicht separat, sondern schliefit es im Schutzgut Landschaftsbild ein. Dennoch wird in diesem
Umweltbericht das Schutzgut Mensch abgehandelt, ohne dass allerdings eine Bewertung
nach dem Leitfaden durchgefihrt wird.

Das Gebiet westlich und nérdlich des Plangebietes ist bereits vorbelastet durch vorhandene
Wohn-, Misch- und Dorfgebiete.
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Der Geltungsbereich hat als siedlungsnahe Freiflache eine gewisse Bedeutung fir die Feier-
abenderholung, allerdings bestehen im Gebiet keine Wege. Diese Naherholungsfunktion wird
sich durch die Planung nicht veréndern.

Fiur die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und des
Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedingungen beein-
flusst werden.

Die nachsten Wohngebé&ude liegen in knappem Abstand innerhalb des Dorfgebietes westlich
und nérdlich der ErschlieBungsstraBe im dortigen Dorf- und Gewerbegebiet.

Schadliche Umwelteinwirkungen in Form von erheblichen Geréuschbeléstigungen an dem
neuen Gewerbestandort sind wegen der giinstigen AuRenbereichslage und 6stlich der Bahnli-
nie nicht zu erwarten. Zudem werden ausgehend von der einschlagigen DIN 18005, Teil 1
,Schallschutz im Stadtebau“ in den Sport- und Spielflaichen bzw. im Sondergebiet die schall-
technischen flichenbezogenen Schallleistungspegel (vergleichbar Mischgebiet) mit

Tagsiber 60 dB(A)

Nachts 45 dB(A) eingehalten.

Im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben ,Burger- und Vereinszentrum® Denklingen wurde
durch das Fachbiiro Miiller-BBM eine schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung erarbei-
tet, deren Beurteilung in Ziffer 5. und den Ergebnisse in Ziffer 6. im weiteren Verfahren be-
riicksichtigt werden (Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung des Biiros Miiller-BBM,
Planegg, 27. Marz 2019, Bericht Nr. M 129763/08 (Anpassung des Berichtes Nr. M 129763/01
vom 8. November 2016) (Anlage 3 zur Begriindung).

Hinsichtlich der Geruchs- bzw. Staubimmissionen sind schadliche Umwelteinwirkungen in
Form von erheblichen Geruchs- bzw. Staubbeldstigungen aufgrund der Abstdnde zum Dorf-
gebiet im Westen und zum Gewerbegebiet im Norden nicht zu erwarten.

Der Geltungsbereich hat als siedlungsnahe Freifldche eine gewisse Bedeutung fir die Feier-
abenderholung. Diese wird durch die festgesetzte Eingriinung nicht wesentlich beeintrachtigt.

1.8 Gesamtbewertung des Bestandes gemaRB Leitfaden

Ubersicht der Bewertung der Schutzgiiter

Untersuchte Schutzguter Bedeutung der Schutzgiter

Boden Kategorie |, unten
(geringe Bedeutung fiir den Naturhaushalt)

Wasser Kategorie | unten
(geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt)

Klima/ Luft Kategorie |, oben
(geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt)

Arten und Lebensrdume Kategorie |, oben
(geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt)

Landschaftsbild Kategorie |, oben

(geringe Bedeutung fiir Landschaftsbild)
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Aus der Summe der Bewertungen fir die einzelnen Schutzgiiter ergibt sich in der Zusammen-
schau fir den zu behandelnden Bereich (landwirtschaftliche Intensivnutzung) eine geringe
Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild, wobei innerhalb dieser Kategorie der obere

Bereich zutreffend ist.

2.  Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Biirger- und Vereinszentrum* der Gemeinde
Denklingen sind Eingriffe in die Landschaft verbunden, die zu Verénderungen und Beeintrach-
tigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes fiihren. Die Eingriffe sind:

Schutzgut Boden
- Verlust der naturlichen Ertragsfunktion des Bodens durch Uberbauung und Versiegelung

- Verlust der natirlichen Speicher-, Puffer- und Filterfunktion des Bodens durch
Uberbauung und Versiegelung

- Verlust von flachgriindigen Boden mit potentieller Eignung fiir die Ansiedlung von Mager-
rasen

Schutzgut Wasser

- Beeintrachtigungen des Oberflachenwasserabflusses durch hohen Versiegelungsgrad des
Vorhabens, dadurch Reduzierung der Grundwasserneubildung

Schutzgut Klima/Luft

- Verlust von Flachen fir die Kaltluftentstehung durch Uberbauung und Versiegelung

- Verringerung der Verdunstung durch die Versiegelung von Flachen

- Wweitere Belastung der Luft durch den Zufahrts- und Parkverkehr und auf den umliegenden
VerkehrsstraBen

Schutzgut Arten- und Lebensraume

- Beeintrachtigung von verbleibenden Tierarten durch den Zufahrtsverkehr zu allen Tages-
und Nachtzeiten

Schutzgut Landschaftsbild

- Veranderung der iberschaubaren Landschaft durch bauliche Anlagen. Allerdings erfahrt
das Gelande durch groBziigige Gehdlzpflanzungen eine optische Aufwertung

3. Nullvariante

Bei dem Vorhaben handelt es sich um die Errichtung eines neuen groBziigigen Blirger- und
Vereinszentrum in fuBlaufiger Lage zum Ortskern von Denklingen. Die bestehende Erschlie-
Bung kann genutzt werden. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die bisherigen rechts-
wirksamen Darstellungen des Flachennutzungsplanes giiltig (Flache fiir die Landwirtschaft,
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Wohnbauland im sidlichen Teilbereich). Zuséatzliche Auswirkungen auf die Umwelt sind dann
nicht zu erwarten.

Die vorliegenden Grundstiicke sind firr die vorgesehene Nutzung durch weit vorausschauende
Grundstiickspolitik der Gemeinde Denklingen verfugbar. Die Lage steht im raumlichen Zu-
sammenhang mit bestehendem Dorf direkt westlich und nérdlich der ErschieBungsstraBen,
jedoch noch in ausreichendem Abstand zu den nachstgelegenen Wohnhé&usern durch glnsti-
ge Anordnung der Sportflachen und des Festplatzes.

4. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Nach § 13 des Bundesnaturschutzgesetzes sind alle Méglichkeiten zur Vermeidung der Ein-
griffserheblichkeit auszuschopfen bzw. alle vermeidbaren Beeintréchtigungen zu unterlassen.
Die VermeidungsmaBnahmen kénnen bei der vorliegenden Planung jedoch nur allgemeiner
Art sein. Nach Uberpriifung der Lage und der landschaftlichen Situation verbleiben die unter 2.
,Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung“ aufgefihrten Eingriffe und mussen
deshalb minimiert und ausgeglichen werden.

Die durch einen Eingriff bedingten Auswirkungen auf den Naturhaushalt, das Landschaftsbild
und den Erholungswert eines Landschaftsraumes sind zu minimieren. Folgende MaBnahmen
zur Eingriffsminimierung sind vorgesehen:

Schutzgut Boden
- Reduzierung der Versiegelungsflachen auf das unbedingt notwendige Mindestmal

Schutzgut Wasser

- Minderung der Beeintrachtigungen des Wasserkreislaufs durch Versickerung des
Oberflachenwassers

- Verwendung von wasserdurchlassigen Belégen, soweit technisch méglich, bei privaten
Verkehrsflachen (Parkplatze, Wege)

Schutzgut Klima/Luft
- Verbesserung des Kleinklimas durch umfangreiche Gehdlzpflanzungen

Schutzgut Arten- und Lebensraume

- Steigerung der Artenvielfalt durch umfangreiche Pflanzungen

Schutzgut Landschaftsbild

- Bebauung in Nachbarschaft von bestehendem Gewerbegebiet; dadurch kein neuer
Siedlungsansatz in der Landschaft

- Festsetzung umfangreicher Pflanzbindungen zur landschaftlichen Einbindung der baulichen
Anlagen

5. Verbleibende Eingriffe gemaR Eingriffsregelung
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Trotz der MaRnahmen zur Eingriffsminimierung verbleiben die unter 2. ,Beschreibung der
Umweltauswirkungen der Planung“ aufgefiihrten Eingriffe in Natur und Landschaft. Sie kénnen
auch bei sorgféltigster Planung nicht vermieden werden.

Die verbleibenden Eingriffe miissen ausgeglichen oder minimiert werden.

6. Ausgleichsflichenbedarf

Folgende Faktoren werden festgelegt:

Gebiet geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild (landwirtschaftliche Inten-
sivnutzung, kein Gehdlzbewuchs, Flache ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbah-
nen).

Typ B: geringer bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Sondergebiet; Sport- und
Spielflachen; insgesamt Flache fir den Gemeinbedarf) ergibt nach dem Leitfaden das Feld
Typ B / Kategorie | und damit einen Ausgleichsfaktor von 0,2 bis 0,5.

Aufgrund der festgesetzten griinordnerischen Minimierungsmafnahmen im Baugebiet
- Versickerung von Niederschlagswasser im Gebiet sowie Verwendung

versickerungsfahiger Beldge

- Festsetzungen fir umfangreiche Baumpflanzungen an den Randern und innerhalb des Ge-
bietes

- Verzicht auf Ausgleichsflachen im Plangebiet und dafir Festsetzung von fast 1,50 ha (=
14.871 m? an Gestaltungsgriinflachen)

ist eine Reduzierung der festgesteliten Hochstwerte beim Sondergebiet um 0,15 Punkte sach-
gerecht. Damit wird der Ausgleichsfaktor mit 0,35 festgelegt.

Fur die Kunstrasenflachen mit Asphaltunterbau (ggf. Drainasphalt) wird derselbe Faktor fest-
gelegt wie bei Sondergebiet, wobei hier keine Gebadude errichtet werden; Reduzierung der
festgestellten Hochstwerte wie beim Sondergebiet um 0,15 Punkte ist daher sachgerecht.
Damit wird der Ausgleichsfaktor auch hier mit 0,35 festgelegt.

Fir die Spielflachen wird der Ausgleichsfaktor mit 0,2 festgesetzt, da in diesen Bereichen kei-
ne nennenswerten Versiegelungen erfolgen.

Die vorhandenen StraRen und die umfangreichen Griinflachen sind kein Eingriff.

Dadurch ergibt sich folgende Ausgleichsverpflichtung (siehe beiliegende Karte ,Ausgleichszu-
stand — Eingriffsflache — Kompensation®):

Eingriffsflache 35.365 m? x Ausgleichsfaktor 0,20 = 7.073 m?
Eingriffsflache 9.600 m? x Ausgleichsfaktor 0,35 = 3.360 m?
Eingriffsfliche 15.025 m? x Ausgleichfaktor 0,35 = 5.260 m?
Ausgleichsverpflichtung 15.693 m?
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7. Ausgleichskonzept

Die Ausgleichsflachen werden nicht im Bebauungsplangebiet nachgewiesen, da dies in dem
Sportareal in der Praxis den 6kologischen Bedirfnissen widersprechend wirde.

Die im Bebauungsplan als Randeingriinung dargestellten Fldchen werden als Wiesen, Gehdl-
ze, Gelandemodellierungen und Aufschittungen bis 1,5m max., Bédschungen flach 1:7 bis 1:
15) ausgefiihrt und leisten damit einen nachhaltigen Beitrag zur Eingriinung und Sicherung
der Schutzgiter und sichern die Verankerung des Sportareals im dérflichen "Gesamtbild" von
Denklingen.

Die erforderlichen Ausgleichsflachen von 15.139 m? werden vom kommunalen Okokonto ab-
gebucht. Herangezogen werden dafir die Grundsticke Fl. Nrn. 507/1, 1131/2, 1131/1, 1131/3,
3024, 3026/2 und 612/1 der Gemarkung Denklingen und die Grundstiicke Fl. Nrn. 247/2,
670/6 und 673 der Gemarkung Epfach. Alle diese Grundstiicke befinden sich im Eigentum der
Gemeinde Denklingen und sind dadurch gesichert.

Zunéachst wird der fur die Grundstiicke bisher angefallene Zins angerechnet. Die ubrigen Fla-
chen werden von den Grundstiicken abgebucht (siehe auch Lageplane im Anhang zu diesem
Umweltbericht):

Zins Flache
507/1  Gemarkung Denklingen 10 m? 322 m?
3024 und 3026/2 Gemarkung Denklingen 92 m? 104 m?
247/2 Gemarkung Epfach 4419 m?
670/6 Gemarkung Epfach 6 m? 48 m?
673 Gemarkung Epfach 412 m? 1.551 m?

520m?> + 6.444 m?=6.964 m?

1131/2 Gemarkung Denklingen 3.747 m?

113171 Gemarkung Denklingen 421 m?
(Flache zwischen den Flurstiicken 1131/2 und 1131/3)

1131/3 Gemarkung Denklingen 1.960 m?

612/1 Gemarkung Denklingen 2.601 m’

Teilsumme  Ausgleichsflachen 4.790 m?

Gesamtsumme Ausgleichsflachen extern 15.693 m?

Die fur die Ausgleichsflachen befinden sich im Eigentum der Gemeinde Denklingen und sind
dadurch gesichert.

Die Pacht wurde schon im Vorvorjahr gekiindigt. Bei der unteren Naturschutzbehérde wurde
schon friher angefragt, welche AusgleichsmalRnahmen durchgefiihrt werden sollen. Bisher
wurden die Flachen von der Gemeinde bereits nur 1x im Jahr geméht, das nicht vor dem
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15.08. Das Mahgut wurde jeweils abgefahren. Eine Aufnahme in das Okokonto erfolgte bisher
nicht, ist aber wohl auch nicht fiir die Verwendung als Ausgleichsflache notwendig.

Die geplante AusgleichsmaRnahme ist in Abstimmung mit der UNB spéatestens mit Erschlie-
Bung des Sportgeldndes umzusetzen. Sie ist gesichert durch Eigentum der Gemeinde
Denklingen.

Die Ausgleichsflachen sind sodann dem Landesamt fur Umwelt, AuRenstelle Nordbayern im
Okoflachenkataster zu melden (Art. 9 Satz 4 BayNatSchG).

8. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Es ist vorgesehen, 2 Jahre nach Baufertigstellung gemeinsam mit der Unteren Naturschutz-
behdrde zu Uberpriifen, ob die festgesetzten MinimierungsmaRnahmen (Versickerung von
Niederschlagswasser, Baumpflanzungen, Ortsrandeingriinung), die zur Minderung des Aus-
gleichsfaktors gefiihrt haben, umgesetzt worden sind. Andernfalls ist eine Neuberechnung der
Ausgleichsflachen durchzufiihren.

9. Zusammenfassung Umweltbericht

Die Planung stellt auch nach den Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen einen Eingriff
in Natur und Landschaft dar, der ausgeglichen werden muss.

Diese Ausgleichsflachen kénnen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht nachgewie-
sen werden. Sie werden vom kommunalen Okokonto abgebucht.
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Bebauungsplan ,Birger- und Vereinszentrum®

Anlage 1 zum Umweltbericht - Ausgangszustand - Eingriffsschwere — Ausgleichsflachen
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Anlage 2 zum Umweltbericht - Zugeordnete externe Ausgleichsflachen
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Fl. Nr. 507/1 Gemarkung Epfach
Anteil Ausgleichsflache fur Bebauungsplan
"Burger- und Vereinszentrum”: 322 gm

Gemeinde Denklingen
Okokonto

Fl. Nr. 507/1 Gemarkung Epfach

Lageplan der 6kologischen Ausgleichsfliche
1:5.000

Christoph Goslich Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt
Wolfsgasse 20
86911 DieR3en - St. Georgen

1. Juli 2016

35



Gemeinde Denklingen - Bebauungsplan ,Biirger- und Vereinszentrum® - Begrindung

Anlage 2 zum Umweltbericht - Zugeordnete externe Ausgleichsflachen

&

FI. Nr 3024 Gemarkung Denkfingen
G : Anteil Ausglerhsflache fur 1. Anderung

R L TN S e S RS ET i VSN Bebauungsplan "Muhlaich": 5 973 gm
| Nr. 3024 Gemarkung Denklingen :

Ar A flache flir Geh- und Radweg

entlang der LL 1 auungsplan 1.500 gm

S

FI. Nrn. 3024 und 3026/2 Gemarkung
Denklingen

Anteil Ausgleichsflache 1ir Bebauungsplan
Muhiaich IV". 7.353 gm

Fl. Nr. 3024 Gemarkung Denklingen
k] Anteil Ausgleichsflache tir Bebauungsplan

N o "

i ek 2f56 chl FI. Nr. 3024 Gemarkung Denklingen k

OTR Anteil Ausgleichsflache fur Bebauungsplan ] J
\\’%‘% ‘ " "Blrger- und Vereinszentrum": 104 qm
Wa

N

- \/ -
' X
.
-
-

) — -
Gemeinde Denklingen
Okokonto

FI. Nrn. 3024 und 3026/2 Gemarkung Denklingen

Lageplan der 6kologischen Ausgleichsfliche
1:5.000

Christoph Goslich Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt
Wolfsgasse 20
86911 DieRen - St. Georgen

1. Juli 2016
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Anlage 2 zum Umweltbericht - Zugeordnete externe Ausgleichsflachen

2

Fl. Nr 24772 Gemarkung Epfach

Anteil Ausgleichsflache fur Bebauungsplan
"Burger- und Vereinszentrum": 4.418 gm
[Fi.Nr 24722 Gemarkung Eptach

Anteil Ausgleichsflache fir Bebauungsplan

‘Gewebegebiet sudlich der Epfacher Strale" S
7211 gm L)

Fi. Ni. 247/2 Gemarkung Epfach
Anteil Ausgleichsflache fir Bebauungsplan e/
‘Obstwiese” 3534 gm

FI. Nr. 247/2 Gemarkung Epfach
Anteil Ausgleichsflache fur Bebauungsplan
"Eichat": 6.075 gm

Gemeinde Denklingen
Okokonto

Fl. Nr. 247/2 Gemarkung Epfach

Lageplan der 6kologischen Ausgleichsfliche
1:5.000

Christoph Goslich Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt
Wolfsgasse 20
86911 Dieflen - St. Georgen

1. Juli 2016
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Anlage 2 zum Umweltbericht - Zugeordnete externe Ausgleichsflachen
Auf die Einschrankungen durch die Hochspannungsleitung Seite 48 und 49 wird hingewiesen!

FI. Nr 673 Gemarkung Epfach
Anteil Ausgleichsflache fir Bebauungsplan
"Burger- und Vereinszentrum”. 1.551 qm

emarkung Epfach E
hsflache fir Bebauungsplar 1

7/

FI. Nr 670/6 Gemarkung Epfach
Anteil Ausgleichsfidche fir Bebauungsplan
“Burger- und Vereinszentrum”. 48 gm

Gemeinde Denklingen
Okokonto

Fl. Nr. 670/6 und 673 Gemarkung Epfach

Lageplan der 6kologischen Ausgleichsfliche
1:5.000

Christoph Goslich Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt
Wolfsgasse 20
86911 Dielten - St. Georgen

1. Juli 2016
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Anlage 2 zum Umweltbericht - Zugeordnete externe Ausgleichsflachen

| g

. FI Nr 1131/2, Gemarkung Denklingen
Antetl Ausgleichstlache fur Bebauungsplan |
"Burger- und Vereinszentrum' 3 747 gm |

FLNL 113171, TLFI. Gemarkung Denklingen
Anteil Ausgieichsflache fUr Bebauungsplan
"Burger- und Vereinszentrum® 421 gm

N

| FI.Nr 1131/3 Gemarkung Denklingen
| Anteil Ausgleichsflache 10 Bebauungsplan
\ "Burger- und Veremnszentrum™ 1 980 qm

. b

4

T

[

Gemeinde Denklingen
Okokonto

77

FLLNr. 1131/2, TLFI,

FILNr. 1131/1, TIFL,

FI.Nr. 1131/3;

alle Gemarkung Denklingen

Lageplan der 6kologischen Ausgleichsflache
M1 :5000

Christoph Goslich Dipl.-Ing Landschaftsarchitekt
Wolfsgasse 20
86911 Diessen-St. Georgen

06. Mai 2019
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Anlage 2 zum Umweltbericht - Zugeordnete externe Ausgleichsflachen

| TLFINr 612)1 Gemarkung Denklingen
| Anteil Ausgleichstiache tur Bebauungsplan |
"Burger- und Vereinszentrum® 2601gm |

Gemeinde Denklingen
Okokonto

TI.LFI.Nr. 612/1
Gemarkung Denklingen

Lageplan der 6kologischen Ausgleichsfléche
M 1 :5000

Christoph Goslich Dipl.-Ing Landschaftsarchitekt
Wolisgasse 20
86911 Diessen-St. Georgen

06. Mai 2019
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8. Anregungen aus dem Bauleitplanverfahren
8.1 Wasserwirtschaftsamt Weilheim, Ubliche Hinweise im Bauleitplanverfahren

,3.1 Grundwasser

Im Umgriff bzw. Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. der Fldchennutzungsplanédnde-
rung sind keine Grundwassermessstellen des Grundwasserdienstes oder Messstellen Dritter
vorhanden. Aussagen iber den Grundwasserflurabstand kénnen daher nicht getroffen wer-

den.

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsétzlich dem jeweiligen Bauherren, der sein
Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hangwasser sichern muss. Sollte wider
Erwarten Grundwasser aufgeschlossen werden, ist das Landratsamt Landsberg zu benach-
richtigen, um ggf. wasserrechtliche Verfahren einzuleiten.

3.2  Lage zu Gewdéssern
Oberirdische Gewésser werden durch das Vorhaben nicht bertihrt. Die geplanten Baufldchen

liegen hochwasserfrei.
Aufgrund der Hanglage ist mit wild abflieBendem Wasser zu rechnen. Es sind geeignete
Schutzmalinahmen vorzusehen, die ein Eindringen in die baulichen Anlagen verhindern.

3.3  Altlastenverdachtsflachen

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schédliche Bodenverénderung oder Altlast hindeuten, ist un-
verziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bay-BodSchG).
Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushub-
maBnahme ist zu unterbrechen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

3.4 Wasserversorgung

Inwieweit die Wasserversorgungsanlagen im Planungsgebiet in qualitativer, quantitativer
und technischer Hinsicht sowie hinsichtlich des Schutzes des gewonnenen Trinkwassers
den heutigen Anforderungen entsprechen, ist uns nicht bekannt. Hierzu ist von einem
Fachbdro eine Stellungnahmeeinzuholen und vorzulegen. Gegen den Flichennutzungs-
plan sowie den Bebauungsplan bestehen keine Bedenken, wenn die Wasserversorgung
nach den heutigen Grundsétzen gesichert werden kann.

3.5  Abwasserentsorgung
3.5.1 Héusliches Schmutzwasser und Schmutzwasser der fliissigkeitsdichten Fahrbahn

Fidr das durch Kohlenwasserstoffe verunreinigte Wasser der fliissigkeitsdichten Fahrbahn ist
ein Anschluss an die éffentliche Kléranlage erforderlich. Daher ist es u.E. sinnvoll auch das
héusliche Schmutzwasser an die éffentliche Kldranlage anzuschlie3en.

3.5.2 Niederschlagswasser
Wasserwirtschaftliches Ziel ist die naturnahe Bewirtschaftung des Niederschlagswassers. Das

von Dachflachen und sonstigen versiegelten Bereichen, welche nicht unter die ,Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen und iiber Fachbetriebe" fallen,
abflieBende Niederschlagswasser ist bevorzugt flichenhaft (ber eine geeignete Oberboden-
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schicht zu versickern. Ist eine flichenhafte Versickerung iber eine geeignete Oberboden-
schicht aus objektiven Griinden nicht méglich, so ist eine linienférmige Versickerung z. B. mit-
tels Rigolen herzustellen /(z.B. fiir das Dachflaéchenwasser der Gebé&ude).

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von gesammeltem Nieder-
schlagswasser sind der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - und den
dazugehérigen technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser - TRENGW - zu entnehmen. Falls die Anforderungen nicht
eingehalten werden, ist ein Antrag beim Landratsamt Landsberg einzureichen. Entsprechende
Informationen finden Sie auf der Homepage des Wasserwirtschaftsamt Weilheim im Bereich
Service/Veréffentlichungen.

Auf die Méglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser zur Gar-
tenbewésserung und Toilettensplilung wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewin-
nungsanlage ist nach dem AVBWasserV § 3 dem Wasserversorgungsunternehmen zu mel-
den. Es ist sicherzustellen, dass keine Rlickwirkungen auf das éffentliche Wasserversor-
gungsnetz entstehen.

Das auf den ErschlieBungsstraBen anfallende Niederschlagswasser sollte méglichst nicht
gesammelt und abgeleitet, sondern an Ort und Stelle breitfldchig iber die belebte Bodenzone
versickert werden. Sollte dies nicht durchfiihrbar sein, ist eine alternative Versickerung des
Niederschlagswassers nach Sammlung, Ableitung und entsprechender Vorbehandlung in Be-
tracht zu ziehen. Einzelheiten zur Bemessung und Gestaltung sind den "Richtlinien fiir die
Anlage von Stral8en, Teil Entwdsserung (RAS-Ew) zu entnehmen.

8.2 Regierung von Oberbayern, Sachgebiet Brand- und Katastrophenschutz,
Miinchen, Schreiben vom 04.08.2016

,Bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen sind fir den durch die Gemeinde
sicherzustellenden Brandschutz - Art. 1 des Bayer. Feuerwehrgesetzes - grundsétzlich fol-
gende allgemeine Belange des abwehrenden Brandschutzes (Durchfiihrung wirksamer
Léscharbeiten und Rettung von Personen) zu uberpriifen und bei Bedarf im Benehmen mit
dem Kreisbrandrat durchzufiihren:

1. Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.8-5, Stand 08.2000, des Bayer. Lan-
desamts fiir Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405 - auszubau-
en. Gegebenenfalls ist der L6schwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwertver-
fahren des ehem. Bayer. Landesamts fiir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.
Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat gegenzuzeichnen.

2. Die éffentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahn-
breite, Kurvenkriimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und
ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragféhigkeit muss dazu fir Fahrzeuge bis 16t
(Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die DIN 14 090 ,Fléchen fir die Feu-
erwehr auf Grundstiicken“ verwiesen.

Es muss insbesondere gewdhrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem
Abstand von héchstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer* auch fir Feuerwehr-
fahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser
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von mind. 18 m, fir Feuerwehreinsétze mit einer Drehleiter DL(K) 23-12 ein Durchmesser
von mind. 21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrénkungen (Halteverbot)
zu verfligen.

3. Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die Ret-
tung von Personen (ber zwei voneinander unabhéngige Rettungswege gewdhrleistet
sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauh6he unter-
halb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg auch (iber die Leitern der Feuer-
wehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr (iber das erforderliche Rettungsgerét
(z.B. Drehleiter DL(K) 23-12 0.4.) verfiigt. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten
der zweite Rettungsweg lber entsprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht si-
chergestellt werden kann, sind zwei voneinander unabhéngige bauliche Rettungswege

(notwendige Treppen) erforderlich.

4. Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss miissen die notwendigen Fenster mit Leitern
der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).Im Ubrigen verweisen wir auf
die "Planungshilfen fir die Bauleitplanung”, Fassung 2014/2015, herausgegeben von der
Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern, insbesondere auf
den Abschnitt Il 3 Nr. 31-Brandschutz-. Wir haben uns nur aus der fachlichen Sicht des
Brandschutzes geduBert und diese AuBerung innerhalb der Regierung nicht abgestimmt.*”

8.3 Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Siid, Kempten,
Schreiben vom 04.08.2016

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Durch die o.a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht beriihrt.

Bei Planungs&nderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplédne unserer Telekommunikationsanlagen
bendétigen, kénnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49 391 580213737
Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit Tele-
kommunikationsinfrastruktur im und auBerhalb des Plangebiets bleibt einer Priifung vorbehal-
ten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen
iber den Ablauf aller MaBnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so friih wie még-
lich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Std, PTI 23

Gablinger Strae 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitten wir auch fiir Anschreiben beziiglich Einladungen zu Spartenterminen zu

verwenden.
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8.4 Landratsamt Landsberg am Lech, Untere Abfallbehérde, Landsberg am Lech,
Stellungnahme vom 02.08.2016

Laut aktueller Datenlage des Altlasten-, Bodenschutz-, und Deponieinformationssystems
(ABuDIS) fiir den Landkreis Landsberg am Lech sind keine gefahrenverdéchtigen Fléchen mit
erheblichen Bodenbelastungen oder sonstigen Gefahrenpotentialen bekannt, die in negativer
Weise auf die Wirkungsbereiche Boden — Mensch und Boden — Grundwasser im Geltungsbe-
reich der o.g. Bebauungsplan einwirken kénnen. Sollten derartige Erkenntnisse beim Pla-
nungstréger vorhanden sein, die sich z.B. aus einer gewerblichen Vornutzung des Gelédndes
oder aus Auffiillungen ableiten lassen oder Auffélligkeiten der Bodenbeschaffenheit im Zuge
der BaumaBBnahmen oder Nutzung bekannt werden, so sind diese gema3 § 5 Abs. 3 Nr. 3
BauGB zu berticksichtigen. In diesem Fall ist die untere Abfall-/Bodenschutzbehérde geméaR §
47 Abs. 3 Kr'WG und Art. 1 Satz 1 und 2 i.V.m. Art. 12 BayBodSchG zu informieren. Die weite-
ren MafBnahmen, wie Aushubiiberwachung nach § 51 Abs. 1 Nrn. 1 u. 2 KrWG und Art. 30
BayAbfG i.V.m. § 10 Abs. 2 Nm. 5 — 8 Kr'WG, die Abstimmung von Verwertungs- und Entsor-
gungsmaBnahmen nach § 2 Abs. 1 Nr. 2 und § 3 Nachweisverordnung und ggfs. nachfolgen-
de Beweissicherungsuntersuchungen nach 10 Abs. 1 S. 1iV.m. § 4 Abs. 2 BBodSchG sind
mit der unteren Abfall-/Bodenschutzbehérde abzustimmen.

8.5 Lechwerke AG, Augsburg, Stellungnahme vom 05.08.2016

Die LEW AG teilt mit, dass Ihrerseits keine Einwénde bestehen. Vorsorglich wird jedoch auf
bestehenden 20-kV-Kabelleitungen im Bereich der BaumalBnahme hingewiesen. Im beiliegen-
den Kabellageplan sind die Kabelleitungen zeichnerisch dargestellt. Eine detailliertere Kabel-
auskunft kann auch online unter https://geoportal.lvn.de/apak/ abgerufen werden.
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8.6 Regierung von Oberbayern, Hohere Planungsbehérde, Miinchen, Schreiben vom
19.08.2016

,Die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gibt folgende Stellung-
nahme ab:

Vorhaben:

Siidéstlich des Denklinger Ortskerns soll ein Biirger- und Vereinszentrum mit Spiel- und Sport-
flachen erméglicht werden.

Der Geltungsbereich umfasst eine ca. 12,9 ha groe Fléche, die iiberwiegend als Gemeinbe-
darfsfiiche mit Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwecken dienende Gebé&ude und Einrichtun-
gen“ vorgesehen ist. Die baulichen Anlagen des Biirger- und Vereinszentrums sollen innerhalb
eines entsprechenden Sondergebietes (ca. 2,1 ha) im Norden des Geltungsbereichs, stdlich
des Buchwegs entstehen.

Bewertung:

Wie bereits in unserer Stellungnahme zur entsprechenden 25. Fldchennutzungsplanénderung
vom 13.07.2016 festgestellt, steht die Planung den Erfordernissen der Raumordnung grund-
sétzlich nicht entgegen. Den Belangen zur Siedlungsstruktur wird entsprochen, insbesondere
da das Planungsgebiet an den bestehenden Siedlungszusammenhang anschliel8t (vgl. LEP
3.3 (Z)). Die Néhe zum Ortskern begiinstigt die wechselseitigen Erreichbarkeiten und ermég-
licht eine gute Anbindung fir den Langsamverkehr.

Gem. LEP 6.2.1 (Z) sind erneuerbare Energien verstérkt zu erschlieBen und zu nutzen. Inso-
fern ist zu priifen, inwiefern eine entsprechende Versorgung in die Planung einbezogen wer-
den kann.

Schutzgebiete und Gebiete mit Festlegungen von regionalplanerischer Relevanz werden nicht
bertihrt.

Gesamtergebnis:

Die Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.”

8.7 Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Fiirstenfeldbruck, Stellungnah-
me vom 06.06.2019

,Grundsatzlich sind wir mit dem Bebauungsplan Birger- und Vereinszentrum einverstanden.
Jedoch ist zu gewéhrleisten, dass die Nutzung der angrenzenden, landwirtschaftlichen Ein-
richtungen (Stadl, Fahrsilos, usw.) weiterhin jederzeit méglich ist.”

8.8 Lechwerke AG, Augsburg, Stellungnahme vom 13.06.2019

,Sie informieren uns (iber die oben genannte Aufstellung des Bebauungsplanes, vielen Dank.
Unsererseits bestehen gegen den Bebauungsplan keine Einwénde. Unsere Stellungnahme
vom 05.08 2016 hat weiterhin Gultigkeit.

Wir bitten jedoch folgenden Punkt zu beachten:

Uber die Ausgleichsflachen des Bebauungsplanes (Flur-Nr. 673/0 und 670/6 der Gemarkung
Epfach) verlauft unsere 110-kV-Leitung Anlage 69006. In den beigefiigten Lageplanausschnitt
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M. 1:1000 sind die Leitung mit der Schutzzone von jeweils 18,3 m beiderseits der Leitungs-

achse sowie die Maste 69/5 und 69/6 blau eingetragen.

Bitte (ibernehmen Sie die Leitungstrasse mit Schutzzone, die wir bei Bedarf auch in digitaler

Form zur Verfiigung stellen kénnen, in die Planunterlagen.

Wenn auf den o.g. Fldchen Anpflanzungen vorgenommen werden, ist aus Sicherheitsgriinden

darauf zu achten, dass innerhalb des Leitungsschutzbereiches nur solche Gehélze gepflanzt
werden, deren Endwuchshéhen 10 m nicht tberschreiten. Die beigefiigten Auflagen und Hin-

weise, ,Arbeiten in Spannungsnéhe"” sind zu beachten.
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8.9 Stellungnahme vom 10.06.2019 aus der Biirgerbeteiligung
~Sehr geehrte Damen und Herren,

meine extensiv genutzte Griinlandflaiche (Weide, Wiese) mit der Flur Nummer 2834 liegt direkt
neben der oben genannten BaumaRnahme. Auf diesem Grundstiick befinden sich ein land-
wirtschaftlicher Stadel und eine genehmigte Maschinenhalle mit Traktorgarage und drei Pfer-
deboxen. An der nérdlichen Zufahrt (Feldweg) zu diesem Grundstick befindet sich ein Land-
schaftselement mit verschiedenen Baumen und Strduchern z. B. Linden, Wildkirschen, Fich-
ten, Walnussbdumen usw.

Bei dieser BaumaRnahme und dem spéteren Betrieb der Anlage ist durch den Bauherrn die
Gemeinde Denklingen folgendes zu beachten.

Die Zufahrten zu diesem Grundstiick Gber den noérdlichen und sudlichen Feldweg missen
immer frei sein.

Emissionen von Larm, Licht, Strahlung, Verkehr usw. missen den gesetzlichen Bestimmun-
gen entsprechen und so reduziert werden, dass unsere Araber Stuten und unsere Mutterkihe
mit Kélbern, wie bisher, stressfrei auf diesem Grundstiick leben kénnen.

Unrat bzw. Abfall der waéhrend der BaumaRnahme oder dem spéteren Betrieb dieser Anlage
auf dieses Grundstiick gelangt, ist ohne besondere Aufforderung umgehend zu entfernen.

Werden BaumaRnahmen in der Ndhe der Grenzen durchgefihrt, sind vor Beginn der Bau-
mafRnahme die Grenzsteine zu sichern.

Auf diesem Grundstiick insbesondere am Landschaftselement dieses Griinlandgrundstiick
halten sich Wildtiere auf u. a. zwei Falkenpaare in den hohen Fichten, jede Menge Sperlinge,
Finken, Rotschwanze, Krahen, Stare, den Rot Milan und den Mausebussard sehe ich ofter.
Ein Dachs ist auf diesem Grundstiick wohnhaft und im Randbereich so glaube ich lebt eine
Fuchsfamilie.

Auch diese Wildtiere bediirfen des Schutzes der Gemeinde Denklingen aus den negativen
Einflissen auf ihren Lebensbereich wahrend der Baumafinahme oder dem spéateren Betrieb
dieser Anlage.

Keine Einschréankung firr privilegiertes landwirtschaftliches Bauen auf diesem Grundstiick.”
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Zusammenfassende Erklirung ( § 10 a Abs. 1 BauGB) zum Bebauungsplan ,,Biirger-
und Vereinszentrum* Denklingen

1. Planungsmdéglichkeiten

Bei Ausarbeitung des Bebauungsplans ,Blirger- und Vereinszentrum® in Denklingen wurde
eine Bestandsaufnahme und Bewertung des Gebietes durch ein Landschaftsplanungsbliro
ausgearbeitet.

Der geplante Bereich des Biirger- und Vereinszentrums mit den umfangreichen Sportflachen
umfasst knapp 13 ha und liegt am Siidostrand von Denklingen im Anschluss an das Dorfge-
biet und an eine bestehende gewerbliche Bebauung. Das Gebiet ist weitgehend eben. Die
Uberplanten Fléchen liegen insgesamt im AuBBenbereich. Die Fldchen werden derzeit landwirt-
schatftlich als Griinland intensiv genutzt.

Das neue gemeinsame Biirger- und Vereinszentrum mit seinen zusammengefassten Nutzun-
gen wird nicht nur ein Ort fiir die Vereine sein, sondern der Bereich soll auch wichtiger Treff-
punkt fur Birgerinnen und Biirger sein, an dem die Gemeinschaft gestérkt wird, an dem man
sich gerne trifft und kennenlernt, aber auch Feste feiern kann.

In Denklingen kann das Vorhaben stédtebaulich am vertraglichsten éstlich der Bahnlinie mit
relativ geringen Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaftsbild durchgefiihrt werden, wobei
auch eine enge Anbindung an das Dorf selbst gesichert ist.

2. Umweltbelange
Fir den Bebauungsplan ,Biirger- und Vereinszentrum* wurde ein Umweltbericht angefertigt, in
dem die Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet wurden.

Das Gebiet des Bebauungsplans liegt in der Niederterrasse des Lechs westlich der Bahnlinie
Landsberg — Schongau, 6stlich der BirkenstraBe und siidlich des Buchweges, und schliel3t
direkt damit an den alten Ortskern an. Das Gelédnde ist weitgehend eben und wird heute inten-
siv landwirtschaftlich derzeit als Griinland intensiv genutzt.

Der Planungsraum ist nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands (OBLINGER (in
HIEMEYER, 1978) der Haupteinheit Lech-Wertach-Ebenen (047) zuzuordnen und innerhalb
dieser Einheit der Untereinheit ,Lechtal”.

Schutzgebiete nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz oder dem Bundesnaturschutzgesetz
sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht ausgewiesen.

Das Landschaftsbild im Untersuchungsraum ist durch eiszeitliche Vorgénge sowie die kultur-
historisch bedingte Nutzungsintensitét der Landschaft gepragt. Die Béden der Niederterrasse
unterliegen einer sehr langen intensiven Kulturnutzung, die ein ausgerdumtes monotones
Landschaftsbild zur Folge hat und damit landschaftsésthetisch beeintréchtigt ist. Einzig glie-
dernde Strukturen sind die Bdume am Westrand und am Nordostrand des Geltungsbereiches.

Aufgrund der ebenen und ausgerdumten Landschaft ist das Geldnde von Nordosten und von
Sudwesten einsehbar, so dass bei der baulichen Entwicklung gestalterische Einbindungs-
malnahmen erforderlich werden.

Aus der Summe der Bewertungen fiir die einzelnen Schutzgiiter ergibt sich in der Zusammen-
schau fiir den zu behandelnden Bereich (landwirtschaftliche Intensivnutzung) eine geringe
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Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild. Aufgrund der ebenen und ausgerdumten
Landschaft ist das Geldnde von Westen, Siden und Osten weither einsehbar, so dass bei der
baulichen Entwicklung gestalterische EinbindungsmafBnahmen zwingend notwendig werden,
die aber festgesetzt sind.

3. Beteiligung der Offentlichkeit / Beteiliqung der Behérden

Von Seiten der Offentlichkeit wurde eine Anregung vorgebracht betreffend den Artenschutz
der 6stlich angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke und der vorhandenen Bepflanzung
und fdort vorkommender Arten, die aber voraussichtlich nicht beeintréchtigt werden. Die
HaupterschlieBung des Biirger- und Vereinszentrums erfolgt nicht tiber den Gstlich gelegenen
Feldweg, sondern direkt von Norden und Westen her.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérdenbeteiligung wurde vom Amt fiir Erndhrung, Landwirt-
schaft und Forsten mitgeteilt, dass durch die Ausweisung der Gemeinbedarfsflachen keine
landwirtschaftlichen Betriebe in ihrer Entwicklungsméglichkeit eingeschrénkt wiirden; aller-
dings sollten fiir Ausgleichsflaichen méglichst nur Standorte oder MaBahmen mit niedriger Bo-
nitat gewéhlt werden.

Die Kreisheimatpflegerin hat darauf hingewiesen, dass wegen der N&he zu den Baudenkma-
len HauptstraBBe 25, 29, 33 und 44 und Birkenstra8e 19, die im Ortsbild von Denklingen einen
hohen kulturellen Wert darstellten, ldndliche Bauweisen mit Ddchern beim neuen Biirger- und
Vereinszentrum zu beachten sind.

Das Wasserwirtschaftsamt Weilheim und die Untere Abfallbehérde haben mitgeteilt, dass kei-
ne gefahrenverdéchtigen Fldchen mit erheblichen Bodenbelastungen oder sonstigen Gefah-
renpotentialen bekannt sind. Unverschmutztes Niederschlagswasser ist zu versickern, jedoch
nicht im Bereich von Altlastenverdachtsfléchen.

Die Untere Immissionsschutzbehérde am Landratsamt Landsberg am Lech hat fiir den Be-
bauungsplan gefordert, dass eine schalltechnische Untersuchung erstellt wird, um die ein-
schligigen Larmwerte der Sportplatzidrmverordnung einzuhalten. Das Gutachten wurde im
Rahmen des aufzustellenden Bebauungsplanes erstellt und mit der fortschreitenden Hoch-
bauplanung fiir die abschlieBende 6ffentliche Auslegung auch nochmals fortgeschrieben. Die
Ergebnisse sind im Bebauungsplan beriicksichtigt, wobei die Untere Immissionsschutzbehdr-
de die sachliche Richtigkeit und auch das Abwégungsergebnis bestétigt hat.

Die Hohere Landesplanungsbehérde der Regierung von Oberbayern hat mitgeteilt, dass das
Vorhaben mit den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung in Einklang steht.

Die Untere Naturschutzbehdrde hat in der abschlieBenden offentlichen Auslegung Anregun-
gen zum Naturschutz, hier Schutzgut Artenschutz, zum Ausgleichskonzept und zum Kompen-
sationsfaktor fiir die Kunstrasenfldchen vorgebracht, die abgewogen wurden. Weitere Hinwei-
se zu Geholzen, zur Flutlichtanlage und Vogelschutz bei Glasflachen wurden ebenso in die
Hineise aufgenommen wie auch eine zweite Pflanzliste.
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Anlage 1: Wettbewerbsbeitrag 2. Preis mit Sport- und Vereinsrdumen, Freifldchen
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Anlage 2: v. 19.12.2018 vom GR Denklingen beschlossene Entwurfsplanung, Arch. Riedle, Hohenfurch
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Anlage 3: Schalltechnische Vertréglichkeitsuntersuchung des Biiros Miiller-BBM, Planegg, 27.
Mérz 2019, Bericht Nr. M 129763/08 (Anpassung des Berichtes Nr. M 129763/01 vom 8. No-
vember 2016) (Anlage 2 zur Begriindung)
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Anlage 4: Wesentlicher Inhalt der DIN 18 980 (,Beschreibung®)
Inhaltliche Beschreibung der DIN 18920

In DIN 18920 geht es um "Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen bei
BaumaBnahmen".

Man wendet diese Norm an bei der Planung und Durchfiihrung von BaumaBnahmen im Sied-
lungsbereich, um Biume und Vegetationsfléchen dabei weitgehend zu erhalten. Dies ist so wichtig,
weil "der Okologische, klimatische, &sthetische, schiitzende oder sonstige Wert von Pflan-
zen/Pflanzungen durch Ersatz im Regelfall nicht oder erst nach Jahren erreicht wird".

Ursachen von Schéiden bei o.a. MaBnahmen sind u.a. Bodenverdichtung, -versiegelung, Erosion,
mechanische Beschédigung von Pflanzen, Bdumen, das Freistellen von Bdumen, die Absenkung des
Grundwassers, Verndssung und Feuer.

SchutzmaBBnahmen

Fiir baumpflegerische MaBnahmen ist die ZTV-Baumpflege zu Rate zu ziehen. Sie ist zu beziehen lber
die Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. - FLL, Colmantstralle 32,
53115 Bonn.

Um vor Feuer zu schiitzen, miissen Feuerstellen mindestens 5m von der Kronentraufe (AuBere Be-
grenzung der Kronenschirmfldche, also der Bodenflache, welche durch die Krone iberdeckt wird) von
Bzumen und Strduchern entfernt sein. Offenes Feuer (Windrichtung beachten!) mul3 mindesten 20m
entfernt sein.

Vegetationsflichen miissen bei BaumaBnahmen in 1,50m Abstand mit einem 2m hohen Zaun ge-
schiitzt werden. Bei Bdumen ist das ebenso, wobei sdulenférmige Bdume einen Abstand des Zauns
von 5m bendtigen. Wenn diese Absténde nicht einzuhalten sind, dann sollen sie doch so gro8 wie még-
lich gehalten werden. Falls auch dies nicht méglich ist, miissen B&dume durch eine mindestens 2m hohe
Ummantelung aus Brettern, die zum Baum hin gepolstert ist, geschiitzt werden.

Wenn Bdume durch Eingriffe in ihrer Umgebung des Schutzes anderer Bdume beraubt werden(sog.
Freistellung), sind diese, wenn es die Baumart erfordert, an den Hauptésten und am Stamm gegen
Rindenbrand zu schiitzen.

Wurzeln diirfen nicht durch Auftragen von Boden beeintréchtigt werden. Wenn dies im Einzelfall un-
bedingt erforderlich ist, muss fiir ausreichende Beliiftung der Wurzeln gesorgt werden. Deswegen darf
zum Auftragen nur grobkérniges, durchléssiges Material verwendet werden. Vorher muss der Wurzelbe-
reich von organischen Stoffen schonend befreit werden. Der Wurzelbereich darf beim Auftragen nicht
befahren werden.

"Im Wurzelbereich darf Boden nicht abgetragen werden." Graben, Mulden oder Baugruben sind nicht
im Wurzelbereich anzulegen. Falls dies unbedingt erforderlich ist, darf es nur in Handarbeit oder mit
Absaugtechnik ausgefiihrt werden. In jedem Fall miissen solche Erdbewegungen mindestens das Vier-
fache des Baumumfangs in 1m Héhe vom Stammful3 entfernt sein. (Beispiel: Baumdurchmesser in 1m
Héhe: 20 cm => 63cm Umfang => 2,52m Abstand)

Waurzeln sind durch Schnitt zu zertrennen, und bei einem Durchmesser bis zu 2cm sind die Schnittfla-
chen zu Glétten; bei dickeren Wurzeln sind die Schnittstellen mit wachstumsférdernden Stoffen zu be-
handeln. Freigelegte Wurzeln sind gegen Frost und Austrocknen zu schiitzen. Durch Art und Weise der
Verfiillung ist fir dauerhafte Durchliftung und die Regenerierung beschédigter Wurzeln zu sorgen.
Wenn Wurzeln in erheblichem MaBe gekappt wurden ist ggf.\ die Krone des Baumes entsprechend
auszulichten.

Bei unsicherem Boden und/oder tiefen Bodenéffnungen ist mit Spundungen zu arbeiten. Wenn Boden-
6ffnungen mit Wurzelverlust anstehen, ist méglichst eine Vegetationsperiode vorher ein Wurzelvorhang
anzulegen. Dieser sollte einen Abstand von der Kronentraufe von mindestens dem Vierfachen des
Stammumfanges in 1m Hohe haben, und den ganzen Wurzelbereich umfassen. Jedoch sollte er héch-
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stens so tief angelegt werden, wie die Bodenéffnung erforderlich ist. Der Wurzelvorhang ist stdndig
feucht zu halten.

Fundamente im Wurzelbereich sind zu vermeiden. Falls unbedingt erforderlich, sind statt Streifenfun-
damenten Punktfundamente anzulegen. Geeignete Orte fiir solche Punktfundamente sind durch Such-
schachtungen zu ermitteln.

Wurzelbereiche sollten nicht sténdiger Belastung ausgesetzt sein. Falls dies unvermeidlich ist, sollte die
zu belastende Fldche mimimiert werden. Diese Fléche sollte mit einem druckverteilenden Vlies abge-
deckt und mit einem Auftrag von mindesten 20cm drénschichtgeeigentem Material geschiitzt werden.
Als Oberstes ist eine feste Schicht aus Bohlen o.&. aufzubringen. Die Belastung von Wurzelbereichen
ist auf eine méglichst kurze Zeitspanne zu beschrénken. Nach Ende des Bedarfs ist die Abdeckung zu
entfernen und der Boden in Handarbeit flach aufzulockern.

Bei lénger als drei Wochen andauernder Grundwasserabsenkung sind Bdume wéhrend der Vegetati-
onsperiode geniigend zu gielen, ggf. ist eine Tiefenbewésserung anzulegen.

Es sollten keine Belédge in Wurzelbereichen aufgebracht werden. Falls dies unvermeidbar ist, sollten die
Beldge méglichst schonend aufgebracht werden; dabei ist der Boden wenig zu verdichten. Versiegelnde
Belédge diirfen nur bis zu 30 %, offene Beldge nur bis zu 50 % des Wurzelbereichs des ausgewachse-
nen Baumes abdecken.
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Anlage 5: Uberschl&gige Stellplatzberechnungen ,Birger- und Vereinsheim*

GroRer Saal 1 Stpl. Je 5 Sitzplatze; (474 qm): 324 Sitzplatze) 65 St
Probenraum Musikverein: 1 Stpl. Je 10 Sitzplatze; 166 gm Nutzflache 16 St
Bar 1 Stpl. Je 5 Sitzplatze; 40 Platze 8 St
Hauptraum (Gastro) 1 Stpl. Je 10 gm Gastflache; 95 gm 10 St
Nebenraum (Gastro) 1 Stpl. Je 10 gm Gastflache; 56 gm 6 St
Terrassenbetrieb 1 St Je 10 am Gastflache; ca. 200 gm 20 St
Zwischensumme 125 Stellplatze
Landjugend 1 Stpl. Je 5 Sitzplatze; 20 Platze 4 St
Kegelbahn 4 Stpl. Je Bahn; 2 Bahnen 8 St
Unterricht + Besprechung 1 St. je 40 gm; gesamt ca. 80 gm 2 St
Zwischensumme 14 Stellplatze

Bereich Sportplatze:
Sportplatz (Hauptspielfeld): 1 Stpl. Je 300 gm Sportflache + 1 Stpl je 10-15 Besucherplatze (200-300)

105 m x 68 m= 7.140 gm; 300 Zuschauer 24 St + 20 St = 44 St
(Sportplatz (Nebenspielfeld): 1 Stpl. Je 300 gm Sportfldiche (ohne Besucherplétze) 24 St)
Zwischensumme 44 - 68 Stellplatze
Gesamtsumme Stellpldtze Pkw (1 Sportplatz) 183 Stellplatze
Gesamtsumme Stellplatze Pkw (2 Sportplitze) 207 Stellplitze

Summe geplanter Fahrradabstellplitze 24 Stiick

« Lt. Planung sind 177 Stellplatze vorhanden, dariiber hinaus ein Potential von ca. 25 Platze an der
Ostseite, also insgesamt bis zu 202 Platze. Damit kénnen auch fiir die max. Nutzungsannahme

- 1 Sportplatz (Hauptspielfeld) mit 300 Zuschauern;
- 1 Nebenspielfeld ohne Zuschauer
- groBer Saal belegt mit Veranstaltung
- Haupt- und Nebenraum (Gastro) voll besetzt
- Terrassenbetrieb (Biergarten)
- Landjugend
- 2 Kegelbahnen belegt
- Unterricht und Besprechung belegt
die erforderlichen Stellplatze nachgewiesen werden.

Synergieeffekte und aufgrund des Umstandes, dass nie eine gleichzeitige Belegung aller Sportflachen
bzw. des Biirger- und Vereinsheims stattfindet, erscheint der geplante Anzahl grundsatzlich vollumféng-
lich ausreichend.

RegelméRig ist jedoch von einem wesentlich geringeren Stellplatzbedarf auszugehen, z.B. max. 50 %,
also etwa 100 Stellplatzen.

Der Nachweis der eingeplanten 24 Fahrradabstellplatze erscheint an der untersten Grenze, kann aber
im vorgesehenen Bereich noch erweitert werden.

Weiterhin ist zu beriicksichtigen, dass die Sport- und Vereinsflachen ganz tiberwiegend dem 6rtlichen
Bedarf von Denklingen dienen, und dass Besucher entweder zu Ful oder mit dem Fahrrad kommen.

Unabhangig von der ermittelten Stellplatzanzahl sollen fiir besondere Ereignisse und auch fiir den Fall
der jahrlichen Festplatznutzung auBBer den dargestellten Stellplatzfiachen weitere Stellplatzméglichkei-
ten geschaffen werden, wie auch schon bisher, auf angrenzenden landwirtschaftlichen Wiesenfléchen.
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Stellplatzberechnung ,Biirger- und Vereinsheim*, die grille Landschaftsarchitekten, Penzberg

Denklingen 5

Biirger- und Vereinszentrum 066_Tab_03 ““R‘A‘::q“ die-grille

Stellplatzbedarf nach BaybauO 21,01.2019

Nutzung Regel BayBauO Menge Stellpldtze

Saal 41/4.2 lje5/10 180] St 36

Gaststatte 6.1 1 je 10 m2 Gastfl. 200] m2 20

Kegeln 5.12 4 je Bahn 2] St 8

Schitzen frei angesetzt 1 je Bahn 10

Landjugend 8.6 1 je 15 Besucher 15) st ’

Musikprobenraum frei angesetzt 0,5 je Platz 45| St 23

Sportflachen ohne Besucherplitze 5.1 1 je 300m2 13000f m2 43

Sportflachen mit Besucherplatzen 5.2 1 je 300m2 15000f m2 50
1 je 15 Sitzpl. 200 Pl 13

Gleichzeitigkeit alle Nutzungen {unrealistisch !) 204

Gleichzeitigkeit: Saal + Musikprobe + FuRballspiel 109

Gleichzeitigkeit: Gaststitte + 2x FuRballtraining + Schiitzen 73

Sonderfall:

Festzelt (wie Gaststitte) [6.1 |1 je 10 m2 Gastfl. 2000] m2 200

Verordnung liber den Bau und Betrieb von Garagen sowie liber die Zah| der notwendigen Stellpldtze

(Garagen- und Stellplatzverordnung - GaStelfV)

Vom 30. November 1993

(GVBI. 5. 910)

BayRS 2132-1-4-B

Stand: vor Verbreiterung des Saal von 5 auf 6 Reihen Bestuhlung!
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Anlage 6: Vorgeschlagene Manahmen zu den Eingriinungsflachen ,Birger- und Vereinsheim*
(Text: LA Goslich, Diessen)

,Der Ausgangszustand der Randeingriinungsflachen ist Intensivgriinland.
Vorgeschlagene MaRnahmen zur Aufwertung:

Sicherung und Entwicklung der vorhandenen Griinlandflachen mit dem mittel- bis langfristigen
Ziel ,magere Flachland-M&hwiese (Salbei-Glatthaferwiese)".

Auf einer Flache von mindestens 35 % der jeweiligen Flache sollte die Grasnarbe streifenwei-
se entfernt werden (Mahd, Bearbeitung mit Kreiselgrubber oder Bodenfrase). Im Anschluss
daran sollte eine Neuansaat mit geeignetem Saatgut durchgefiihrt werden.

Flachen ohne Bewuchs z. B. geschadigt durch Baubetrieb sollten vollfldchig wieder angesat
werden.

Fiur die Einsaat sollte jeweils autochthones Saatgut im Sinne von Regiosaatgut verwendet
werden. Die Ansaat erfolgt mit Saatgut der Herkunftsregion 8 AV. In der Ansaatmischung soll-
ten nur Arten, Unterarten oder Varietdten enthalten sein, die unter der Internetadresse
www.regionalisierte-pflanzenproduktion.de/artenfilter.htm fur die jeweilige Herkunftsregion als
geeignet gekennzeichnet sind. Die Erfilllung der o.g. Eigenschaften kann durch ein Zertifikat
garantiert werden und sie sollte nachweisbar sein (Vorlage des Zertifikats, Lieferschein, Rech-
nung).

Im konkreten Fall soll mit autochthonem Wildpflanzen-Saatgut der betroffenen Herkunftsregion
angesat werden: magere Auspragung einer Flachland-Méhwiese (Salbei-Glatthaferwiese) fur
trockene bis frische Standorte, z.B. Artenmischung 02 "Fettwiese Herkunftsregion 8 AV" von
Rieger-Hofmann, Blaufelden oder vergleichbare Qualitat.

Hinweis:

Es sollte keine andere als die geforderte Ware verwendet werden, z.B. ersatzweise andere
Herkiinfte, Arten, Unterarten oder Varietdten. Unabhangig von evt. Lieferbedingungen der
Firma sollten Anderungen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde und nach
schriftlicher Billigung erfolgen. Es wird darauf hingewiesen, dass die bei Verst6Ren notwendig
werdenden ReparaturmaRnahmen (z.B. Ersatz nicht-autochthonen Materials durch autochtho-
nes) dem zu KompensationsmaBnahmen Verpflichteten vollsténdig angelastet werden.

In der Folgezeit sollten die Flachen 2 x jahrlich gemaht werden mit Beseitigung des Mahgutes
(Ende Juni und ab September) ohne Diingung.

Zuséatzlich sollten die Grundstiicke in die benachbarte Landschaft eingebunden werden durch
das Einbringen der im Bebauungsplan dargestellten Gehdlze. Fir die Auswahl der Geholze
sind unter Punkt 4 der Hinweise Vorschldge gemacht.

Die in der Planzeichnung und der Satzung festgesetzten zu pflanzenden Grobdume haben
eine MindestgréRe von St.-Umf. 16 - 18 cm, kleinkronige Baume und Obstb&ume von St.-Umf.
14 - 16 cm und Straucher von 100 - 150 cm (versetzte Straucher).

Bei den Pflanzungen sollten ausschlieRlich Gehdlze mit Herkunftsnachweis verwendet werden
(autochthone, bzw. gebietseigene Gehdlze). Entsprechend der Lage des Landkreises Lands-
berg am Lech ist das Vorkommensgebiet 6.1 ,Alpenvorland“ nach dem Leitfaden des Bun-
desumweltministeriums zur Verwendung gebietseigener Gehdlze 2012 gewahlt werden. Als
Nachweis fiir die Verwendung der autochthonen Gehdlzqualitat kénnen ein Lieferschein der
Bezugsfirma sowie der Herkunftsnachweis (Zertifikat gemaR Mindeststandards der Zertifizie-
rung gebietseigener Gehdlze in Bayern) eingefordert werden.

58



Gemeinde Denklingen - Bebauungsplan ,Birger- und Vereinszentrum® - Begriindung

Anlage 7: Baugrundgutachten Fa. Kling Consult, Krumbach, Projekt-Nr. 9976 02 vom 20.02.2015
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