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Yerfahrensvormoerko

1. Oer Beschluss zur Aufstellung dsr Bebauungsplan-Anderung wurde vor Gemsinderal
am 15.01.2313 gofasstund ar 14 .02 2315 ortsuklich bekannt gzmacht
% 2 Abs. 1 BauzE!

Der belralfznen Cllenlichkeil wurds in der Zeil vom *4.52,2012 his 15.03.20132 gemalk
E 13 Abs.2 Nro 2 jAlkernative 1) BauGE Gelegenteit zur Stellungnahme gegeben.
Glalshmallig worda dan bernbtan Bakorden and  sensligen  Iradarn affenthzhar
Belan;a Galaganhail #or Slallungnahmes gagahsn.,

Dar Satzunoshaschluzs zur Gobauunogsplan-faoderona in der Cassung wam 12.03.2013
und dle Gegrdndung It der MNassung vam 23012313 wurda vom Gemalnderat am
18.03.2015 gsfasst (8 10 Abs. 1 BauiEB).

[Sicgel] viktoria Horbar, Crats Bargoreusistoring

2. Oic onsibliche Boekanntmachung dos SaEungsboschlusses zur Bobauungsplan-
Anderong erfolgie am ., . dabei wurde auf dic Rechtsfalgon dor §& 44 und
217 BauGE sowia anl die Einsehbarkril der Brbajungsplan-Sneerang hinpewissan.
Mil der Bekanmtmachung lral die Bebdoungsplan-Anderung in der Fassung vom
.................... in kra® (5 10 Abs, 2 BauGE),
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A Festsetzungen

1 ] Zolungshereich

Es gelten die Feslselzungen und Hinweise des Bebawungsplanz in der Fassung wom
22 April 1995 A Malfinger Steig” und seiner 1. Anderung - rechtawitksar seit 05.Vai 1992
- mil den lalgendan Anderungsn wedear.

Die Fesiselrzing 4.2 und £.4 erbalen folgende Fassungan:

4.4 Als Dachform werden Satlal- und Pulldadcher 20galassan.
Diz Dachnzigung bei Satteldidchorn wird mit 12° biz 257 und bei Pultdachormn mit
52" kig 14" fostaoaotzt,

4.£ Als Wandhihe flr eingeschossige Bebauung wird masimal 5 m, filr 2wveigeschossige
E=haovung maximal 7.7 m festgesetzl. Die Wandhaéhe in Melern, bei Fulldashern dig
travfseitige Wandhir s, wird gemessen zwischen dar natarlichen Gelandeoberflache und
dearn Schrullpunkl Aubenwand mit Ghbarkannie Bachhanl.

Farengrunrlage: Digilale: Flurkara drer Bayer. Wermassungsverwalinng,
i LG Bayarn
rA 1080
Malbanlnabmea: FlanFeichnung 7ur Mahanlnahmre our badingl qasignal;
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Gl der Werressang sind etwalge DIFfsrenzen ouseuglcl-
chen.
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Planungs- und baurechtliche Vorgaben

Fur das durch den Geltungsbereich umgriffene Gebiet liegt ein rechtskréftiger Be-
bauungsplan in der Fassung vom 09.04.1996 mit der 1. Anderung vor (Fassung
vom 08.05.1998). Das Gebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Denklingen (aus dem Jahr 1996; 8. Anderung) als Gewerbegebiet dargestellt.

Die Anderung des genehmigten Bebauungsplans ,Am Malfinger Steig* wird im ver-
einfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt. Von der
Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB wird abgese-
hen. Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behorden und Tragern offent-
licher Belange und wird innerhalb einer angemessenen Frist die Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Zweck der Anderung des Bebauungsplans ist die moderate Erhéhung der Wandho-
he bei eingeschossigen Gebauden und die Zulassung von Pultdachern.

Damit will die Gemeinde Denklingen einer modernen Gewerbearchitektur Rechnung
tragen. Die Erhdhung der Wandhdhen ermdglicht eine bessere Nutzung der Ge-
werblichen Gebdude sowie deren technischen Einbauten. Entsprechende Bauan-
fragen liegen der Gemeinde bereits vor. Der Gebietscharakter wird durch die Ande-
rung nicht bertihrt, da bereits im gesamten Planungsgebiet eine Bebauung mit einer
Wandhdhe von 7,70 m und zwei Geschossen moglich ware. Stadtebauliche Beden-
ken bestehen nicht.

Lage und Beschaffenheit des Gebiets

Die Lage und Beschaffenheit des Gebietes wird durch die geplanten Veranderun-
gen nicht bertihrt. Das Gebiet ist durch die KreisstraRe LL 17 ausreichen erschlos-
sen und liegt am norddstlichen Ortsrand von Denklingen, nérdlich der Bahnlinie
Landsberg-Schongau, zwischen KreisstraBe LL 17 und dem bestehenden Gewer-
begebiet an der Epfacher Stral3e. Stdlich der Bahnlinie befindet sich ein Misch- und
Dorfgebiet, nérdlich schliel3en sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Durch die bereits vorhandene StralRe ,Am Malfinger Steig“ werden die Kreisstral3en
LL 17 und LL 16 verbunden. Dadurch kann der Verkehr ohne Ortsdurchfahrt und
Uberquerung Der Bahngleise erfolgen.

Die bereits im Gebiet vorhandenen immissionsschutzrechtlichen Beschrankungen
der gewerblichen Nutzungen werden beibehalten. Die geédnderten Festsetzungen
betreffen keine immissionsrechtlichen Belange.

Planungsinhalt

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Am Malfinger Steig* ist die Er-
hoéhung der Wandhohen von 4,5 m auf 5,00 m und die zusatzliche Zulassung von
Pultdachern.

Alle weiteren Planungsziele des rechtskraftigen Bebauungsplans in der Fassung
vom 09.04.1996 mit der 1. Anderung vor (Fassung vom 08.05.1998). bleiben von
der Anderung unberiihrt.



5 Umweltbelange

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Am Malfinger Steig“ wird nicht die Zu-
lassigkeit von Vorhaben begrindet, welche einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung von Schutzgiitern gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Inso-
fern wurde fir diese Bebauungsplan-Anderung ein Verfahren gemaR § 13 BauGB
gewabhilt.

Eine Vorprifung gemanR Anlage 2 zum BauGB kommt zu dem Ergebnis, dass durch
die bauliche Umsetzung des Bebauungsplans in vorliegender Form keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Weder wird aus den Merkmalen des Bebauungsplans gemalR Kriteriengruppe 1 ein
Rahmen im Sinn des 8§14 b Abs.3 des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung gesetzt, noch werden andere Plane oder Programme dadurch beeinflusst,
noch werden gesundheitsbezogene Erwagungen erkannt, noch werden die nachhal-
tige Entwicklung der Gemeinde oder nationale oder européische Umweltvorschriften
durch diese Planung berihrt.

Auch die Merkmale der Kriteriengruppe 2 sind hier nicht betroffen, weder hinsichtlich
der Auswirkungen der Bebauung des Gebiets gemalR Bebauungsplan, noch kumu-
lativ/grenziiberschreitender Art. Es werden keine Umwelt- oder Gesundheitsrisiken
fur die Bevolkerung bei Unféllen erwartet, noch sind Auswirkungen raumlicher Art,
auch nicht auf nattrliche Merkmale (Landschaft/Topografie), kulturelles Erbe oder
die Uberschreitung von Umweltqualitatsnormen/Grenzwerten zu erwarten. Auch
Schutzgebiete gemal Ziffern 2.6.1 bis 2.6.6 sind nicht betroffen. Umweltqualitats-
normen werden im Gemeindegebiet Kirchheim bei Minchen und den angrenzenden
Gemeinden nicht Uberschritten. Altlasten im Boden sind im Geltungsbereich nicht zu
erwarten. Gebiete im Sinn des 8§ 2 Abs.2 Nrn. 2 und 5 des ROG, Denkmaéler
/Bodendenkmaler und Landschaften von archaologischer Bedeutung sind durch
diesen Bebauungsplan und seine 2.Anderung nicht betroffen.

6 Auswirkungen der Umsetzung der Planung
Die Gemeinde erwartet eine ihren Planungszielen entsprechende und stadtebaulich
langfristig sinnvolle Nutzung des Gebiets.

7 Planfertiger
Mit der Ausarbeitung der Planunterlagen gemafR Beschlusslage der gemeindlichen
Gremien und Vorgaben der Gemeindeverwaltung wurde die Geschéftsstelle des

Planungsverbands AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen beauftragt. Denklingen ist
Mitglied des Verbands.

Denklingen, den 29.Januar 2013
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